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Valmistelija

Johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm, puh 040 8068 029

Kokkolan kaupungin rakennusvalvonnan suorittamassa
valvontakatselmuksessa 16.10.2023 osoitteessa Terminaalikatu 1,
Kiinteistotunnus 272-17-1-2, on todettu, etta rakennustyot on aloitettu
ilman rakentamiselle myodnnettya rakennuslupaa. Katselmuksessa
todettiin perustusten olevan valettu ja kantavien rakenteisen
asennukset olivat meneillaan.

Rakennustarkastaja on 17.10.2023 keskeyttanyt rakennustyot
sahkopostitse lahetetylla kirjeella, joka on sisaltanyt selvityspyynnon
ja kuulemisen.

Oheismateriaali A § 156 Rakennustoiden keskeyttaminen ja
selvityspyynto seka kuuleminen

Hankkeen paasuunnittelija on antanut selvityksen luvattomasta
rakennustyosta.

Oheismateriaali B § 156 Selvitys luvattomasta rakentamisesta

Rakennustarkastajat suorittivat uuden katselmuksen kohteessa
17.10.2023 keskeytyskirjeen lahettamisen jalkeen, jolloin paikalla oli
rakennuttajan edustaja. Katselmuksessa todettiin, etta tyot on
keskeytetty.

Kyseessa olevalle rakennushankkeelle on haettu rakennuslupaa
13.9.2023. Rakennuslupahakemuksen kasittely on viela kesken eika
rakennustyota ole saanut aloittaa. Rakennuslupapaatokseen
kirjattavia lupaehtoja ei ole nain ollen mydskaan voitu huomioida,
kun itse paatosta ei ole annettu eika maastomittaus ole voinut
suorittaa paikanmerkitsemista. Edella mainittujen lisaksi
hankkeeseen ei ole nimetty vastaavaa tyonjohtajaa.

Otteita Maankaytto- ja rakennuslaista:

"121 § (17.1.2014/41) Aloituskokous
Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa maarata
rakennusluvassa rakennustyon aloituskokouksen pitamisesta.
Aloituskokouksen tarvetta harkittaessa otetaan huomioon
rakennushankkeen vaativuus ja sen toteuttajien asiantuntemus ja
ammattitaito seka muut rakentamisen hyvaan lopputulokseen
vaikuttavat tekijat. Aloituskokous voidaan jarjestaa myos
maisematyodlupaa edellyttavissa hankkeissa.



Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta
aloituskokous pidetaan ennen rakennustyon aloittamista.
Aloituskokouksessa on oltava lasna ainakin
rakennusvalvontaviranomaisen edustaja, rakennushankkeeseen
ryhtyva tai tdman edustaja, rakennuksen paasuunnittelija seka
vastaava tyonjohtaja.

Aloituskokouksessa todetaan ja merkitaan poytakirjaan
rakennushankkeeseen ryhtyvaa koskevat velvoitteet, suunnittelun ja
rakennustyon keskeiset toimijat ja heidan tarkastustehtavansa,
viranomaiskatselmukset ja -tarkastukset seka muut selvitykset ja
toimenpiteet rakentamisen laadusta huolehtimiseksi.
Aloituskokouksessa sovittuja menettelyita on noudatettava
rakennustyossa.”

"122 § (17.1.2014/41) Vastaava tydnjohtaja

Rakennuslupaa edellyttavassa rakennustyossa on oltava
rakennustyota johtava vastaava tydnjohtaja. Toimenpidelupaa
edellyttavassa tyossa on oltava vastaava tyonjohtaja vain silloin, kun
se on kohteen kayton aikaiseen turvallisuuteen tai terveellisyyteen
liittyvien syiden taikka maiseman ja ymparistonakokohtien vuoksi
valttamatonta.

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon
kokonaisuudesta ja laadusta seka huolehdittava, etta rakennustyd
tehdaan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava, etta rakennustyon
aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta
rakennustyon tarkastusasiakirja pidetaan rakennustydmaalla ajan
tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
vastaavan tyonjohtajan tyonjohtotehtavista ja ilmoitusvelvollisuuden
sisallosta.”

125 § Rakennuslupa

Rakennuksen rakentamiseen on oltava rakennuslupa.
Rakennuslupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon,
joka on verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka
rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan
lisdamiseen.

Muuta kuin edella saadettya rakennuksen korjaus- ja muutostyota
varten tarvitaan rakennuslupa, jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta
rakennuksen kayttajien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.
Rakennuslupa tarvitaan myds sellaiseen rakennuksen vaippaan tai
teknisiin jarjestelmiin kohdistuvaan korjaus- ja muutostyohon, jolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen.
Rakennuslupaa ei kuitenkaan tarvita, jos kyseessa on rakennus,
jonka energiatehokkuutta ei tarvitse 117 g §:n 2 momentin nojalla
parantaa. (21.12.2012/958)

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista
muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta
harkittaessa otetaan huomioon kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon seka
rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.



Lupaa edellyttavana kayttétarkoituksen muutoksena pidetaan muun
ohella loma-asunnon kaytdn muuttamista pysyvaan asumiseen.
Vahittaiskaupan suuryksikon toteuttamisella on katsottava olevan
edella tarkoitettua vaikutusta maankayttoon, jollei aluetta ole
asemakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen.
Maaraajan paikallaan pysytettavaa rakennusta varten
rakennuslupaan voidaan asettaa maaraaika.”

"141 § Lupamaaraykset

Lupapaatokseen voidaan ottaa tarpeelliset maaraykset. Maaraykset
voivat koskea muun ohessa rakennustyon tai toimenpiteen
suorittamista ja niistd mahdollisesti aiheutuvien haittojen
rajoittamista.”

144 § (2.9.2005/730) Aloittamisoikeus

Lupaviranomainen voi perustellusta syysta ja edellyttaen, ettei
taytantdonpano tee muutoksenhakua hyodyttomaksi, antaa
oikeuden rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamiseen osaksi
tai kokonaan ennen kuin rakennus-, toimenpide- tai
maisematyodlupaa taikka 161, 162 tai 163 §:ssa saadettya laitteiden
sijoittamista, muuttamista tai poistamista koskeva paatés on saanut
lainvoiman (aloittamisoikeus). Oikeudesta paatetaan edella
tarkoitetun paatdoksen yhteydessa. Muutoksenhakutuomioistuin voi
valituksesta kumota maarayksen tai muuttaa sita tai muutoinkin
kieltad lupapaatoksen taytantdonpanon. Hallinto-oikeuden
paatoksesta tassa momentissa tarkoitetussa asiassa voidaan
valittaa korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain paaasian ratkaisusta
tehtavan valituksen yhteydessa.

Hakijan tulee asettaa hyvaksyttava vakuus niiden haittojen,
vahinkojen ja kustannusten korvaamisesta, jotka paatoksen
kumoaminen tai luvan muuttaminen voi aiheuttaa.

Edella 1 momentissa tarkoitettu oikeus voidaan samoin edellytyksin
myontaa myos valitusajan kuluessa tai 14 paivan kuluessa
valitusajan paattymisesta erikseen tehdysta hakemuksesta. Paatos
on tehtava ilman tarpeetonta viivytysta. Paatoksen antamiseen
sovelletaan, mita 142 §:ssa saadetaan. Lisaksi myonnetysta
oikeudesta on valittdmasti ilmoitettava hallinto-oikeudelle seka
muutosta hakeneille. Se, joka on valittanut paaasiassa tehdysta
paatoksesta, voi hallinto-oikeudessa vaatia tdssa momentissa
tarkoitettua ratkaisua kumottavaksi tai muutettavaksi ilman, etta
hanen olisi siitd erikseen valitettava. Muutoksenhausta on muutoin
voimassa, mita 1 momentissa saadetaan.

Vakuuden asettamisvelvollisuus ei koske valtiota, kuntaa eika
kuntayhtymaa.”

”180 § Rakennustyon keskeyttaminen

Jos rakennustydhon tai muuhun toimenpiteeseen ryhdytaan tai se
toteutetaan vastoin taman lain tai sen nojalla annettuja saannoksia
tai maarayksia taikka myonnetyn luvan tai viranomaishyvaksynnan
vastaisesti, rakennustarkastajalla tai rakennusvalvontaa suorittavalla
kunnan muulla viranhaltijalla on oikeus kirjallisesti annettavalla
maarayksella keskeyttaa tyo.

Rakennustyon keskeyttamisesta on viipymatta ilmoitettava kunnan
rakennusvalvontaviranomaiselle. Rakennusvalvontaviranomainen



Kaupunkilupapaallikkd

Paatos

paattaa, pysytetaanko tyon keskeyttaminen voimassa. Paatosta on
muutoksenhausta huolimatta noudatettava, jollei
valitusviranomainen toisin maaraa.”

186 § limoitus syytteen nostamiseksi

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on rakennustyon
keskeyttamista taikka uhkasakon tai teettamisuhan kayttamista
edellyttavan teon tai laiminlydnnin todettuaan ilmoitettava asiasta
poliisille esitutkintaa varten.

liImoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlyontia
olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.”

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa

1. pysyttaa rakennustydn keskeytyksen voimassa, kunnes
rakennustoille myonnetty rakennuslupa on lainvoimainen tai sen
yhteydessa mydnnetyn aloittamisoikeuden ennen luvan
lainvoimaistumista liittyvat lupaehdot on taytetty

2. merkita tiedoksi, etta hankkeelle on myodnnetty rakennuslupa
2023-382, paatospaiva 6.11.2023 ja paatoksenantopaiva
8.11.2023

3. merkita tiedoksi, etta hakijalle on rakennusluvan yhteydessa
mydnnetty lupa rakennustyon aloittamiseen ennen
lupapaatdksen lainvoimaistumista (MRL 144 §) 10 000 euron
suuruista vakuutta vastaan. Taman lisaksi edellyttaen, etta
rakennusluvan muut ehdot on huomioitu

4. etta luvattomasta rakentamisesta ei ilmoiteta poliisiviranomaiselle
esitutkintaa varten

5. etta tama paatds on maksullinen, 250 euroa
(Rakennusvalvontataksa 17.2 §)

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



