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Staden och affarsverket

Det radde motstridig stdmning nar arets andra delarsrapport
utarbetades pa grund av det skarpta ekonomiska laget i varlden
och de ratt sa dystra utsikterna for den offentliga ekonomin under
kommande ar. Trots att det innevarande aret vantas bli positivt i
enlighet med budgetmalen, star det redan klart att utsikterna inte
kommer att vara lika ljusa i budgeten fér 2024. De 6kade
|I6nekostnaderna samt priserna pa livsmedel och tjanster haller
inflationen pa en hdg niva, och rantehdjningen tillsammans med
minskningen av statsandelarna kommer att satta press pa
kommunernas ekonomi. Kommunekonomins engangsposter
avlagsnas under innevarande ar och nedskarningarna pa grund
av social- och halsovardsreformen kommer att belasta
kommunernas statsandelar en lang tid framdver. Ekonomiskt sett
kommer 2023 att vara ett bra ar fér kommunerna, men under
2024 kommer deras ekonomi att forsamras markbart. De goda
ekonomiska aren ar éver i kommunerna och det kommer i allt
hogre grad att rdda knappa ekonomiska tider
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Driftsekonomi

Stadens och affarsverkets resultat for januari-augusti ar 16,0
miljoner euro fore de poster som paverkar resultatet och
rakenskapens Overskott uppgar till sammanlagt 16,2 miljoner
euro. Verksamhetsbidraget for staden och affarsverket uppgick till
-84,2 miljoner euro och arsbidraget till 26,2 miljoner euro.

Verksamhetsintakterna minskade ca -18,8 procent jamfort med
aret innan. Vid jamférelse med fjolaret har minskning forekommit
sarskilt i forsaljnings- och avgiftsintakter.
Verksamhetskostnaderna sjonk i motsvarande grad -53,4 procent.
Valfardsomradesreformen forsvarar jamforelsen av siffror
eftersom raddningsvasendets medlemskommuners
betalningsandelar och kdpet av social- och halsovardstjanster



avlagsnades 2023. Under innevarande ar foérvantas det annu att
kostnaderna stiger i forhallande till budgeten sarskilt i fraga om
bl.a. avgifter for foretagshalsovard, leasinghyror och avgifter for
kommunandelar for sysselsattning. Under hdsten kommer det att
laggas fram forslag pa tillaggsanslag om verksamheterna inte kan
anpassas inom sektorerna.

Enligt skatteprognosfilen fér augusti 2023 uppgar stadens
skatteinkomster till 124,4 miljoner euro och statsandelarna till 32,8
miljoner euro. Skatteprognosen férsvagades med ca 2 miljoner
euro jamfort med prognosen i april, men ar som vantat hogre an i
budgeten. Resultatet for innevarande ar paverkas speciellt av
redovisningen av skatter for tidigare ar som annu baserar sig pa
en tidigare skattebas. Dessa skatteefterslapningar kommer alltsa
annu under 2023 att paverka redovisningen av skatter positivt.

Stadens finansiella intakter och kostnaderna for januari-augusti
var i sin helhet ca 1,1 miljoner euro och kommer enligt
prognoserna att utfalla enligt budgeten. Helhetssituationen
forbattras av stadens ranteskydd och enligt uppskattningarna
kommer lanens rantekostnader att hallas inom budgetmalen.
Avskrivningarnas och nedskrivningarnas andel av resultatet var
10,3 miljoner euro.

Stadens och affarsverkets driftsbudget for 2023 ar 0,5 miljoner
euro pa plus. Enligt bokslutsprognosen for 2023 kommer stadens
och affarsverkets resultat att visa overskott trots kostnadstrycket.
Fokus i ekonomiplaneringen ligger nu pa att planera kommande
ar och att hitta en ekonomisk balans da det ekonomiska laget
fortsattningsvis ar svart

Balansrakning och finansieringsanalys

Balansomslutningen var 494,0 miljoner euro i slutet av augusti.
Forandringarna i balansrakningens aktiva gallde narmast
nedskrivningar bland bestaende aktiva samt férskottsbetalningar
och pagaende upphandlingar. Férandringarna i rorliga aktiva
gallde narmast kassa och bank. Kassa och bank uppgick i slutet
av april till 42,2 miljoner euro. Det egna kapitalet pa passivsidan
uppgick till 204,2 miljoner euro. Vid rapporteringstidpunkten
uppgick mangden frammande kapital till sammanlagt 266,7
miljoner euro. Mangden frammande kapital minskade med
sammanlagt ca 2,9 miljoner euro i januari-augusti.

| fraga om finansieringsanalysen var nettokassaflédet fran den
egentliga verksamheten och investeringarna 15,1 miljoner euro. |
januari-augusti var investeringarna i anlaggningstillgangar
sammanlagt 11,3 miljoner euro och inkomsterna 0,8 miljoner
euro. Nettokassaflodet fran finansieringsverksamheten var -4,9



miljoner euro. Forandringen i kassamedel var 10,3 miljoner euro i
slutet av augusti.

Stadens och affarsverkets ekonomi och verksamhet for januari-
augusti beskrivs narmare i bilaga A.

Dottersamfund
Fastighetsportféljen

Uthyrningsgraden i Fastighetsportfoljen ligger pa en berémlig niva
och dverensstammer med budgetmalen (>90 %) saval i fraga om
boende som industrifastigheter och serviceverksamhet.

Uthyrningsgraden har hallits hég bl.a. pa grund av inkvarteringen
av ukrainare samt den forbattrade situationen vad galler
studentbostader i och med nya bostader och storre efterfragan.
En utmaning for uthyrningsverksamheten ar dock det férandrade
ekonomiska laget i varlden och den hoga inflationen. Till foljd av
detta har t.ex. renoveringar skjutits fram vilket forsamrar
bostadernas attraktivitet och kan leda till att uthyrningsgraden
sjunker.

| slutet av augusti 2023 var fastigheternas skick i genomsnitt pa
god niva med undantag av enstaka objekt. Fastigheternas skick
lag nagot under portféljens budgetmal (4,0). Det uppskattade
eftersatta underhallet var 23,6 miljoner euro i augusti, vilket ar
nagot lagre an aret innan.

Av investeringar och reparationer som planerats for innevarande
rakenskapsperiod har ca 63 procent genomforts. Storsta delen av
investeringarna utgors av Karleby Industriby Ab:s (projektet Port
Tower Il), Karleby Hyresbostader Ab:s (underhall och
reparationer), Kiinteistd Oy Snellmans (utbyggnad och
renovering) och Karleby Hyresbostader Ab:s (Hybridarenan)
investeringar.

Laget inom varldsekonomin aterspeglas i fastighetsportféljens
riskbeddomningar. Speciellt den hdga inflationen och de stigande
rantorna syns i bolagens verksamhet och riskbedomningar. De
mest typiska riskerna for fastighetsportfljen var stigande pris-
och rantenivaer, brandskador och andra fastighetsskador,
minskad uthyrning, fastigheternas skick och férlorade
hyresgaster.

Affarsverksamhetsportfoljen

Den procentuella avkastningen pa investerat kapital uppgick till
7,1 procent i augusti (0,3 % vid motsvarande tidpunkt aret innan).



Den procentuella avkastningen pa bolagens placerade kapital har
Okat som foérvantat, men ligger fortfarande under budgetmalet.
Utmaningarna i den globala ekonomin avspeglas i bolagens
verksamhet, men det finns tecken pa férbattring i bolagens
formaga att astadkomma resultat.

Bolagens omsattning 6kade med 9,4 miljoner euro i januari-
augusti jamfort med motsvarande tidpunkt aret innan, och uppgick
till 87,7 miljoner euro i augusti. Laget vad galler den globala
ekonomin ar fortfarande utmanande, och drabbar alla ekonomiska
aktorer utan undantag. Bolagens rorelseresultat for januari-
augusti 6kade dock med 12,6 miljoner euro jamfort med
motsvarande tidpunkt aret innan. Har spelar Karleby Energis
forbattrade situation jamfort med aret innan en betydande roll.
Trots utmaningarna ar bolagens utsikter for innevarande ar klart
mer positiva, vilket ocksa aterspeglas i budgetprognoserna.

| fraga om affarsverksamhetsportféljen har ca 37 procent av de
investeringar som planerats for innevarande ar genomforts. For i
ar planeras investeringar till ett belopp som ar 5 miljoner euro
storre an aret innan. Pa grund av det férsdmrade ekonomiska
laget har bolagen delvis varit tvungna att anpassa sina
investeringar for att balansera ekonomin. Investeringstakten har
dock fortfarande varit god.

De utmaningar och osakerheten som beror pa den globala
ekonomin syns ocksa i affarsverksamhetsportféljens bolag. Enligt
bolagens riskbedémningar har de ekonomiska riskerna nastan
fordubblats fran aret innan. Stdrsta delen av de risker som
bolagen identifierar ingar dock fortfarande i de funktionella
riskerna dar tyngdpunkten ligger pa de risker som hanfor sig till
personalresurserna. De senaste aren har varit svara for bolagen
och bolagen i affarsverksamhetsportfoljen rapporterar fortfarande
om osakra utsikter i sin verksamhet.

Portféljen Tjanster och radgivning

Pa arsniva har befolkningsdkningen varit positiv (+124). Under
2023 har invanarantalet fortsatt att 6ka och i augusti hade
invanarantalet 6kat med 138 invanare. | slutet av augusti var
invanarantalet i Karleby 48 144. Sysselsattningsgraden i Karleby
var 74,9 procent 2021. Under det andra kvartalet 2023 var
sysselsattningsgraden i landskapet Mellersta Osterbotten 75,7
procent.

Portféljen Tjanster och radgivning ger positiva signaler. Antalet
foretagsbesok i januari-augusti 2023 uppgick till sammanlagt 1
305 (743 foretagsbesdok vid motsvarande tidpunkt 2022) och
publikantalet vid teatern uppgick till sammanlagt 6 492 (6 036 vid



Stadsdirektoren

Beslut

motsvarande tidpunkt aret innan). Kundnoéjdheten har hallits pa
god niva.

Bolagen i portfdljen Tjanster och radgivning har under de senaste
aren lidit av de funktionella och ekonomiska utmaningarna som
koronapandemin medfért, men nu vantar bolagen pa att
verksamheterna ska aterga till det nya normala. De funktionella
risker som bolagen rapporterar om hanfor sig i regel till tillgangen
pa kompetent arbetskraft och att behalla den. Skaderiskerna har
hallits oférandrade, men det osakra ekonomiska laget i varlden
och den hdga inflationen aterspelas i bolagen i portfoljen Tjanster
och radgivning genom osakerheten kring finansieringen. Det har
dock inte skett betydande forandringar i portfoljens riskportfol]
jamfort med laget i april. Storsta delen av bolagens risker hanfor
sig fortfarande bland annat till tillgangen pa kompetent
arbetskraft, osakerheten kring finansieringen, och fastigheternas
skick.

Dottersamfundens verksamhet beskrivs narmare i bilaga B.

Stadsstyrelsen beslutar ge delarsrapporten 11/2023 till fullmaktige
for kdnnedom.

Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.
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Stadsfullmaktige beslutar anteckna delarsrapporten 11/2023 for
kannedom.

Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.



