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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS ISOKYLANTIE 1 - TORPPARINTIE SELOSTUS 25.10.2023

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 270. kaupunginosan korttelia 2 seka katualuetta.

Kaavan tunnus: 272 270/16

Kaavan paivays: 30.10.2019 (Luonnos); 25.10.2023 (Ehdotus)

Kaavatyon koodi: G151

Asiakirjatunnus: 559/10.02.03/2019 ja 745/10.02.03/2023

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / vs. kaupunkisuunnittelupaallikko Paivi Cainberg p. 044
7809 364.

Suunnittelutydéryhma: kaavasuunnittelija Tanja Hakala p. 040 4882 772 (vastuullinen suunnittelija) ja erityisasiantuntija Jouni Laitinen p. 044 7809
360; sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu valtatie 8:n (Vaasantie) varteen Isokylantien ja Torpparintien risteysalueen laheisyyteen. Kyseessa ovat tontti nro 272-
270-2-1 seka katualueet Isokyldntien ja Torpparintien risteysalueella. Kannen karttaotteessa on esitetty likimaardinen suunnittelualueen rajaus
opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — Isokyléintie 1 - Torpparintie.

Aloite on Kokkolan kaupungin. Maankayttotiimi on esittanyt 12.6.2019, ettd alueelle laaditaan asemakaavamuutos. Asemakaavassa alue on osoi-
tettu huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH). Alue muutetaan asemakaavamuutoksella suojaviheralueeksi (EV).

Huoltoasemarakennusten korttelialueesta on viime vuosien aikana tullut muutamia kyselyja/hakemuksia. Keskusteluja on kdyty mm. kaasuase-
mayrittdjan ja autovuokrausyrittdjan kanssa. Haasteina tontin toteuttamiselle ovat kuitenkin olleet valtatien 8:n kehittdmisnakdkulma ja tontin
liittymajarjestelyt seka tontin varsin pieni koko varsinaista liikenneasemaa ajatellen. Haasteita olisivat myds mahdolliset hairiot viereiselle asu-
tukselle seka ulkonako/ymparistovaatimukset kaupungin keskeisen sisdantulotien varressa.
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1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista
Selostuksen liite 1. Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja kaavan laatijan vastineet

2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue sijoittuu valtatie 8:n (Vaasantie) varteen Isokylantien ja Torpparintien risteysalueen laheisyyteen. Kyseessa ovat tontti nro 272-
270-2-1 seka katualueet Isokyldantien ja Torpparintien risteysalueella. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu huoltoasemaraken-
nusten korttelialueeksi (LH) ja tontille on osoitettu rakennusoikeutta 600 k-m2.

Aloite on Kokkolan kaupungin. Maankayttotiimi on esittanyt 12.6.2019, etta alueelle laaditaan asemakaavamuutos, jolla alue muutetaan suoja-
viheralueeksi. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 2.9.2019 § 378 kdynnistdaa asemakaavan muutoksen laatimisen.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 270. kaupunginosan suojaviher- ja katualuetta.
Asemakaavamuutoksen kokonaispinta-ala on n. 1,0 ha. Alue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.
Planomradet ligger vid riksvég 8 (Vasavédgen) i ndrheten av Storbyvidgens och Torparvdgens korsningsomrdde. Omrddet utgérs av tomt nr 272-
270-2-1 samt gatuomrdden i Storbyvdgens och Torparvdgens korsningsomrdde. | gdllande detaljplan har omrddet beteckningen kvartersomrdde

fér servicestation (LH) och byggrdtten pa tomten dr 600 m2-vy.

Initiativtagare dr Karleby stad. Markanvidndningsteamet har 12.6.2019 féreslagit att en detaljplanedndring utarbetas fér omrdadet och att omrd-
det dndras till skyddsgrénomrdde. Stadsstyrelsen beslutade 2.9.2019 § 378 inleda arbetet med detaljplaneéndringen.

Genom dndringen av detaljplanen bildas skyddsgrénomrdde och gatuomrdde i stadsdel 270.
Detaljplanedndringens totalarea dr cirka 1,0 ha. Omradet dgs i sin helhet av staden.

Detaljplanedndringen dr ringa/sedvanlig till sina verkningar och godkdnns av stadsstyrelsen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee lahellda Kokkolan keskustaa, vilkasliikenteisen valtatie 8:n ldhella. Suunnittelualue kasittaa tontin 272-370-2-1 ja sen

laheisyydessa olevat katualueet.

lImakuva alueelta, jossa suunnittelualueen likimdéérdinen rajaus punaisella.
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3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualue on katualueita lukuun ottamatta, padosin puustoista aluetta.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee runsasliikenteinen valtatie 8. Alueen itdpuolella sijaitsee lahinna 1950-1960 —luvuilla rakennettuja oma-
kotitaloja valjilla puutarhamaisilla tonteilla. Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee matkaviestintatukiasema. Suunnittelualueella sijaitsee
Rinki-ekopiste, jossa on kierratettavien jatteiden kerdilyastioita.

3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankayton yhteydessa
havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedstda muinaisjaannoksesta, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon (K.H. Renlundin mu-
seo) tai Museovirastoon, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve ( Muinaismuistolaki 295/1963, 14 §).

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (13.1.1992 hyv. oikeusvaikutukseton
Kokkolan yleiskaava 2010) suunnittelualue on

osoitettu merkinnalla pientalovaltainen asuntoalue (AP).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA
Strategisessa aluerakenneyleiskaavassa
(kaupunginvaltuusto hyv. 7.3.2022)
suunnittelualue sijoittuu VT 8 alueen ldheisyyteen
(Liikenne, 4.6)

/ )‘.. / J ! | it A : _- S N
: AR R TN i
Ote yleiskaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen sijainti punaisella ympyrdlld.
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ASEMAKAAVA
Alueella on voimassa 2.2.1998 hyvaksytty asemakaava.
Asemakaavassa alue on osoitettu huoltoasemarakennusten korttelialueeksi (LH) ja sinne on osoitettu rakennusoikeutta 600 k-m2.
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Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnittelualueen likimddrdinen rajaus punaisella.

POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdaynnistaminen
Maankayttotiimi on esittanyt 12.6.2019, ettad alueelle laaditaan asemakaavamuutos, jolla LH alue muutetaan suojaviheralueeksi.

Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 2.9.2019 § 378 kdynnistdaa asemakaavan muutoksen laatimisen ja ettd asemakaava on vaikutuksiltaan
vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
Lilkennevirasto

Keski-Pohjanmaan liitto

K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
Museovirasto

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos
Rakennus- ja ymparistolautakunta

Keski-Pohjanmaan ymparistdterveydenhuolto

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Anvia Oy / Viria Oyj

Digita Oy

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat
Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

- Vaihe mennyt

‘ | Tulevat vaiheet

SELOSTUS 25.10.2023

Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus

2.9.2019 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 2.9.2019 § 378:
1 kaynnistda asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vahadinen/tavanomainen ja sen hyviaksyy

kaupunginhallitus

11.9.2019 Vireilletulosta ilmoittaminen Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille 11.9.2019.

6.11.2019 Kaupunkirakennelautakunta Kaupunkirakennelautakunta paatti 6.11.2019 § 123:
tiedottaa keskeisiad osallisia asemakaavaluonnoksesta ja pyytaa tarpeelliset lausunnot seka
asettaa luonnoksen nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten.

28.11.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten 28.11.-

16.12.2019 16.12.2019 valiseksi ajaksi. Asiasta ilmoitettiin 27.11.2019 Kokkola -lehdessa ja kaupungin
Internet -sivuilla. Kaavaluonnoksen nahtavilld olosta ldhetettiin ilmoitus |dhinaapureille.
Kaavaluonnoksen néhtdvilldolon aikana saatiin Suomen Turvallisuusverkko Oy:n, Pelastuslaitoksen,
Ympdristéterveydenhuollon, K.H.Renlundinmuseon ja Museoviraston lausunnot. Lausunnon anta-
jilla ei ollut kaavaluonnokseen huomautettavaa. Liséiksi saatiin yksi mielipide.

TULEVAT:

Kaupunkirakennelautakunta

Tulleet lausunnot ja mielipiteet. Paatods hyvaksya asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus jul-
kisesti nahtaville asetettavaksi ja lahettda sen kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

Kaavaehdotus nahtavillad

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville vahintddn 30 paivan ajaksi kaupungin Info -pisteeseen
ja kaupungin Internet -sivuille. Osallisilla ja kunnan jasenilld on tilaisuus tehdd muistutus kaavaeh-
dotuksesta kaupunginhallitukselle.
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SELOSTUS 25.10.2023

Ehdotusvaiheen nahtavilla olosta ilmoitetaan Kokkola -lehdessa seka kaupungin Internet -sivuilla.
Kaavaehdotuksen nahtaville asettamisesta lahetetadan kirjallinen ilmoitus sellaiselle asemakaavoi-
tettavaan alueeseen kuuluvan maan omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle, jonka
kotikunta on toisella, vaestotietojarjestelmaan merkitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin
on kunnan tiedossa.

Kaupunginhallitus

Kaupunginhallitus kasittelee nahtavilldoloaikana saapuneet lausunnot ja muistutukset. MRL 65 §
mukaan muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, on ilmoitettava kunnan pe-
rusteltu kannanotto esitettyyn mielipiteeseen.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus.

MRL 67 § mukaan kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksestd on viipymattd lahetettava tieto
niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nadhtavilla ollessa ovat sita kirjalli-
sesti pyytdneet ja samalla ilmoittaneet osoitteensa. Jos kirjelmassa, jossa pyyntd on esitetty, on
useita allekirjoittajia, voidaan tieto kaavan hyvaksymisesta lahettda vain ensimmaiselle allekirjoit-
tajalle. Ensimmadinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.

Vahvistunut asemakaava lahetetddn maankaytto- ja rakennusasetuksen
95 §:ssd mainituille tahoille.

4.4 Valmisteluvaiheen kannanotot

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 28.11.-16.12.2019.

Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana saatiin Suomen Turvallisuusverkko Oy:n, Pelastuslaitoksen, Ymparistéterveydenhuollon, K.H.Renlundin-
museon ja Museoviraston lausunnot. Lausunnon antajilla ei ollut kaavaluonnokseen huomautettavaa. Lisdksi saatiin yksi mielipide.

Meilipide A 15.12.2019 (tiivistelma)

Yksityinen henkil6 antoi mielipiteensa koskien suunnittelualueen ulkopuolelle rakennettua tukiasemaa. Henkilon mielesta teletukiasema sijaitsee
sille sopimattomalla paikalla, liian lahelld asutusta. Henkilo esittaa, etta tukiasema huoltorakennuksineen siirrettaisiin nykyiselta paikalta kaava-
suunnittelualueelle, lIdhelle alueella olevaa ekopistettd, jolloin masto sijaitsisi kauempana asutuksesta.

Kaavan laatijan vastine: Tukiasema on luvitettu (rakennuslupa, joka lainvoimainen 8.2.2018), ja se sijaitsee sille rakennusluvassa annetulla pai-
kalla. Tukiasema sijaitsee kaavan suunnittelualueen ulkopuolella, rajautuen kaavamuutosalueeseen.

Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.

10
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Asemakaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen
Tauko kaavan valmisteluvaiheessa johtuu siita etta valtatien 8 tiesuunnitelma kaynnistyi ja haluttiin varmistua siita. ettei tuleva kaava ole tiesuunnitelma-
ratkaisun vastainen.

Kaavaehdotuksessa on tavoitteiden mukaisesti muutettu hultoasemarakennusten korttelialue (LH) suojaviheralueeksi (EV).
Kaavaehdotukseen on valmisteluvaiheen jalkeen lisatty johtorasite alueella sijaitsevan johdon paikalle.

5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 270. kaupunginosan suojaviher- ja katualuetta.

5.3.1 Mitoitus
Asemakaavan muutoksen kokonaispinta-ala on n. 1,0 ha. Alueelle ei kaavassa osoiteta rakennusoikeutta.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

Kaavassa ei muodostu korttelialueita.

5.4.2 Muut alueet
Suojaviher- ja katualueita.
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat:

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon (MRA 1 § (1)).
Arvio: Kaavaratkaisulla on positiivinen vaikutus ihmisten elinoloihin ja elinympdiristéén, sillé kaavassa poistuu aluevaraus huolto-
asemarakennusten korttelialueelle. Asemakaavamuutos mahdollistaa nykyisen puustoisen alueen séilymisen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Arvio: Asemakaavamuutoksella aluevaraus huoltoasemarakennukselle poistuu, joka mahdollistaa suunnittelualueen sdilymisen ny-

kyisellddn, eiké muutoksia esim. liikennejérjestelyihin tarvita.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistoén (MRA 1 & (5)).
Arvio: Asemakaavamuutoksen myétd alueelle ei rakenneta huoltoasemaa.

7 KAAVAMERKINNAT JA —-MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaava ei edellyta uutta nimistoa.
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9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuu sen saatua lainvoiman, joka on tavoitteena vuoden 2024 alussa.

KOKKOLASSA 25.10.2023

Paivi Cainberg
vs. kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 272 Kokkola Tayttamispvm 23.10.2023
Kaavan nimi 270. kaupunginosan suojaviher- ja katualuetta.
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.09.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 272 270/16
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0985 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0985
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km] s
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset Alamerkinnét
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] 1%] [k-m?] le] [ha +/-] k-m? +/-]
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. P
Aluevaraukset [ha] %] [k-m?] el [ha +] kem +1-] Yhteensa : 1,0985 100,0 0,0000 -600
Yhteensi 1,095 | 100,0 0,0000 -600 SyKony
A yhteensd P yhteensa
P yhteensé iyhteensd
Y yhteensa c yhteensi.i
C yhteensa K yhteensa
K yhteensa T yhteensa.
T yhteensa Viynteensd
V yhteensa R yhteensa
5944 A -0,504 -600

R yhteensa L yhteensa 0, 54 0,5041 0
L yhteensa 05944 | 54,1 -0,5041 600 sadut 05944 | 1000
E yhteensi 0,5041 459 0,5041 £l 20,5041 )
S yhteensa E yhteensd 0,5041 459 0,5041
M yhteensa EV 0,5041 100,0 0,5041
W yhteensa S yhteensd

M yhteensa

W yhteensa

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat tha] %] [k-m?] [ha +/-] [kem? +1-]
Yhteensa
) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa
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Liite 1 Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja kaavan laatijan vastineet 25.10.2023

Isokylantie 1-Torpparintie asemakaavamuutoksen luonnos —
Tiivistelma mielipiteesta ja kaavanlaatijan vastine

Kaavaluonnos oli julkisesti nahtavilla 28.11.-16.12.2019.
Kaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana saatiin Suomen Turvallisuusverkko Oy:n, Pelastuslaitoksen, Ymparistoterveydenhuollon, K.H.Renlun-
dinmuseon ja Museoviraston lausunnot. Lausunnon antajilla ei ollut kaavaluonnokseen huomautettavaa. Liséksi saatiin yksi mielipide.

Meilipide A 15.12.2019 (tiivistelma)

Yksityinen henkil6 antoi mielipiteensa koskien suunnittelualueen ulkopuolelle rakennettua tukiasemaa. Henkilon mielesta teletukiasema
sijaitsee sille sopimattomalla paikalla, liian l&helld asutusta. Henkil® esittaa, ettd tukiasema huoltorakennuksineen siirrettaisiin nykyiselta
paikalta kaavasuunnittelualueelle, l&helle alueella olevaa ekopistetta, jolloin masto sijaitsisi kauempana asutuksesta.

Kaavan laatijan vastine:

Tukiasema on luvitettu (rakennuslupa, joka lainvoimainen 8.2.2018), ja se sijaitsee sille rakennusluvassa annetulla paikalla. Tukiasema sijaitsee
kaavan suunnittelualueen ulkopuolella, rajautuen kaavamuutosalueeseen.

Mielipide ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen.
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