ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER | DETALJPLAN

YP-3 PERINNEKORTTELIALUE. YLEISMAARAYKSET:
B KVARTERSOMRADE MED TRADITIONMILJO. ALLMANNA BESTAMMELSER:
Alue on varattu satamakaupunkiperinteen ja -rakennushistorian vaalimiseen liittyville Rakentamisessa on noudatettava seuraavia maarayksia:

rakennuksille ja rakenteille. Foljande bestammelser skall iakttas vid byggandet:

70 / NS Omradet har reserverats for byggnader och konstruktioner som anknyter till varnandet om . . .
a o T - Patamaen pohjavedenottamon raakaveden saanti on turvattava.
| traditioner och byggnadshistoria i en hamnstad. R o e . ) s .
s 7 h _ _ _ _ o _ _ Tillgangen pa ravatten vid Patamaki grundvattentakt skall tryggas.
LN v / / Uusien pysyvien asuinrakennusten tai -huoneistojen toteuttaminen on kielletty. - Suunnittelun lahtokohtana tulee olla vaarallisten aineiden pohjaveteen paasyn estaminen. Myoskaan
Q I ) y Tilapaisluonteinen majoitus on kuitenkin sallittu. maan alle sijoittuva infra ei saa vaarantaa pohjavesialuetta.
! j Byggande av nya bostadshus och bostadsldgenheter ar forbjudet. Inkvartering av tillfallig Utgangslaget for planeringen boér vara att forhindra farliga @mnen att nd grundvattnet. Inte heller
i / natur ar emellertid tillaten. infrastruktur som placeras under marken far aventyra grundvattenomradet.
{8 i) : o ) . L . . . — - Kohteet, joista vaarallista ainetta voi p&astd vuotamaan, tulee varustaa suoja-altaalla tai muulla
R @] 102 / K16 Lisaksi aIL_JIeeIIe \<0|<;laan.rakentaa harrastus- ja tyOpajatoimintaa palvelevia rakennuksia seka kaksinkertaisella taysin nestetiiviilla suojausrakenteella.
» = H A palvelu-, liike-, toimisto- ja varastotiloja. Punkter, fran vilka farliga amnen kan lacka ut, bér férses med skyddsbassang eller med nagon annan helt
a 119 ] Dessutom kan pa omradet uppforas hobby- och verkstadsbyggnader samt service-, affars-, véatsketat dubbla skyddskonstruktion.
R // kontors- och férradsbyggnader. - Lattiat, kulkutiet ja pysakaintiin kaytettavét alueet tulee kestopaallystaa tiysin nestetiiviilla materiaaleilla.
: y Rakennusluvan yhteydessd tulee esittdd selvitys suuronnettomuusvaaran huomioivista S,Oltv’ Vzg"’t" tocl:h orprr?tcien SO? a”"*’?‘”lds for parkerrl]rlg bgr persrgggentg elag'gas medlhelt vatsklitat mlatﬁ natl. .
/ i turvallisuusjriestelyista alueella. - k;r:js;/sgﬁ s;dZ?,er?vi:;éﬁ?n javesialueen ja pohjaveden m’:n sieppausalueen ulkopuolelle tai
1.2 5 . . . .
/ & /. Ib ::g:fg:kgi%rzg%%\ﬁ[:ka en utredning laggas fram om sakerhetsarrangemang som Ytvatten bér ledas utanfér grundvattenomradet och utanfoér grundvattenfangstomradet pa 8000 m? eller till
.6 / ' stadens regnvattenavlopp.
73 (<]
| 3t " ./.ff Y i o - Salaojavedet tulee johtaa erillisen tarkastuskaivon kautta sadevesiviemariin.
- 00 o Y /7 TY/I YMPARISTOHAIRIOTA TUOTTAMATTOMIEN TEOLLISUUS- JA Tackdikningsvatten bér via separat kontrollbrunn ledas till regnvattenavioppet.
T " ' Og VARASTORAKENNUSTEN, =~ TOIMISTORAKENNUSTEN — SEKA  LOGISTIIKKA-JA Rakennusluvan yhteydessd tulee esittdd koko tonttia koskeva pihasuunnitelma, jossa on suunniteltu
S ( ade o ,
T 3 4 /7 PYSAKOINTITOIMINTO‘.J_EN KORTTELIALUE. piha-alueiden jasentely, pysakdinti, aitaaminen, pihapintojen korkeusasemat, istutukset, kalustus ja hulevesien
= PV = / / KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER SOM INTE ORSAKAR viivyttdminen seka viereisten tonttien kulun varmistavat jasentelyt (myds rakennusaikana).
02 2 /( / MILJOSTORNINGAR, KONTORSBYGGNADER SAMT LOGISTIK- OCH | samband med bygglovet ska en plan fér hela tomtens gardsomrade presenteras. planen ska innehalla
> 2 = / PARKERINGSFUNKTIONER. strukturering av gardsomradena, parkering, inhagnad, gardsytornas hdéjdnivaer, planteringar, utrustning och
10 " 0, / / Satamatiehen rajoittuvan korttelialueen julkisivujen sommittelussa, valaistuksessa ja Ec;n:;zjgérrlg av dagvatten samt strukturering som sakerstaller passagen till intiliggande tomter (&ven under
w 2 / | (b materiaalivalinnoissa tulee huomioida alueen kaupunkikuvallinen merkitys. '
7083500 /e Omradets betydelse for stadsbilden ska beaktas i kompositionen av, belysningen pa och Tonttien hulevedet tulee viivyttda tontti- tai korttelialueilla. Viivytysrakenteiden mitoitus tulee olla vahintdan 1,5
053 materialen fér kvartersomradets fasader mot Hamnvagen. m? / 100 m? vettd lapaisematonta pintaa kohti. Pysakointi- sekd lastaus- ja purkualueiden hulevedet tulee
o ) ° kasitella lietteen- ja oljynerottimin, ennen johtamista viivytysaltaisiin/kosteikkoihin. Alueelta pois johdettavien
@ O . T/kem TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA ON/JOLLE SAA hluleve"s_:’iten purkupisteissa tulee olla mahdollisuus virtauksen sulkemiseen. Hulevesien johtaminen maantieojiin ei
. = O SIJOITTAA  MERKITTAVAN, VAARALLISIA KEMIKAALEJA VALMISTAVAN TAI ole safiftua. o n o
S . VARASTOIVAN LAITOKSEN. Dagvatten fran tomterna ska fordrojas pa tomt- eller kvartersomradena. Dimensioneringen av

fordrojningsanlaggningarna ska vara minst 1,5 m® / 100 m? vatten per hardgjord yta. Dagvatten fran parkerings-

KVARTERSOMRADE FOR INDUSTRI- OCH LAGERBYGGNADER DAR EN BETYDANDE samt lastnings- och lossningsomradena ska behandlas i slam- och oljeavskiljare innan det leds fill

. \\ N °_ ANLAGGNING FOR PRODUKTION ELLER LAGRING AV FARLIGA KEMIKALIER fordréjningsanlaggningarna/vatmarkerna. Dar dagvatten leds bort fran omradet ska det vid utloppspunkterna
% Y FINNS/FAR PLACERAS. finnas majlighet att stanga av flédet. Dagvatten far inte avledas till landsvégsdikena.
’ Korttelialueelle saadaan sijoittaa toimintaa, jota koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden Rakennusten perustamiskorkeuden osalta tulee huomioida hulevesien hallintasuunnitelman ratkaisut.
4 . aiheuttamien suuronnettomuuksien torjunnasta. Tarkemman suunnittelun yhteydessa tulee

Betraffande byggnadernas grundlaggningshojd ska Iésningarna i planen for hantering av dagvatten beaktas.

0200 ottaa huomioon toiminnan vaatimat suojaetaisyydet. Vaarallisen kemikaalin laajamittaista

teollista kasittelya ja varastointia saa harjoittaa vain Turvallisuus- ja kemikaaliviraston luvalla.

Verksamhet som omfattas av EU-direktivet om bekdmpning av storolyckor orsakade av
farliga @mnen far placeras i kvartersomradet. Skyddsavstand som verksamheten kraver ska
tas i beaktande i den mer detaljerade planeringen. Industriell behandling och lagring av
farliga kemikalier i stor skala far bara bedrivas med tillstdind fran Sakerhets- och

Happamien sulfaattimaiden esiintyminen kaava-alueella on selvitettdva ennen rakentamisen aloittamista.
Alueelta pois kaivettavat massat on varauduttava kasittelemaan siten, etteivat ne l3jitettyind aiheuta ymparistén
happamoitumista.

Forekomsten av sura sulfatjordar pa planomradet maste utredas fére byggstart. Man maste vara beredd pa att
hantera den massa som gravs upp pa omradet pa sa satt att den som deponerad inte orsakar forsurning av

A4 o 7 kemikalieverket. miljén.
opr I ~ Lisdksi alueelle saadaan sijoittaa energiahuollon alueita, muita teollisuus- ja Alueen rakentamisessa ja maamassojen kasittelyssa ja Idjityksessa tulee pyrkid siihen, ettei happamia
/ ° ./ g varastorakennuksia, toimintoja tukevia tai palvelevia rakennuksia, rakennelmia, valumavesia synny. Mahdollinen hapan valumavesi tulee neutralisoida ennen sen paasya vesistoon.
: / e likenneyhteyksia ja verkostoja. Vid byggande av omradet och hantering av jordmassor ska det efterstrévas att surt avrinningsvatten inte uppstar.
- \ | omradet far dessutom placeras omraden for energiférsorjning, andra industri- och Eventuellt surt avrinningsvatten ska neutraliseras fére utloppet till vattensystemet.

lagerbyggnader samt byggnader, konstruktioner, trafikférbindelser och natverk som stoder
eller tjanar verksamheten.

/
ki) e 0-5%@ 0@
~

Kaava-alueen maaperan pilaantuneisuus tulee tutkia ja tarvittaessa alueet puhdistaa ja/tai muutoin kasitella
ennen rakennustdihin ryhtymistad ymparistéviranomaisen hyvéksymien suunnitelmien mukaisesti.

H
Pelastustiet tulee hyvéksyttad rakennusluvan yhteydessd. Rakentamisen sijoittelussa tulee Innan byggandet i planomradet inleds ska jordmanens féroreningsgrad utredas och omradet vid behov rengdras
huomioida tarvittavat alueen sisaiset suojaetaisyydet kemikaalivarastojen ja prosessitilojen och/eller pa annat satt behandlas enligt av miljsmyndigheterna godkénd plan.
kesken ja naihin liittymattémiin toimintoihin, kuten toimistotiloihin ja parkkipaikkoihin. _ _ L o _ .
Raddningsvagarna ska godkannas i samband med bygglovet. Vid placeringen av byggandet TY/IO?" T/k?mf’ LT LR- J‘T" LSa-aIuellle sa.? sijoittaa polttoaineiden Jakelup|steen.°
O ast007 bor man beakta behévliga interna skyddsavstand mellan kemikalielager och processlokaler En bransledistributionsstation far placeras i TY/log-, T/kem-, LT-, LR- och LS-omraden.
2 samt anslutande verksamheter, sasom kontorslokaler och parkeringsplatser. Autopaikkoja on varattava 1 autopaikka kahta alueella tydskentelevaa henkilda kohti.
En bilplats ska reserveras per tva personer som arbetar i omradet.
YLEISEN TIEN ALUE.
48 OMRADE FOR ALLMAN VAG.
RAUTATIEALUE.
JARNVAGSOMRADE.
’ s51061 57 / o SATAMA-ALUE.
" < HAMNOMRADE.
f Alueelle saa rakentaa sataman toimintaan liittyvid terminaali-, varasto- ja

toimistorakennuksia.
Pa omradet far till hamnens verksamhet hoérande terminal-, lager- och kontorsbyggnader
byggas.

ENERGIAHUOLLON KORTTELIALUE.
OMRADE FOR ENERGIFORSORJNING.

SUOJAVIHERALUE.
SKYDDSGRONOMRADE.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

.49 Linje 3 m utanfér planomréadets grans.

Laborator

Kaupunginosan raja.
Stadsdelsgrans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
5.1 Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Osa-alueen raja.

Gréns for delomrade.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Kaupunginosan numero.
Stadsdelsnummer.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun alueen nimi.
Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat allmant omrade.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan och tomtens/ byggnadsplatsens yta.

5.3

/ . & . ) . Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema.
5 @ / T —. .53 Lo .| Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.
A 7 ajo .52 5.0
S \ 42 ( | 20 SN Ao el ) v /o, ww\ww N~ ... _._.
H i 7 XK / \ / [ 1 Rakennusala.
AL ST B o (\ Y e Lo .. | Byggnadsyta.
A %\@x N\ \ ~_ 7 58 \
a”"”’”urtajant/ \ \\\ o - aalli ;
- ¢ x 5 DN \ =u Ir | Ohjeellinen satamaraiteelle varattu alueen osa.
x /% 39 fu 3 ~ ) _____ | Riktgivande del av omrade som reserverats fér hamnsparet.
e N
4D X 5 7 SN~ 4N NNNNYNN e I R Y ey N "o iy = L ) Ak ) O NCBRNI RS ) N N ) o~ it )N sy
461053 . I' tvi 1 Alueen osa, jota voidaan kayttaa likenneyhteyksien seka varastojen rakentamiseen.
.36 MU s o L. .. | Omradesdel som kan anvandas for byggande av trafikforbindelser och for lagring.
42 ) M _v o Ohjeellinen varastorakennuksille varattu alueen osa.
234 451004 o _____ | Riktgivande del av omrade som reserverats for lagerbyggnader.
,__nTe_ _I Ohjeellinen meluesteen paikka.
n L ; .
- 1 40 A/ YAV AR L | A N I = N N N N O 1 I /N N e M Riktgivande plats for ett bullerhinder.
e & ) p:t —= < @9 9), 55 / \
e X $§ x N / o rsA X 0 ' W treEH N N "™ Ny . ' | N/ | e . . . .
e r~7 ! -/ . 192 A~ \ [ . I Alueen osa, jonne saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
& 55 gy Cosl= Satamatie . / ) : Pl ' . N - S e
< \ ' 13 ' \ i / N g. Lo — . J Del av omrade dar en bransledistributionsstation far placeras.
34 4;? 60 > y m .5.0@ - . \- \ / L 55/ ({ ? ~ o
} H ) ( . J . o —~ \ N Y/IOg A // s s .\ [ o | Ohjeellinen pysakdimispaikka.
! 5 - s o : . | | S .
/K , S ! / b < h % me\. % =0.40 == —— _ /]]/ / / v Rk sl T N N/ ) e— e Riktgivande parkeringsplats.
Q451051 ° / \ L : X - " /\ ~ ~ N %L§ 00 7~ - - b — ~ / // /( ——————— .
e o . N R e\ . TN 1 ajo ﬁ‘fﬁ.'.‘f.ysa |
: ~_ [ ~ A AN SOV P SN/ VRN B N A O U NG VA 7 3 A A Ny N N N N e e b e orforbindelse.
) 1] ~ ~ 3 A
J ¢ 0. N ~ \ A \ 7
x o 37 . ot O\ b > \ ™ O\ S 54 N . : / b // 0 T a_jo_ o Ohjeellinen ajoyhteys.
* 43 ) / e ~ TN - AN NN\ AW / > A R | R - 5/ /e N N G Riktgivande korforbindelse.
m of 1) ~ 4h =U. Ren . ~ T —.
34 38 7 _ Ir A A\ ~ 7~ ) 2N\ R B R O 7S T NN T N A S S (Y A A e e e
s 6 ° : 451059 1 3 M2 2 _6_2~ \ : \\ \\\ \\ N N ——— A // / ) / ajo/LS Ajoyhteys, joka on varattu erityisesti satama-alueen liikennettd varten.
. o . N .1 \\5 \ >~ N SN 4 > T / / // 5 s TSN | i — Korforbindelse som har reserverats sarskilt for hamnomradestrafiken. —
S ! ) S ~ NN T — 51066 |
.34 .34 5 ~ \ —. / / o
. « . 24 N = N ﬁ\ B4 TN 92 N U 5 = 5 / / = Johtoa varten varattu alueen osa. ]
., . . y N \ >~ - ~ - NN \\ . me - N O ______ For ledning reserverad del av omrade. (H;BVDAK'XSJJTY
. A~ ; A 59 \ ’ | >~ " AN N o — Z=sahkolinja  elektrisk ledning KOKKOLA KARLEBY
. —~ 0 : o { ~_ - N 5 — j=viemari ledning i regel . " HALLINTOJOHTAJA
33 .34 — N\ TN I 63 = =~ ~ : gires KAUPUNKIYMPARISTO FORVALTNINGSDIREKTOR BEN WEIZMANN
e x L Nh T — — ° 7 MR N\ TG = e e | Ly T T ey s . | (e —Y—— T —_F N \WNN\NN TN TJ W s e N Y I NN Y, oo oo oot ) . .
S . \\ (~ — L .63 : o " = O Ohjeellinen johtoa varten varattu alueen osa. KAUPUNKISUUNNITTELU
: ’ ~ N\ / s s - Riktgivande del av omrade som reserverats for en ledning. 5 DIAARINRO ASEMAKAAVATUNNUS
N ) — el T L T T HApN At [T TN — ([T ey, — 1> W\ \HEHH N Hsl s T o &S~ N N~V oo e STADSMILJO, PLANERING 255/2022 43/3
« /. o ~ — — ~ . o N T = Z=séhk6|inja elektrisk Iedning DIARIENR DETALJPLANEBETECKNING
A A4 - DS S
o - ~_ | 3 1 j=viemari  ledning i regel
34 - - .
x X _— — —~ \ A 62 57 A - .. T G
o o 33 - = ~ < \ ] 54 Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti. KI P ITAI N E N
e 1 e R N
LI ° ° - N _ _ _m&m_ Ungefarligt Iage for in- och utfart "
1~ x x \ _ g ~— — T 4 LR = ngefarligt 1age for in- och utfart.
o e 33\ ] | \ ’ N - KIP OSTRA
RN ~ x 50 127 — x X - r S 1 Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsevat hiekkadyynit tulee sailyttaa.
x ~¥ " ° 12 . Lo — ! Omradesdel att skyddas, dar befintliga sanddyner bor bevaras. ASEMAKAAVAN ~ MUUTOS KOSKEE 31. KAUPUNGINOSAN RAUTATIEALUETTA, 43. KAUPUNGINOSAN  OSAA
o NS % z KORTTELISTA 1, SATAMA-, SUOJAVIHER- JA KATUALUETTA, 44. KAUPUNGINOSAN SATAMA-ALUETTA JA
o 3.3 12 3§_/, - \- e |_ T s_r T ] Suoje|tava rakennus. KATUALUETTA SEKA 49. KAUPUNGINOSAN KATUALUETTA.
. o x = ——r--= - g \ - Lo—— —. | Byggnad som skall skyddas. ASEMAKAAVA KOSKEE KIINTEISTOJA 272-401-1-192, 272-401-1-232, 272-871-1-2 JA 272-895-2-26.
e 32 o . — — — x_ = == — == - _ \,—/ . . . .
- we 31 o . — — X 32 — 3 o T \ \ S 7\ = Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta niiden arvokas DETALJPLAN,',EANDR'NGEN GALLER JARNVAGSOMRADEN | STADSDEL 31, DEL AV KVARTER 1, HAMN-,
x 3§ e— o %—4 — = = 1) - \ - ja/tai kaupunkikuvan kannalta merkittévé Iuonne Séilyy SKYDDSGRA\ON' OCH GATUOMRADEN | STADSDEL 43, HAMN- OCH GATUOMRADEN | STADSDEL 44 SAMT
1 - % o A Renoverings- och andringsarbeten som utfors i byggnaden ska vara sadana att byggnadens GATUOMRADEN | STADSDEL 49.
x x ~ | p . ] vérdefulla eller for stadsbilden viktiga drag bevaras. gs'l'zALéJI;IgM\leNZ6 GALLER ~ FASTIGHETERNA  272-401-1-192, 272-401-1-232, 272-871-1-2 OCH
i - - - .
— - = 56 o AC\/\ Rakennuksia koskevista toimenpiteistd on neuvoteltava ja pyydettava lausunto
= — 2 i 0. A 64 museovirastolta tai alueelliselta vastuumuseolta ennen rakennuslupaa koskevan paatdksen ASEMAKAAVALLA JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA MUODOSTUVAT 31. KAUPUNGINOSAN RAUTATIEALUETTA, OSA
A / " ) - N YP_3 5 antamista. 43. KAUPUNGINOSAN KORTTELISTA 1 SEKA SATAMA- JA YLEISEN TIEN ALUETTA, 44. KAUPUNGINOSAN
2.8 1 \\ _ = /( RN Innan det fattas beslut om bygg|ov for étgérder som ror byggnaden’ ska utlatande begéras SATP.\.MA-ALUETTA, 45. KAUPUNGINOSAN SATAMA- JA KATUALUETTA SEKA 49. KAUPUNGINOSAN KORTTELI 12
o // ~ 9,560'30 \ T - — h \ och férhandlingar féras med museimyndigheterna eller det regionala ansvarsmuseet. SEKA SUOJAVIHER- JA KATUALUETTA.
45 / 36 4_;\ N N~ GENOM DETALJPLANEN OCH DETALJPLANEANDRINGEN BILDAS JARNVAGSOMRADEN | STADSDEL 31, DEL AV
" N \\ 18 \ 44 A KVARTER 1 SAMT HAMNOMRADEN OCH OMRADEN FOR ALLMAN VAG | STADSDEL 43, HAMNOMRADEN |
.30 LS " T~ N LW T— STADSDEL 44, HAMN-OCH GATUOMRADEN | STADSDEL 45 SAMT KVARTER 12 OCH SKYDDSGRON- OCH
A \ T GATUOMRADEN | STADSDEL 49
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e=0.30 / 5 N3 A l | : -
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f , = 32 \ sl B e ", Vi : Y OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA  PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING | X | KaupunkirakLtk/StadsstrukturNmd 23.11.2022 § 165
P < Ntasatam ! I ) P Y \ Py X OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMAN ~ OFFENTLIG FRAMLAGGNING AV PROGRAMMET [ X | 1 19 30,12 2022
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m ) ‘ - J ~ 1 % X5 :
N o D 5 ~ N 3 /7P '1\9 @ . S N & @7 “% ®@ ) ILMOITTAMINEN MRL 67§ MEDDELANDE MBL 67 § ]
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