Kaupungin suostumus vuokraoikeuden myyntiin rakentamattomana

Kaupunginhallitus 09.10.2023 § 432
667/10.00.02/2023

Valmistelija Kaupungingeodeetti Matti Kivisto

Kokkolan kaupunki vuokrasi 7.12.2021 allekirjoitetulla
vuokrasopimuksella Kokkolan Aluetaksi Oy:lle 979 m2:n suuruisen
tontin 272-51-21-17, osoitteessa Joukahaisenkatu 4. Vuokrasopimus
perustuu kaupunginhallituksen paatokseen 25.10.2021 § 476.

Vuokrasopimuksessa on seuraavat ehdot:

2.2. Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan,
rakennusjérjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen
uudisrakennuksen kahden vuoden kuluessa vuokra-ajan
alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, ettd rakennustarkas-
tusviranomainen voi siiné suorittaa rakennusasetuksen edellyttdmén
hyvéksyttavan kéyttéonottotarkastuksen. Vuokranantaja voi
hakemuksesta pidentéé tassé tarkoitettua rakennusaikaa.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus vuokranantajan
kuulematta kolmannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on
velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden
kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. lImoituksen oheen on
liitettéva jéljennbkset siirtoasiakirjoista.

Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin
maakaaressa (540/95) on séédetty.

Rakentamattoman tontin edelleen luovutus on kielletty. Jos
vuokralainen ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtda
vuokraoikeutensa kolmannelle ennen kuin kohdan 2.2 mukainen
rakentamisvelvoite on taytetty, on vuokralainen velvollinen
maksamaan vuokranantajalle kohdan 6.7 mukaisen sopimussakon.

6.7 Sopimussakko

Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai sopimuksen
nojalla annettuja méaérayksia, on vuokralainen velvollinen
vahingonkorvauksen liséksi maksamaan kaupungille sopimussakkoa
kulloinkin enintéén viimeksi tarkistetun vuosivuokran
viisikymmenkertaisen méérén

Liite A § 432 Vuokrasopimus

Liite B § 432 Kartta



Kaupunginjohtaja

Kokkolan Aluetaksi Oy on 31.8.2023 allekirjoitetulla ja 1.9.2023
korjatulla kauppakirjalla myynyt omistamansa tontin 51-21-18
rakennuksineen PKK Sahko Oy:lle, johon vuokratontti 51-21-17
rajoittuu.

PKK Sahké Oy on ilmoittanut halukkuutensa vuokraoikeuden
ostamiseen.

Liite C § 432 Anomus
Oheisaineistona kauppakirja ja sen korjaus.

Sopimussakko

Vuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvoitteen aikaraja on
paattymassa 7.12.2023, mutta hankkeelle ei ole haettu
rakennuslupaa. Vuokralainen ei ole sopimusaikana ollut yhteydessa
kaupunkiin rakentamisen maaraajan jatkamiseksi. Alueelle on
rakennettu alle 10 m2:n suuruinen rakennus, joka ei tarvitse
rakennuslupaa. Rakennuksen ei voida katsoa tayttavan
vuokrasopimuksen ehdon tayttamista, koska alueen rakennusoikeus
on 244 kem2. Kyseessa on siten lupa-anomuksen lisdksi myos
sopimusrikkomus.

Asia on ollut esilla kaupunkiympariston maankayttotiimissa 6.9.2023.
Maankayttotiimi toteaa, etta rakentamisvelvoitteen tarkoituksena on
huolehtia siita, etta kaavoitettu alue tulee rakennettua ja kaupungin
rakentama kunnallistekniikka ym. infrastruktuuri saadaan kayttéon ja
tontit kiinteistoverotuksen piiriin. Tontteja ei luovuteta varastoon
vaan luovutuksen ehtona on todellinen rakennushanke, jonka
toteuttamisen aikataulu on kaupungin tiedossa. Niinpa
maankayttotiimi pitaa tarkeana, etta kaupunki pitaa tiukan linjan
tassakin tapauksessa ja maaraa rakentamisvelvoitteen rikkomisesta
vuokrasopimuksen mukaisen sopimussakon. Kohtuulliseksi
sopimussakoksi katsotaan puolen vuoden vuokra 370,51 euroa.

Lupa siirtaa vuokraoikeus rakentamattomana

Vuokra-alueen kayttaminen PKK Sahko Oy:n ostaman tontin
yhteydessa on tarkoituksenmukaista, joten vuokraoikeuden siirtoon
ei talta osin ole estetta. Vuokrasopimuksessa mainittu kahden
vuoden rakentamisvelvoite alkaa uudestaan vuokraoikeuden
luovuttamisesta. Vuokraoikeuden luovutus PKK Sahko Oy:lle tulee
tapahtua korvauksetta.

Kaupunginhallitus paattaa

1 myontaa Kokkolan Aluetaksi Oy:lle luvan luovuttaa
vuokraoikeus tonttiin 51-21-17 rakentamattomana PKK
Sahko Oy:lle.

2 maarata Kokkolan Aluetaksi Oy:n maksamaan

sopimussakkoa 370,51 euroa.



Kasittely

Aznestys

Paatos

Jasen Koljonen esitti, ettd sopimussakkoa ei perita. Jasen
Teerikangas kannatti esitysta.

Koska oli tehty sopimussakon perimatta jattamista koskeva esitys,
puheenjohtaja esitti, etta asiassa suoritetaan aanestys.

Suoritetussa aanestyksessa kaupunginjohtajan esitys sai 9 aanta ja
Koljosen vastaesitys sai 2 aanta. Aanestyksessa annettiin yksi tyhja
aani.

Liite D § 432 Aanestyslista

Kaupunginhallitus hyvaksyi kaupunginjohtajan paatosesityksen.



