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2.4. Kaupunkiymparisto

Sivu 11.

Lupapalveluissa késittelyajat ovat edelleen pitkia, onko resursseissa/suunnittelussa
puutteita?

Loppukatselmuksia pitaméatta 1141 kpl (voimassa olevat luvat), 3641 kpl (lupa ei voi-
massa). Olisiko kaupungin mahdollista esimerkiksi muistuttaa lupaajan paattymisesta,
jotta pitamattomat loppukatselmukset eivit lisaantyisi?

Vastine:

Rakennuslupien kasittely sujuu suhteellisen ripeasti niissa tapauksissa, joissa sahkoéinen ra-
kennuslupa on taytetty huolellisesti. Keskimaaraisia kasittelyaikoja pidentavat erityisesti sellai-
set hakemukset, joissa pyydettyja tdydennyksia ei ole saatu, eika lupaa talléin voida ratkaista.
Ennen rakennuslupaa tarvitaan Kokkolassa usein poikkeamislupa, koska meilld on paljon van-
hentuneita asemakaavoja tai halutaan poiketa yleiskaavoissa osoitetuista rakennuspaikoista tai
rakentamisen maarasta. Tama hidastaa lupakasittelya.

Poikkeamislupien ja suunnittelutarveratkaisujen kasittelyajat ovat pitkittyneet. Niiden valmiste-
lua hoitaa kaksi lupatarkastajaa. Toinen lupatarkastaja siirtyi toisiin tehtaviin 1.12.2022 alkaen
(kaytédnnossa viimeiset lupa-asiat edella mainittu toinen lupatarkastaja hoiti marraskuun
alussa). Vuoden vaihteessa 2022-23 avoinna ollut lupatarkastajan vakanssi saatiin taytettya
maaliskuussa 2023. Uuden henkildn perehdytys vei kevaan ajan resursseja paatdsvalmiste-
lulta. Kyseinen henkild irtisanoutui kesdkuun lopussa ennen koeajan paattymista.

Uusi rekrytointiprosessi on juuri saatu paatokseen ja uusi lupatarkastaja aloittaa 9.10.2023. Pe-
rehdytys tehtdvan hoitamiseen vie toiselta lupatarkastajalta useita kuukausia. Lisaksi toinen
lupatarkastaja oli kevaallad (huhtikuusta alkaen) pitkalld sairaslomalla ja on tehnyt sen jalkeen
elokuun puolivalista alkaen 50 % tydaikaa, mika edelleen on hidastanut valmistelua. Lokakuun
22. paivan jalkeen henkild mahdollisesti palaa 100 % tydaikaan, jolloin resursseja on kuitenkin
varattava em. uuden lupatarkastajan perehdytykseen. Poikkeamislupia on kesédn 2023 aikana
haettu selvasti tavanomaista rakentamisvuotta vGhemman. 2 valmistelijan resurssi on viela talla
hetkella ja normaalitilanteessa riittava sisalle tulevien lupien valmisteluun. Uuden rakentamis-
lain voimaan tulon (1.1.2025) my6ta poikkeamislupien lukumaara kuitenkin tulee kasvamaan.

Rakennusvalvonnan vakanssit on taytetty lukuun ottamatta rakennusvalvontapaallikdn virkkaa
(uusi vakanssi). Ko. rakennustarkastajan patevyyden omaava henkil6 tulee toimimaan raken-
nusvalvonnan ldhiesimiehend. Rekrytointiprosessi toteutetaan vuoden 2023 aikana.

Vuoden 2023 aikana on valmistauduttu uuden rakentamislain (2025 alusta) voimaantuloon. Ra-
kennusjarjestyksen, hallintosdannon ja toimintasaanndn uusiminen, uudet lupatyypit ja sahkdi-
sen lupajarjestelman muutokset seka lautakunnan ja henkiléstén koulutus tulevat viemaan re-
sursseja vuoden 2024 aikana.

Loppukatselmoimattomien rakennuslupien ongelmasta on keskusteltu rakennusvalvonnassa
paljon. Asia on ollut esilld my6s rakennus- ja ymparistélautakunnassa. Ongelma on myds val-
takunnallinen. Lupapaatoksessa tarpeelliseksi maaratyt katselmukset tulee tehda luvan voi-
massaolon aikana. Umpeutuneiden lupien osalta oikotieta lopputarkastusten suorittamiseen
jalkikateen lainsaadanndssa ei ole, jos rakennuksella ei ole luvan voimassaoloaikana tehty
mitdan dokumentoituja tarkastuksia. Mikali rakennusaikana on tehty joitakin tarkastuksia tai
kayttdonottotarkastus, ja saadaan vastaavan tyénjohtajan kirjallinen lausunto siita, etta raken-
nustyd on tehty luvan mukaisesti, on periaatteessa mahdollista merkita rakennus valmistu-
neeksi ja ilmoitus rakennusrekisteriin voidaan tehda.

Mikali mitdan tarkastusdokumentteja ei kuitenkaan ole, tulee rakentamiselle hakea uusi lupa,
jolloin puuttuva loppukatselmus on mahdollista suorittaa. Kaupunki voi rakennusvalvontatak-
sassa huomioida tallaiset tapaukset esimerkiksi alennetulla rakennuslupamaksulla. Raken-
nusvalvontataksan muutos edellyttdad kaupunginvaltuuston hyvaksynnan.

Rakentajan (valvojan) tulee pyytaa rakennusvalvonnasta tarvittavat katselmukset. Sahkdinen
lupajarjestelma mahdollistaa muistutusten I&hettamisen ennen luvan umpeutumista. Taman
ominaisuuden kayttéonotto edellyttaa jarjestelmatoimittajalta muutosten tekemista ohjelmaan.
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Selvitetddn mahdollisuus 1ahettdd rakentajalle muistutus hyvissa ajoin ennen luvan umpeutu-
mista tarvittavista toimenpiteista.

Loppukatselmoimattomien ja jo umpeutuneiden rakennuslupien osalta laaditaan selvitys ja
vaihtoehdot, miten loppukatselmoimattomat rakennukset voidaan saada lainmukaiseen tilaan.
Suunnitelma ja vaihtoehdot esitellaan rakennus- ja ymparistdlautakunnalle. Myds prosessin
vaatimat resurssit, aikataulu ja kustannusvaikutukset pyritdan selvittdamaan.

Toteutettuina toimenpiteind rakennuslupa- ja poikkeamislupaprosessien sujuvoittamiseksi ja
asiakastyytyvaisyyden parantamiseksi on toteutettu palautepalvelu sdhkdiseen lupapalveluun.
Vapaamuotoisen palautteen voi antaa lupaprosessin jalkeen. Palvelun sujuvoittamiseksi raken-
nustarkastajilla ja poikkeamislupia kasittelevilla lupatarkastajilla on puhelinajat, jolloin tarkasta-
jat ovat varmimmin tavoitettavissa. Asiakaspalvelupiste perustetaan kaupungintalon infopisteen
yhteyteen. Suunnitelma on valmis ja odottaa toteuttamista (tilapalvelut). Asiakaspalvelupiste
tulee toimimaan aluksi 2 paivana viikossa. Tarpeen mukaan asiakaspalvelupisteen aukioloai-
koja lisataan. Rakennushankkeiden ohjausta on tehostettu hankkeiden alkuvaiheessa ja aloi-
tuspalavereissa, jotta lupahakemusten tadydennystarve kesken lupaprosessin vahenisi. Lupa-
hakemus otetaan kasittelyyn siina vaiheessa, kun nk. pakolliset liitteet ja selvitykset on lisatty
sahkdiseen lupahakemukseen ja tarkistettu. Tama vahentdd hakemusten taydennystarvetta.
Yhteisty6ta kaupunkisuunnnittelun (kaavoitus) kanssa lisataan yhteisilla palavereilla, jotta ra-
kennushankkeiden toteutusmahdollisuuksista ja kaavamaaraysten tulkinnasta on yhteinen na-
kemys mahdollisimman varhaisessa suunnitteluvaiheessa.

Rakennusliikkeille ja arkkitehtitoimistoille annetaan neuvontaa ja opastusta keinoista, joilla lu-
pakasittelyd voidaan jouhevioittaa.

Rakentajille suunnattu asiantuntijapankki on toteutusvaiheessa. Jatkossa sinne voivat raken-
nushankkeiden patevat vastuuhenkilot jattaa yhteystietonsa ja rakentajat voivat valita hankkee-
seensa sopivan osaavan valvojan.

Vuoden 2024 alusta otetaan kayttddn tavoiteajat rakennuslupien ja poikkeamislupien/suunnit-
telutarveratkaisujen osalta. Tavanomaisissa rakennusluvissa tavoiteaika on 1,5 kk, isoissa
hankkeissa 3 kk, samoin poikkeamisluvissa. Toiminnan mittareihin lisataan tavoiteaikojen seu-
ranta. Tavoitteiden toteutumista seurataan osavuosikatsauksissa (4 kk valein) ja vuositasolla,
jollin ne tulevat raportoiduksi rakennus- ja ymparistolautakunnalle.
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