Detaljplaneandring / Torggatan 50 och narmiljo / Godkannande

Stadsstrukturnamnden 25.01.2023 § 13

Beredning

stadsplaneringschef Jouni Laitinen
PLANOMRADE

Planomradet ligger i vastra delen av stadskarnan i en omgivning
dar Skyddskarshuset "Vartiolinna” (stadsteatern), gamla
vattentornet och s.k. RTV-huset pa adressen Torggatan 50 ar
belagna. Y-tomten i planomradet pa samma sida som Katarine
gravgard ar numera obebyggd. Dartill ingar funkisbyggnaden
(tidigare Sandkvists malaffar) intill Katarinetorget i planomradet.
Planomradets areal ar ca 1 ha.

Generalplan

Planomradet har i 26.6.2006 faststallda generalplanen for
innerstaden anvisats beteckningarna: omrade for samhallsteknisk
forsorjning (ET, vattentornet), omrade for kommersiell service (K)
kombinerad med snedstreck: andringsbehov av detaljplan,
omrade for offentlig service och foérvaltning (PY) kombinerad med
snedstreck: andringsbehov av detaljplan samt omrade for service
och forvaltning (P) kombinerad med snedstreck: ogenomford
detaljplan.

| generalplanen for innerstaden har beteckningar som galler
byggnadsskydd och kulturhistoriska varden pa planomradet
anvisats enligt foljande: byggnad som ar skyddad enligt
byggnadsskyddslagen (Vartiolinna), omrade som skyddas med
detaljplan (A/AS samt vattentornet som anvisats med /AS).

Planomradet ingar i sin helhet i Tallasens kulturhistoriska milj6é av
riksintresse (ma).

Detaljplan

For planomradet har i gallande detaljplaner anvisats
beteckningarna: omrade for byggnader och anlaggningar som
betjanar samhallsteknisk forsorjning (ET, gamla vattentornet) och
kvartersomrade for allmanna byggnader (Y). For storsta delen av
planomradet galler den ursprungliga stadsplanen fran 1909 eller
den faststallda andringen av stadsplanen 1915.

Markagoférhallanden
Planomradet ags av Karleby stad med undantag av tva tomter.

INITIATIV OCH ARBETETS SYFTE



Initiativet till detaljplaneandringen har tagits av Kiinteistd Oy
Torikatu 50:

"... Bolaget @mnar starta planeringen av en renovering, alternativ
ar att bygga bostéader eller kontorslokaler i byggnaden eller bade
och. Planen &r ohjélpligt féraldrad och vi anséker hdrmed om att
planléggning inleds. | planldggningen borde ockséa nérmiljén,
husbolagets gardsarrangemang och bilparkering beaktas samt
aven det framtida utnyttjandet av vattentornet i byggnadens
omedelbara nérhet."

Samtidigt ar det andamalsenligt att i planarbetet undersoka
narmiljon till fastigheten som initiativet galler i och med att det i
generalplanen har anvisats behov av detaljplanering.

Markanvandningsgruppen férordade pa sitt méte 9.6.2021
inledningen av planarbetet.

Det preliminara planutkastet har behandlats under
myndigheternas samrad samt under kvartersmoéte via Teams
mellan omradets nara intressenter.

KOSTNADER OCH AVTAL

Arendet galler en detaljplaneandring som ansokts av privata och
ar darfor avgiftsbelagd. Staden tar ut kostnaderna av den
sOkande enligt Planerings serviceprislista 1.1.2020. Under
detaljplanearbetet uppgors vid behov ett markanvandningsavtal i
enlighet med kapitel 12 a i Markanvandnings- och bygglagen.
Utgangspunkten for forhandlingarna om markanvandning ar
principer som Karleby stadsstyrelse godkant 14.4.2014 § 221.

PLANARBETETS FASER

Markanvandningsgruppen férordade pa sitt méte 9.6.2021
inledningen av planarbetet.

Stadsstyrelsen beslutade pa sitt sammantrade 23.8.2021 § 374
inleda detaljplaneandringen av Torggatan 50 och narmiljon och
att detaljplaneandringen ar av vasentlig betydelse och godkanns
av stadsfullmaktige.

Stadsstrukturnamnden beslutade pa sitt sammantrade 23.3.2022
§ 38 godkanna programmet for deltagande och bedémning samt
informera centrala intressenter om utkastet till detaljplanen,
begara nédvandiga utlatanden och lagga fram programmet for
deltagande och bedémning och planutkastet for beredningsfasens
hérande. Planutkastet var offentligt framlagt under tiden 31.3 -
2.5.2022.



Det kom in 4 utlatanden och 37 asikter betraffande planutkastet.
Utlatande om planutkastet lamnades in av Suomen Erillisverkot
Oy, Mellersta Osterbottens férbund, K.H. Renlunds museum och
Narings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten. Storsta
delen av asikterna gallde Y-tomtens anvandningsandamal och en
nybyggnads lamplighet pa namnda tomt, tillaggsbyggande pa
omradet, byggnadernas skyddsbeteckningar samt omradets
tradbestand och bevarandet av det.

Efter hdrande i utkastfasen gjordes en Maptionnaire-enkat med
vilken man narmare ville utreda stadsbornas och invanarnas
asikter om Y-tomtens anvandningsandamal, gamla vattentornets
trafikarrangemang samt anvandningen av stadstrddgardsomradet
mellan Vartiolinna och RTV-huset. Enkaten kunde besvaras 8 -
22.6.2022 och den besvarades av 163 stadsinvanare.

Stadsstrukturndmnden férde angaende planforslaget en
diskussion om riktlinjerna 31.8.2022 §122 dar det 6nskades att Y-
tomtens anvandningsdndamal kvarstar som parkomrade, och att
om man beslutar bygga ska det ursprungliga byggnadsbestandet
beaktas sa att storleken och materialet passar in i den byggda
miljon, och att alternativ nummer ett av gatuplansalternativen ar
bast.

FRAN PLANUTKAST TILL PLANFORSLAG

Pa basis av utlatanden, asikter och Maptionnare-webbenkaten
som Planering gjort samt stadsstrukturnamndens diskussion om
riktlinjer (31.8.2022) har man beslutat avsta fran den tomma
tomten (Y-tomt, 7-3-4) bredvid vattentornet pa gravgardens sida.
Omradet har nu anvisats till park dar miljon bevaras (VP/s).
Dessutom har nagra vardefulla separata trad anvisats med egen
beteckning.

| Katarine gravgards detaljplan (272 7/21) fran 2009 har
stengardet betecknats att bevaras med beteckningen ska.
Motsvarande beteckning har lagts till den har planen vid gransen
aven om stengardet ligger pa gravgardens sida om gransen.
Stengardets exakta lage har kontrollerats i terrangen. Dartill har
man i bestammelsen lagt till en skyldighet: Museimyndigheten ska
konsulteras med anledning av atgarder och planer som berdér
omradet.

S.k. RTV-husets (Torggatan 50) grund fér skyddandet har
preciserats. Enligt planforslagets skyddsbestammelse:

- KULTURHISTORISKT VARDEFULL OCH FOR BEVARANDET AV
STADSBILDEN VIKTIG BYGGNAD, SOM EJ FAR RIVAS. RENOVERINGS-
OCH ANDRINGSARBETEN SOM UTFORS | BYGGNADEN SKA VARA
SADANA ATT BYGGNADENS KULTURHISTORISKT VARDEFULLA ELLER
FOR STADSBILDEN BETYDELSEFULLA KARAKTAR BEVARAS.



Stadsmiljodirektoren

MUSEIMYNDIGHETEN SKA KONSULTERAS MED ANLEDNING AV
ATGARDER SOM BEROR BYGGNADEN INNAN BESLUT OM BYGGLOV
FATTAS.

- BYGGNADENS HUVUDTRAPPUPPGANG SKA BEVARAS. | ANKNYTNING
TILL HUVUDTRAPPUGANGEN KAN EN HISS LAGGAS TILL.

- STRUKTURERINGEN | BYGGNADENS NORRA GAVEL FAR ANDRAS
OCH PA TAKFALLEN FAR PLACERAS TAKFONSTER OCH -LYKTOR SOM
AR LAMPLIGA FOR BYGGNADENS ARKITEKTUR OCH
KULTURHISTORISKA VARDE.

| planforslaget har beteckningar och bestammelser preciserats
jamfért med den dversiktligare planutkastfasen.

Byggratten for stadstradgardsomradet (V-1) mellan RTV-huset
och teatern har avlagsnats.

| planbeskrivningen har lagts till ett stycke om att det ingar i
nationalstadsparkens omrade.

| planbeskrivningens punkt 4.2 (centrala intressenter) ingar
Mantykankaan asukasyhdistys ry samt Museiverket.

| kvarteren 11 och 6 har tillaggsbyggandets vaningstal sankts
med 50 % alltsa 100 > 50 och 200 > 100.

| planbestammelsen som galler vattentornets kvarter (kvarter 15)
har man avlagsnat majligheten att forlagga bostader dar (trycket
av tekniska l6sningar kan paverka vattentornets kulturhistoriska
och stadsbildsmassiga varden).

PLANFORSLAGETS INNEHALL

Planering har utarbetat ett forslag till &ndring av detaljplan som
daterats 9.1.2023.

Bilaga A§ 13 Planférslagskarta

BilagaB § 13 Planbeskrivning

Bilaga C § 13 Sammanfattning av utlatanden och asikter
samt planlaggarens bemoétanden

Bilaga D § 13 Detaljplanens uppfdljningsblankett

TILLAGGSMATERIAL Beredningsfasens ursprungliga
utlatanden och asikter

Stadsstrukturndmnden beslutar

1 godkanna bemaotandena till utlatanden och asikter



2 godkanna offentligt framlaggande av forslaget till
detaljplaneandring och begara nédvandiga utlatanden pa
basis av 28 § i MBF.

Beslut Stadsstrukturnamnden godkande beslutsforslaget.

Stadsstyrelsen 21.8.2023 § 336
149/10.02.03/2022

Beredning Tf. stadsplaneringschef Paivi Cainberg och specialsakkunnig
Jouni Laitinen.

PLANFORSLAGETS FRAMLAGGANDE

Planférslaget var offentligt framlagt under tiden 2.2 - 6.3.2023.
Det kom in sju anmarkningar och tre utldtanden med anledning av
planforslaget.

Ett utlatande om planférslaget gavs av K.H. Renlunds museum,
Narings-, trafik- och miljocentralen i Sodra Osterbotten samt
Mellersta Osterbottens forbund.

En sammanfattning av utldtandena och anmarkningarna finns i
bilaga.

PLANLAGGARENS BEMOTANDEN

Liksom i horandet i beredningsfasen koncentrerades utlatandena
och anmarkningarna pa beaktandet av kulturvarden, och
innehallet i dem var till stor del likadant.

- | hérandet framférdes 6nskemalet att en stoérre helhet
fortskrider i samma takt. Det ar dock motiverat att fortskrida
steg for steg i Tallasen pa grund av omradets omfattning och
utmaningarna med planeringen. Det ansags vara mojligt med
en avgransning eftersom vattentornets omrade bildar en egen
helhet och byggnaderna till sin karaktar ar offentliga. En
detaljplaneandring (godkand 20.3.1996) har genomforts enligt
motsvarande princip i féorsamlingens kvarter 10 invid. Dartill ar
det skal att beakta att det pagar ett diplomarbete for hela
Tallasen och det har arbetet ger en grund for fortsatt
planering. Arendet berdrs ocksa av en fullmaktigemotion
14.11.2022 samt svaret pa motionen, godkant 13.3.2023 § 20.

- Det ar majligt att anvisa skyddskarshuset en separat srs-
avgransning for klarhetens skull (byggnad som skyddas med
stdd av byggnadsskyddslagen) aven om objektet ingar i SRS-
kvartersomradet.

- Vad galler RTV-huset kan vaningstalet avlagsnas och
planbestammelsen kompletteras for vindsvaningens del.



- Principerna for gardsomradenas planering preciseras.

- Gardsbyggnadernas avgransning preciseras och i
bestammelsen har ocksa lagts till bestammelser som
beskriver ekonomibyggnadens byggsatt.

- | plankartans allmanna bestammelser kan laggas till att
omradet ingar i en kulturmiljé av riksintresse och att det
omfattas av nationalstadsparken.

- V-1-beteckningen har andrats till VP/s-beteckning.

- Till AL/s- och K-omradenas bestammelser laggs till:
"Museimyndigheten ska konsulteras med anledning av
atgarder som berdér omradet innan beslut om bygglov fattas.”

- | planbeskrivningen har lagts till stengardets objektsnamn och
beteckning enligt fornminnesregistrets uppgifter:
Skrammelbacken fl reg 1000044090 (MUSEET).

- PaY-tomten, som avlagsnats i utkastfasen, kan anvisas en
friluftsled.

- Bostadernas maximiantal (12 st.) kan laggas till RTV-huset.

- For vattentornets del kan laggas till bestammelsen: Om tillstand
ansOks om andring av anvandningsandamalet ska det i
samband med bygglovet ges en utredning om
forutsattningarna for genomférandet av den 6nskade
andringen av anvandningsandamal (skyddsvarden och
byggnadsteknik). (anmarkningar)

- Anvandningsandamalet for Sandkvists hus har andrats AL > K
alltsa kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader. Med
andra ord har boendet avlagsnats fran beteckningen.
Gardsomradesbestammelse for K-kvartersomradet.

- Bestammelsen om bilplatser har kompletterats i
kvartersomradena for affars- och kontorsbyggnader: 1
bilplats/100 m2 vaningsyta.

Bemotandena presenteras narmare i bilagan.

SAMRAD MED ANLEDNING AV BEMOTANDEN
| enlighet med andan i 32 § i markanvandnings- och
byggférordningen har samrad hallits 6.6.2023 med en



Stadsdirektoren

Beslut

representant for de privatagda fastigheterna om bemoétandena
och andringar som gors pa basis av dem.

ANDRINGAR | PLANFORSLAGET

Andringar i enlighet med ovan namnda bemétanden har gjorts i
planforslaget. Andringarna framgar som en férteckning bade i
bilagan och i planbeskrivningen.

OVERVAGANDE AV MARKANVANDNINGSAVTAL

Genom planldsningen dkar byggratten i praktiken bara med
ekonomibyggnadernas byggratt (100 + 50 m2). Aven om det kan
anses att andringen av planen inverkar héjande pa byggnadernas
varde, belastar & andra sidan skyddandet av byggnaderna
genomférandet av saneringen. Enligt punkt 6 i grunderna for
uppgorande av ett markanvandningsavtal (stadsstyrelsen
14.4.2014 § 221) tas vid faststallandet av den nytta som
markagaren far vid detaljplanering enligt 6vervagande i
beaktande som en faktor som minskar ersattningsbeloppet
omraden och byggnader som ska skyddas genom detaljplanen
samt andra eventuella avvikande faktorer som anknyter till
ibruktagandet av tomten och byggratten.

Saledes har det tolkats att det inte ar nddvandigt att uppgora ett
markanvandningsavtal.

Bilaga A § 336 Planférslagskarta, andringar 13.6.2023

Bilaga B § 336 Planbeskrivning, kompletterats 13.6.2023
Planbeskrivningen pa svenska till fullmaktige

Bilaga C § 336 Utlatanden och anmarkningar samt bemdétanden

TILLAGGSMATERIAL Beredningsfasens ursprungliga
utlatanden och asikter

Stadsstyrelsen beslutar

1 godkanna bemaotandena till utlatanden och
anmarkningar som getts under den tid planférslaget
var framlagt till paseende

2 godkanna de andringar som gjorts i planforslaget
efter framlaggandet, vilka inte ar vasentliga till sin
karaktar (MBF 32 §)

3 att det inte ar nédvandigt att uppgora ett

markanvandningsavtal

4 foresla fullmaktige att andringen av detaljplanen

Torggatan 50 och narmiljo godkanns.

Stadsstyrelsen godkande beslutsforslaget.



Stadsfullmaktige 25.9.2023 § 93

149/20.02.03/2022

Stadsstyrelsen

Beslut

Bilaga A § 93 Planférslagskarta, andringar 13.6.2023

Bilaga B § 93 Planbeskrivning, kompletterats 13.6.2023

Bilaga C § 93 Utlatanden och anmarkningar samt bemoétanden
(pa finska)

Stadsfullmaktige beslutar godkanna andringen av detaljplanen for
Torggatan 50 och narmiljé

Stadsfullmaktige godkande beslutsforslaget.



