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KARLEBY STAD STADSMILIO/PLANERING
DETALJPLANEANDRING TORGGATAN 50 OCH NARMILIO BESKRIVNING  13.6.2023

1 BAS- OCH IDENTIFIKATIONSUPPGIFTER

1.1 Identifikationsuppgifter

Detaljplaneandringen berér del av kvarteren 3, 6 och 11, gatuomrade samt omrade for byggnader och anlaggningar som betjanar
samhallsteknisk forsorjning i stadsdel 7

Planens beteckning: 272 7/25

Datum for planen: 9.1.2023, 13.6.2023

Planarbetets kod: G192

Dokumentnummer: 340/10.02.03/2021

Planens utarbetare: Karleby stad, Planering, PB 43, 67101 Karleby stad / tf. stadsplaneringschef Paivi Cainberg tfn 044 7809 364.
Planeringsarbetsgrupp: planlaggningsarkitekt Jenny Jungar (fram till december 2022) tfn 044 7809 375 (ansvarig planerare), planldggare Ingela
Borgmastars-Hagnas (fram till december 2022) tfn 040 8065 431 och specialsakkunnig Jouni Laitinen tfn 044 7809 360; e-post:
fornamn.efternamn@kokkola.fi

Behandlingens faser redogors i punkt 4.3.
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1.2 Planomradets lage

Planomradet ligger i vastra delen av stadskdrnan i en omgivning dar Skyddskarshuset “Vartiolinna” (stadsteatern), gamla vattentornet och s.k.
RTV-huset pa adressen Torggatan 50 ar beldgna. Y-tomten i planomradet pa samma sida som Kataringe gravgard ar numera obebyggd. Dartill
ingar funkisbyggnaden (tidigare Sandkvists malaffar) intill Katarinetorget i planomradet. Planomradet ar i sin helhet beldget inom Karleby nat-
ionalstadspark. Planomradets areal ar ca 1 ha. | kartutdraget pa parmen har planomradets lage presenterats pa guidekartan.

1.3 Planens namn och syfte

Planens namn ar Detaljplanedndring — Torggatan 50 och nérmiljé.

Genom detaljplanearbetet undersdks nédvandiga dandringar av anvandningsandamal i enlighet med géllande generalplan, andringar i byggratten,
eventuellt tillaggsbyggande och parkeringsarrangemang samt skyddsbeteckningar som anvisas enskilda byggnader och i stérre utstrackning hela
kvartersomraden.
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1.4 Beskrivningens innehall
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4.3 Deltagande, samarbete och beslut
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Beredningsfasens asikter och utlatanden samt planldggarens bemotanden

2 SAMMANDRAG

Planomradet ligger i vastra delen av stadskarnan i en omgivning dar Skyddskarshuset ”Vartiolinna” (stadsteatern), gamla vattentornet och s.k.
RTV-huset pa adressen Torggatan 50 ar beldgna. Dartill ingar funkisbyggnaden (tidigare Sandkvists malaffar) intill Katarinetorget i planomradet.
Planomradet ingar i sin helhet i Tallasens trahusomrade som ar av nationell betydelse (VAT/RKY-omrade). Planomradets byggnader ar varde-
byggnader av vilka den viktigaste ar Skyddskarshuset ”Vartiolinna” (numera stadsteater) som ar skyddat med stéd av byggnadsskyddslagen.
Omradet ar i sin helhet beldget inom Karleby nationalstadspark.

Stadsstyrelsen beslutade 23.8.2021 § 374 inleda utarbetandet av en detaljplanedndring och bl.a. att detaljplanen ar av vasentlig betydelse och
godkanns av stadsfullmaktige.

Centrala anvisade anvandningsandamalsbeteckningar i planlésningen ar AL/s (kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader dar for
stadsbilden vardefulla karaktar bevaras, RTV-huset), K/s (kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader dar for stadsbilden vardefulla karaktar
bevaras, Sandkvists byggnad), Parken (VP/s) mellan Vartiolinna och s.k. RTV-huset och 6ster om vattentornet samt anvandningsandamal, som
anvisats kulturhistoriskt vardefulla byggnaders tomter SR (gamla vattentornet, byggnadsskyddsomrade) och SRS (Vartiolinna, omrade skyddat
med stod av byggnadsskyddslagen). | planlésningen har tomterna i enlighet med malen i generalplanen och initiativet till planen anvisats nod-
vandiga andringar av anvandningsandamal, byggratter, tillaggsbyggande samt som viktigast skyddsbeteckningar som anvisats vardebyggnader,
och i stérre omfattning skyddsbeteckningarna for kvartersomraden som omfattades av de ursprungliga stadsplanerna 1909/1915.
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BESKRIVNING 13.6.2023

Foton av gamla vattentornet med ca 100 drs
mellanrum; pd den vénstra bilden syns invid
vattentornet en bostadsbyggnad i trd pd den
s.k. Y-tomten samt vdrdefulla tallar pd ca
1920-30-talet.

Fotot till h6ger visar vattentornet som det ser
ut idag.
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3 UTGANGSPUNKTER

3.1 Utredning om forhallandena i planomradet

Planomradet ligger i vastra delen av stadskdrnan i en omgivning dar Skyddskarshuset “Vartiolinna” (stadsteatern), gamla vattentornet och s.k.
RTV-huset pa adressen Torggatan 50 ar beldgna. Dartill ingar funkisbyggnaden (tidigare Sandkvists malaffar) intill Katarinetorget i planomradet.
Planomradet ingar i sin helhet i Tallasens trahusomrade som &r av nationell betydelse (VAT/RKY-omrade) och i Karleby nationalstadspark. Det
finns manga vardebyggnader i planomradet av vilka den viktigaste ar Skyddskarshuset ”Vartiolinna” (numera stadsteater) som ar skyddat med
stod av byggnadsskyddslagen. Narmare beskrivning av omradets kulturhistoriska varden finns i féljande stycke.

Till naturmiljon bestar omradet i sin helhet av Tallasens vardefulla talldominerade dsomrade. Pa planomradet finns inga fasta fornminnen som
ar skyddade med stod av lagen om fornminnen (295/1963); planomradet gransar till Katarine gravgard. Planomradet ags av Karleby stad med
undantag av tomterna for RTV-huset och Sandkvists hus.

W

j \‘ e
A Vartiolinna

A

Sedf/ygfoto ddr planomradets ungefdrliga grdnser angetts med rétt.
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3.2 Tallasens trahusomrade (VAT/RKY-omrade) och kulturhistoriskt viardefulla byggnadsbestand

Planomradet ingr i sin helhet i Talldsens trihusomride som ar % ﬂé%}b‘ﬁ o N k.

av nationell betydelse (VAT/RKY-omrade, avgrdansning av omra- @z 'ﬁﬁg - Nmzschydenius gata __Antti Chyde
det pa bilden till hoger). Omradet, som planlades &r 1909 enligt . 3 2| Z < 1§ 9 J 11: e 2”1‘ zﬁ?m 7
tradgardsstadsideologin, foljer fritt terrangens former och ar ett 216 3— I 5 12 i 5 & @) 5
enhetligt exempel pa byggande av stadssmahus pa 1900-1920- 4 ¢ % 5 %‘Iia 15%22
talen vid sidan av offentliga vardebyggnader. v i % 10 e L 2 .

2 s | ¢4 2 5 ma:“mﬂ_n;?“ 2 e

Planomradets alla huvudbyggnader &r kulturhistoriskt vardefulla o - k2 3 21; g
byggnader. B2 - 2

= us gata patt G o ¢ %12,1 13b
Den viktigaste av dessa byggnader som ar skyddade med stéd av s [ a0 - E i
byggnadsskyddslagen &r skyddskarshuset Vartiolinna (numera - o 5 -

isrannkatl gorgmiastaregalan
-]

stadsteater) som ritades av Ole Gripenberg och som stod fardigt "

ar 1926. | byggnadsskyddsbeslutet (MM 2.6.1999) som galler :
byggnaden star féljande: 5

- Skyddet gdller byggnadens exteriér samt offentliga interiérer
sasom nedre aulan, foajén, trapphuset samt andra vaningens ves-

tibul och festsal med scen. Aven interiérernas fasta inredning in-
gdr i interiéren.

4
-]
=

iyl i

0
- Byggnaden ska anvéndas och vdrnas sa att det arkitektoniska ?e;a,fz

vdrdet bevaras bestdende. Vad gdiller offentliga interiérer dr ater- Rap .
stéllande Gtgdrder énskvérda. ks

- Vid édndrings- och reparationsatgdrder som gdller byggnaden
ska museimyndighetens utldtande begdras.

- Omgivningen i omedelbart samband med byggnaden ska vardas
s@ att kulturhistoriska och landskapsmdssiga vdrden bevaras. ARy o TR
- Museiverket har rdtt att utférda nérmare bestdmmelser om till- gy

29 27 1
.. . .. . .. . 5 Jr"""""-‘-'.u " 2
ldmpningen av skyddsféreskrifterna samt att medge smdrre avvi- iy
kelser fragn dem.

! 3

&
Avgrdnsning av Talldsens VAT/RKY-omrdde.
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Det ar skal att pa hela omradet beakta att all gravning berérs av 14 § i lagen om fornminnen i vilken konstateras att om det under gravning
antraffas tecken pa fast fornlamning (t.ex. sten- eller trakonstruktioner, gravplatser, kol, foremal eller kulturskikt), ska arbetet till den del det ror
fornldmningen omedelbart avbrytas och museimyndigheten, alltsa regionala ansvarsmuseet (K.H. Renlunds museum) eller Museiverket oférdroj-
ligen kontaktas sa att eventuella observationer kan dokumenteras.

Byggandet av Karlebys gamla vattentorn i rodtegel startade 1914 enligt Selim A. Lindqvists vinnande forslag i en arkitekttavling.

S.k. RTV-huset, en flott stenbyggnad som ursprungligen byggdes till ett hem fér familjen E. Bjork, har ritats av arkitekt Runar Ekland och stod
fardigt 1930. Efter anvandningen som bostad anvandes byggnaden ocksa lange som Karleby stads forvaltningsbyggnad. | den vastra delen av
gardsomradet i Bjorks hus fanns det ursprungligen en klassicistisk formtradgard.

Affarsbyggnaden for tidigare Sandkvists malaffar representerar den funktionalistiska stilen. Den dldsta delen av byggnaden blev fardig vid over-
gangen till 1940-talet och tillaggsdelen ar 1972.

3.3 Nationalstadsparken

Planomradet ar i sin helhet beldget inom Karleby nationalstadspark. Syftet med nationalstadsparkerna ar att bevara stadsnaturen och den byggda
kulturmiljon som en stor, sammanhangande helhet — som ett vardagsrum for stadsborna. Nationalstadsparkerna ingar i processen for hallbar
stadsplanering och hallbart stadsbyggande.

Landets tionde nationalstadspark inrattades pa miljoministeriets beslut 3.7.2020 i Karleby. Karleby nationalstadspark berattar om landhdjning-
ens och havets inverkan pa stadskulturen och naturen. Malet med att inratta en nationalstadspark i Karleby ar att trygga bevarandet av kultur-
miljoerna och gronomradena och nationellt viktiga naturomraden i stadens centrum och en adekvat skotsel av dem.
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3.4 Planeringssituation
GENERALPLAN

Planomradet har i 26.6.2006 faststéllda generalplanen fér innersta- | generalplanen for innerstaden har beteckningar som géller byggnads-
den anvisats beteckningarna: skydd och kulturhistoriska varden pa planomradet anvisats enligt fol-
jande:

- omrade for samhallsteknisk férsérjning (ET, vattentornet)

- omrade for kommersiell service (K) kombinerad med snedstreck:

dndringsbehov av detaljplan

- omrade for offentlig service och forvaltning (PY) kombinerad med

snedstreck: d@ndringsbehov av detaljplan

- omrade for service och forvaltning (P) kombinerad med snedstreck:

ogenomférd detaljplan. - Planomradet ingar i sin helhet i Tallasens kulturhistoriska miljo av
riksintresse (ma).

- byggnad som éar skyddad enligt byggnadsskyddslagen (Vartiolinna)
- omrade som skyddas med detaljplan (A/AS samt vattentornet som
anvisats med /AS).

- Planomradet ingar i sin helhet i Tallasens kulturhistoriska miljo av
riksintresse (ma).

10
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DETALJPLAN

For planomradet har i gdllande detaljplaner anvisats beteckningarna: omrade for byggnader och anldggningar som betjanar

samhallsteknisk forsorjning (ET, blatt, gamla vattentornet) och kvartersomrade for allmanna byggnader (Y, violett). Fér de omraden som saknar
farg galler den ursprungliga stadsplanen fran 1909 eller den faststallda andringen av stadsplanen 1915.

@ = @ .-||| =. e s T JIII
=R

1? ¥ | Ew)
i : B
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mo |

a@
@“D 1

T\a i\ "II

—— nkatu
Winge! —

Utdrag ur uppdaterad detaljplan planomradets ungefarllga avgrdnsning med rétt.
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BASKARTA: Baskartan dver planomradet uppfyller kraven i férordningen om planlaggningsmatning.
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4 PLANERINGSPROCESSENS FASER OCH DELTAGANDE

4.1 Planeringsstart

Initiativet till detaljplanedndringen har tagits av Kiinteisto Oy Torikatu 50:

"... Bolaget dmnar starta planeringen av en renovering, alternativ dr att bygga bostdder eller kontorslokaler i byggnaden eller bade och. Planen
drohjdlpligt fordldrad och vi anséker hdrmed om att planlédggning inleds. | planléggningen borde ocksa nérmiljén, husbolagets gardsarrangemang
och bilparkering beaktas samt dven det framtida utnyttjandet av vattentornet i byggnadens omedelbara néirhet."

Samtidigt ar det dndamalsenligt att i planarbetet undersdka narmiljon till fastigheten som initiativet galler i och med att det i generalplanen har
anvisats behov av detaljplanering.

Stadsstyrelsen beslutade 23.8.2021 § 374 inleda utarbetandet av en detaljplanedndring for Torggatan 50 och narmiljon och bl.a. att detaljplanen
ar av vasentlig betydelse och godkanns av stadsfullmaktige.

4.2 Centrala intressenter

Né&rings-, trafik- och miljécentralen i Sédra Osterbotten

K.H. Renlunds museum — Mellersta Osterbottens landskapsmuseum
Museiverket

Byggnads- och miljonamnden

Karleby Energi Ab

Karleby Energinat Ab

Affarsverket Karleby Vatten

Mellersta Osterbottens och Jakobstadsomradets raddningsverk
Mellersta Osterbottens miljohalsovard

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Anvia Oy / Viria Oyj

Karleby stadsteater

Kokkolan Mantykankaan asukasyhdistys ry

Fastighetsdgarna och de boende i planomradets narmaste omgivning
Karleby stads olika forvaltningar

13



KARLEBY STAD STADSMILIO/PLANERING
DETALIPLANEANDRING TORGGATAN 50 OCH NARMILIO

4.3 Deltagande, samarbete och beslut

- Genomford fas

‘ |Kommande faser |

BESKRIVNING  13.6.2023

Datum Sammantrdde / fas § och redogérelse
9.6.2021 Markanvandningsgruppen Markanvandningsgruppen férordade pa sitt mote inledningen av planarbetet.
23.8.2021 Stadsstyrelsen Stadsstyrelsen beslutade 23.8.2021 § 374:
1 inleda detaljplanedndringen av Torggatan 50 och narmiljon.
2 att detaljplanedndringen ar av vasentlig betydelse och godkénns av stadsfullmaktige.
3 att for beredningen av detaljplanedndringen tas ut en ersattning enligt Planerings ser-
viceprislista 1.1.2020.
4 att nédvandigheten av ett markanvandningsavtal undersdks i samband med utarbe-
tandet av detaljplanedndringen senast innan stadsfullmaktige godkanner forslaget till
detaljplan.
24.9.2021 Meddelande om planldggningsstart De centrala intressenterna meddelades per brev om inledande av planlaggningen.
16.2.2022 Kvartersmote via Teams Under kvartersmotet diskuterades detaljplaneandringens innehall och mal. Sammanlagt
15 fastigheter som intressenter hade sina representanter med pa motet.
23.3.2022 Stadsstrukturnimnden Stadsstrukturndmnden beslutade 23.3.2022 §38:
1 godkdnna programmet for deltagande och bedomning
2 informera centrala intressenter om utkastet till detaljplanen, begédra nédvandiga utlatan-
den och lagga fram programmet for deltagande och bedémning och planutkastet for be-
redningsfasens horande.
31.3.- Horande i beredningsfasen Planutkastet och programmet for deltagande och bedémning var framlagda 31.3—2.5.2022.
2.5.2022 Under framlaggningstiden kom det in 37 asikter och fyra utlatanden. Utldtande om planut-

kastet lamnades in av Suomen Erillisverkot Oy, Mellersta Osterbottens férbund, K.H.

14
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Renlunds museum och Nérings-, trafik- och miljdcentralen i Sédra Osterbotten. Storsta de-
len av asikterna gallde Y-tomtens anvandningsandamal och en nybyggnads lamplighet pa
namnda tomt, tillaggsbyggande pa omradet, byggnadernas skyddsbeteckningar samt omra-
dets tradbestand och bevarandet av det.

Sammanfattning av dsikter och utldtanden samt planldggarens bemétanden presenteras
ndrmare i planbeskrivningens bilaga 1.

6.6.2022

Stadsstyrelsen/ Lokalitetsgruppen

Stadsstyrelsen beslutade 6.6.2022 § 297 att gamla vattentornet grupperas i portfolj 1 (Av-
stas inte) och godkande hemstallningsklammen ”Ytterholjets sdkerhet i vattentornet under-
soks”.

Enligt lokalitetsgruppens beslut ska det finnas en plan fér hur man kommer in i det gamla
vattentornet. Staden kan ha egen verksamhet i byggnaden. Det maste ocksa beaktas hur
service och underhall tryggt kan ta sig till vattentornet. Enligt stadsstyrelsens beslut kan ex-
terna aktorer inte vara verksamma i vattentornet.

8.-
22.6.2022

Maptionnaire-webbenkat

Efter hérande i utkastfasen gjordes en Maptionnaire-enkdt med vilken man narmare ville
utreda stadsbornas och invanarnas asikter om Y-tomtens anvandningsandamal, gamla vat-
tentornets trafikarrangemang samt anvandningen av stadstradgardsomradet mellan Varti-
olinna och RTV-huset. Enkdten kunde besvaras 8-22.6.2022. Enkdten besvarades av 163
stadsinvanare.

Svararna ansag att de viktigaste utvecklingsobjekten pa omradet var bevarandet och uté-
kandet av vaxtligheten och grénskan, sakerstallandet av byggnadernas underhall samt skyd-
dandet av byggnaderna. 68 % av svararna understédde utvecklingen av den 6ppna platsen
vid vattentornet och betonandet av omradets kulturhistoriska varden. Vad géller trafikar-
rangemangen vid gamla vattentornet fick forslaget med dubbelriktad trafik mellan RTV-hu-
set och gamla vattentornet mest understod men s3 att kérning till Vattentornsgatan fortfa-
rande lyckas. 85 % av svararna motsatte sig nybyggnation pa Y-tomten. Pa fragan om tjans-
ter pa stadstradgardsomradet var de populdraste svaren ett sommarcafé och ett parkaktigt
vistelseomrade.

31.8.2022

Stadsstrukturnamnden

Vad géller de mest centrala fragorna i beredningsfasen 6nskade stadsstrukturnamnden un-
der diskussionerna om riktlinjerna 31.8.2022 §122 att:
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1 anvéndningsandamalet kvarstar som parkomrade, och att om man beslutar bygga ska det
ursprungliga byggnadsbestandet beaktas sa att storleken och materialet passar in i den
byggda miljon.

2 alternativ nummer ett (av gatuplansalternativ) ar bast.

25.1.2023
§13

Stadsstrukturnamnden

Stadsstrukturndmnden beslutade
1 godkdnna bemotandena till utldtanden och asikter

2 godkanna att forslaget till detaljplan laggs fram offentligt och begara nédvandiga utlatanden med
stod av 28 § i MBF.

2.2.-
6.3.2023

Planforslaget till paseende

Planforslaget lades fram offentligt (MBL 65 §) under tiden 2.2 —6.3.2023 pa stadens webbplats.
Framlaggningen av planforslaget annonserades pa stadens webbplats och i tidningen Kokkola.

Det kom in 3 utldtanden och 7 anmarkningar. En mera ingdende sammanfattning av anmarkning-
arna och utldtandena samt planlaggarens bemétanden finns i bilagan.

KOMMANDE

Stadsstyrelsen

Stadsstyrelsen behandlar de utldtanden och anmérkningar om planférslaget som kommit in
under framlaggningstiden. Enligt MBL 65 § ska alla de som gjort en anmérkning och som
uppgett sin adress underrattas om kommunens motiverade stallningstagande till den fram-
forda asikten.

Stadsstyrelsen beslutar foresla stadsfullmaktige att den godkdnner planforslaget.

Stadsfullmaktige

Detaljplanen godkanns av stadsfullméaktige efter forslag av stadsstyrelsen.

Enligt MBL 67 § ska information om ett beslut om godkdnnandet av en plan utan dréjsmal
sandas till de kommunmedlemmar samt de som gjort en anmarkning och som nar planen
var framlagd begarde det skriftligen och samtidigt uppgav sin adress. Har den skrivelse dar
begdran framstalldes flera undertecknare, kan information om att planen godkéants sandas
till enbart den forsta undertecknaren. Den forsta undertecknaren ansvarar for att informat-
ionen lamnas till de andra undertecknarna.
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Den faststallda detaljplanen sands till de parter som ndmns i 95 § i markanvandnings- och
byggforordningen.

5 REDOGORELSE FOR DETALJIPLANEN

5.1 Generalplanens aktualitet och innehallskrav
Detaljplanelosningen foljer generalplanen med beaktande av generalplanens oversiktlighet.

5.2 Fran planutkast till planférslag

Pa basis av utlatanden, asikter och Maptionnare-webbenkaten som Planering gjort samt stadsstrukturnamndens diskussion om riktlinjer
(31.8.2022) har man beslutat avsta fran den tomma tomten (Y-tomt, 7-3-4) bredvid vattentornet pa gravgardens sida. Omradet har nu anvisats
till park dar miljon bevaras (VP/s). Dessutom har nagra vardefulla separata trad anvisats med egen beteckning.

lllustration av Y-tomten i planutkastet. Tomten i planfér-
slaget avidgsnades (éndrades till park)

| Katarine gravgards detaljplan (272 7/21) fran 2009 har stengardet betecknats att bevaras med beteckningen ska (Skrammelbacken fl reg
1000044090). Motsvarande beteckning har lagts till den har planen vid gransen dven om stengardet ligger pa gravgardens sida om gransen.
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Stengardets exakta lage har kontrollerats i terrangen. Dartill har man i bestammelsen lagt till en skyldighet: Museimyndigheten ska konsulteras
med anledning av atgarder och planer som berér omradet.

S.k. RTV-husets (Torggatan 50) grund for skyddandet har preciserats. Enligt planforslagets skyddsbestammelse:

- KULTURHISTORISKT VARDEFULL OCH FOR BEVARANDET AV STADSBILDEN VIKTIG BYGGNAD, SOM EJ FAR RIVAS. RENOVERINGS- OCH ANDRINGSARBETEN
SOM UTFORS | BYGGNADEN SKA VARA SADANA ATT BYGGNADENS KULTURHISTORISKT VARDEFULLA ELLER FOR STADSBILDEN BETYDELSEFULLA KARAKTAR
BEVARAS. MUSEIMYNDIGHETEN SKA KONSULTERAS MED ANLEDNING AV ATGARDER SOM BEROR BYGGNADEN INNAN BESLUT OM BYGGLOV FATTAS.

- BYGGNADENS HUVUDTRAPPUPPGANG SKA BEVARAS. | ANKNYTNING TILL HUVUDTRAPPUGANGEN KAN EN HISS LAGGAS TILL.

- STRUKTURERINGEN | BYGGNADENS NORRA GAVEL FAR ANDRAS OCH PA TAKFALLEN FAR PLACERAS TAKFONSTER OCH -LYKTOR SOM AR LAMPLIGA FOR
BYGGNADENS ARKITEKTUR OCH KULTURHISTORISKA VARDE.

| planforslaget har beteckningar och bestammelser preciserats jamfort med den oversiktligare planutkastfasen.
Byggratten for stadstradgardsomradet (V-1) mellan RTV-huset och teatern har avldagsnats.

| planbeskrivningen har lagts till ett stycke om att det ingar i nationalstadsparkens omrade.

| planbeskrivningens punkt 4.2 (centrala intressenter) ingar Mantykankaan asukasyhdistys ry samt Museiverket.
| kvarteren 11 och 6 har tillaggsbyggandets vaningstal sankts med 50 % alltsa 100 > 50 och 200 > 100.

| planbestammelsen som galler vattentornets kvarter (kvarter 15) har man avlagsnat mojligheten att forlagga bostader dar (trycket av tekniska
|6sningar kan paverka vattentornets kulturhistoriska och stadsbildsmassiga varden).

5.3 Preciseringar som gjorts i forslaget

P3a basis av inlamnade utlatanden och anmarkningar har foéljande preciseringar och andringar foreslagits i planforslaget (beskrivits ndrmare i
bilagans bemdtanden):
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- Skyddskarhuset har fatt en preciserande srs-avgransning (byggnad som ar skyddad med stod av byggnadsskyddslagen).

- I SRS-kvarteromradets beteckning har lagts till en bestimmelse som géller planeringen av tomtens gard, likasa i AL/s-kvartersomradet.

- Vad géller RTV-huset har bestammelsen om vaningshdjden avldagsnats och ersatts med en tillaggsbestammelse i textform.

- For ekonomibyggnaderna vid RTV-huset och Sandkvists hus har anvisats vaningshojd (I) och byggnadsytan har avgransats noggrannare och en be-
stammelse om exterioren har lagts till. Samtidigt har den allmdnnare bestammelsen avlagsnats.

- Gardsomradena har betonats med en allman bestdammelse.

- | planbestammelsen har lagts till att omradet hor till byggd kulturmiljé av riksintresse (RKY).

- Beteckningen V-1 har dndrats till VP/s.

- Friluftsled lagts till den avlagsnade Y-tomtens VP/s-omrade.

- Antalet bostader i RTV-huset far vara hogst 12.

- Anvéndningsdndamalet for Sandkvists hur har andrats AL > K (kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader).

- Bestdmmelsen om bilplatser har kompletterats i kvartersomradena AL och K: 1 bilplats/100 m2 bostadsyta.

- I plankartan har beteckningen for nationalstadspark lagts till.

5.3 Planens struktur
Genom detaljplaneédndringen bildas kvarter 15, del av kvarter 6 och 11 samt gatu- och parkomrade i stadsdel 7.

Viktiga anvisade anvandningsandamalsbeteckningar som anvisats i planldsningen ar AL/s (kvartersomrade for bostads,- affars- och kontorsbygg-
nader dar de med tanke pa stadsbilden vardefulla sardragen boér bevaras), K/s (kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader dar de med
tanke pa stadsbilden vardefulla sardragen bor bevaras) samt anvandningsdandamal som anvisats tomter med kulturhistoriskt vardefulla byggna-
der SR (gamla vattentornet, byggnadsskyddsomrade) och SRS (Vartiolinna, omrade som ar skyddat med stdd av byggnadsskyddslagen).

Mellan Vartiolinna och RTV-huset samt dster om vattentornet har anvisats parker med beteckningen VP/s (park dar miljon bevaras).
Vattentornets omgivning har anvisats till gata.

| planarbetet har man i enlighet med mal som anvisats i generalplanen undersdkt nédvandiga dndringar av anvandningsandamal for tomterna,

byggratter, eventuellt tillaggsbyggande samt som viktigast skyddsbeteckningar som anvisas enskilda byggnader och i storre utstrackning hela
kvartersomraden pa omraden foér de ursprungliga stadsplanerna fran 1909/1915.
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Byggratten minskar med 570 m2-vy pa grund av avlagsnandet av Y-tomten. Till 6vriga delar kvarstar byggrattens volym nastan pa tidigare niva
pa planomradet. Vad galler skyddade byggnader har vaningsytan inte skilt slagits fast.

5.3.1 Service
Pa planomradet finns stadsteaterns kultur- och restaurangtjanster i Vartiolinna.

5.4 Omradesreservationer

KVARTERSOMRADE FOR BOSTADS-, AFFARS- OCH KONTORSBYGGNADER DAR DE MED TANKE PA STADSBILDEN VARDEFULLA SARDRAGEN BOR

BEVARAS. (AL/s).
Utgangspunkten for anvandningsandamalsbeteckningen ar att mojliggora andringen av RTV-husets nuvarande anvandningsanda-
mal till bostadsbyggnad (RTV-husets ursprungliga anvandningsandamal). Nya byggnader samt andringar av gamla byggnader ska
planeras sa att de i fraga om lage, vaningstal, proportioner, takform och takmaterial samt fasadmaterial, fasadens farg och fasadin-
delning foljer byggnadernas sardrag pa omradet.

Vad géller RTV-huset har man i planlésningen med ratten till tilldggsbyggande mojliggjort byggande av gardsbyggnader/bilstall eller
sma forradsbyggnader pa tomterna. Deras vaningstal minskades med halften i planférslagsfasen och begransades dnnu specifikare
pa grund av inlamnade utlatanden och anmarkningar.

Dessutom har man i planbestammelserna lagt till skyldigheten att konsultera museimyndigheter, skyldigheten att Iamna in en gards-
plan, bilplats- och cykelkrav.

KVARTERSOMRADE FOR AFFARS- OCH KONTORSBYGGNADER DAR DE MED TANKE PA STADSBILDEN VARDEFULLA SARDRAGEN BOR BEVARAS
(K/s)
Utgangspunkten for anvandningsandamalsbeteckningen ar att bevara huset for tidigare Sandkvists malaffar for nuvarande anvand-
ning. Nya byggnader samt andringar av gamla byggnader ska planeras sa att de i frdga om lage, vaningstal, proportioner, takform
och takmaterial samt fasadmaterial, fasadens farg och fasadindelning foljer byggnadernas sdrdrag pa omradet.
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Vad géller Sandkvists hus har man i planlosningen med ratten till tillaggsbyggande majliggjort byggande av gardsbyggnader/bilstall
eller sma forradsbyggnader pa tomterna (vid fasaden dar rampen finns). Deras vaningstal minskades med halften i planfoérslagsfasen
och begréansades annu specifikare pa grund av inlamnade utlatanden och anmarkningar.

BYGGNADSSKYDDSOMRADE (SR).
Med anvandningsdandamalsbeteckningen har anvisats gamla vattentornets omrade (SR) som ar kulturhistoriskt vardefull och for
bevarandet av stadsbilden viktig byggnad som ej far rivas. Renoverings- och andringsarbeten som utfors i byggnaden ska vara sad-
ana att byggnadens kulturhistoriskt vardefulla eller for stadsbilden betydelsefulla karaktar bevaras.

| byggnaden far placeras utrymmen for service, musei-, kultur- och turismverksamhet samt affars- och kontorsutrymmen som be-
aktar de varden som finns i byggnadens kultur- och arkitektoniska arv. Byggnadens centrala spiraltrappa inklusive rdacken ska beva-
ras.

Dessutom bestdams att om tillstand ansdks om andring av anvandningsandamalet ska det i samband med bygglovet ges en utredning
om forutsattningarna for genomférandet av den dnskade dandringen av anvandningsandamal (skyddsvarden, byggnadsteknik).

OMRADE SOM AR SKYDDAT MED STOD AV BYGGNADSSKYDDSLAGEN (SRS).
Anvandningsandamalsbeteckningen har anvisats Vartiolinnas tomt. Fér bevarandet av byggnadens kulturhistoriska varden ska an-
gdende atgarder gallande byggnaden och dess gardsomrade iakttas de sarskilda skyddsbestammelser som utfardats av statsradet.

| samband med bygglovet ska s6kanden I[damna in en gardsritning over hela tomten med en plan fér gardens olika funktioner, par-
kering, eventuellt inhdgnande, hojdlagen for gardens olika ytor, planteringar, utrustning och dagvattenférdrojning.

Forradsbyggnaden fran 1980-talet pa Vartiolinnas bakgard har anvisats en separat byggratt (380 m2-vy).
PARK DAR MILJON BEVARAS (VP/s).
Anvandningsandamalet for den tomma Y-tomten pa Katarine gravgards sida har i planlésningen dndrats till park (Y -> VP/s). Likasa

gavs RTV-husets norra sida motsvarande beteckning i samband med dndringar i férslaget.

5.4.1 Ovriga omraden
Gatuomrade
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6 DETALJPLANENS KONSEKVENSER

Markanvandnings- och bygglagens paragraf 9, som foreskriver om skyldigheterna att utreda konsekvenserna nar planer utarbetas, tradde i kraft
i sin nya form 1.4.2015. Enligt den ska en plan grunda sig pa planering som omfattar bedémning av de betydande konsekvenserna av planen och
pa sadana undersokningar och utredningar som planeringen kraver. Nar planens konsekvenser utreds ska planens uppgift och syfte beaktas. Nar
en plan utarbetas ska miljokonsekvenserna, inklusive de samhaéllsekonomiska, sociala och kulturella konsekvenserna, samt dvriga konsekvenser
av planen och av undersokta alternativ utredas i behévlig omfattning. Utredningarna ska omfatta hela det omrade dar planen kan tankas ha
vasentliga konsekvenser. Vasentliga konsekvenser att utreda i det nu aktuella planarbetet kan tdnkas vara foljande:

Konsekvenserna for manniskors levnadsforhallanden och livsmiljo (MBF 1 § (1)).
Beddémning:
Genom planarbetet har det undersékts olika byggnaders anvdndningsdndamdal sa att de motsvarar nuvarande och framtida anvdnd-
ning. De i planlésningen féreslagna dndringarna frdmjar anvédndningen av byggnaderna, ékar planomradets service- och rekreat-
ionsmdjligheter samt betonar byggnadernas kulturhistoriska vérde, vilket medfér positiva konsekvenser fér omrddets invdnare och
de som anvénder omrddet.

Konsekvenserna for region- och samhallsstrukturen, samhalls- och energiekonomin och trafiken (MBF 1 § (4)).
Beddémning:
Genom planarbetet har det undersékts planomrddets témligen dterhdallsamma tilléggsbyggande (av vilket stérsta delen har gjorts
enligt nuvarande detaljplan) samt éndringarna i trafikndtet med vilka anvéndningséndamdal i olika delar av gatuomrdden och par-
keringsomraden fértydligas och omrddets kulturhistoriska vérden kan betonas.

Stérningar som trafiken orsakar invénarna kan minskas fran nuléiget med en gatuplan, som kan upprdttas efter att detaljplanecind-
ringen vunnit laga kraft. D& kan dven trafiksékerheten och leder fér gdng- och cykeltrafik fértydligas och férbdttras pé omrddet
jémfort med nuldget.

Konsekvenserna for stadsbilden, landskapet, kulturarvet och den byggda miljon (MBF 1 § (5))
Beddémning:
Planlésningens konsekvenser for stadsbilden uppstdr ndrmast i samband med férbéttringsdtgdrder vid gatuomrdden och férdndring
av trafikarrangemang. Aven dndringen av tomten éster om gamla vattentornet, vilken férblev obebyggd efter 1960-talet, till park
(VP/s) medfér att det inte upplevs att landskapet dndrar i vattentornets omgivning.

Genom planarbetet sdkerstdlls pa detaljplannivd omrddets konstaterade kulturhistoriska védrden pa olika nivder.
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Anvisandet av madngsidiga anvdndningsdndamal som passar byggnaderna sékerstdller for egen del byggnadernas anvéndning och
inverkar ddrmed positivt pd bevarandet av dem bdde pa kort och ldng sikt.

7 ILLUSTRERANDE PLANER
Utkastet till trafikplanen for det 6ppna omradet runt vattentornet avldgsnades fran den slutliga beskrivningen eftersom en |6sning planeras
forst i samband med gatuplanen.

8 PLANBETECKNINGAR OCH —-BESTAMMELSER
Planbestammelserna och -beteckningarna framgar av detaljplanekartan.

9 NAMN
Andringen av detaljplanen férutsitter inga nya namn.

10 GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN
Detaljplanedandringen kan borja genomfdras efter att den vunnit laga kraft, malet ar hosten 2023.

KARLEBY DEN 13 JUNI 2023

Paivi Cainberg
tf. stadsplaneringschef
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DETALJIPLANENS UPPFOLININGSBLANKETT
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Blankett for uppfoljning av detaljplanen

Basuppgifter och sammandrag

Kommun

Planens namn

Datum for godkdannande

Godkannare

Godkand enligt paragraf

Genererad plankod

Planomradets areal [ha]
Areal for underjordiska utrymmen [ha]

272 Karleby Datum for ifyllning

KVARTER 15, DEL AV KVARTER 6 OCH 11 SAMT GATU-
OCH PARKOMRADE | STADSDEL 7.

Forslagsdatum

1,0486

Dat. for meddel. om anh.gor.

Kommunens plankod

Ny detaljplaneareal [ha]
Detaljplanedndringens areal [ha]

21.06.2023

13.06.2023
23.08.2021
2727125

1,0486

Stranddetaljplan Strandlinjens langd [km]
Byggplatser [antal] Med egen strand Utan egen strand
Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen strand Utan egen strand
Omrades- Areal |Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] | [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,0486(100,0 4548 0,43 0,0000 918
A sammanlagt 0,0933| 8,9 1200 1,29 -0,0784 -631
P sammanlagt
Y sammanlagt -0,4682 -1119
C sammanlagt
K sammanlagt 0,0720| 6,9 490 0,68 50
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1676| 16,0 0,1676
R sammanlagt
L sammanlagt 0,3478| 33,2 0,0276
E sammanlagt -0,0165 -240
S sammanlagt 0,3679| 35,1 2858 0,78 0,3679 2858
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,0000 0,0000

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]




Sammanlagt 4 1417 4 1417
Underbeteckningar
Omrades- Areal | Areal | Vaningsyta | Exploateringstal | Andring i areal | Andring i vaningsyta
reserveringar [ha] | [%] [m3vy] [e] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 1,0486(100,0 4548 0,43 0,0000 918
A sammanlagt 0,0933| 8,9 1200 1,29 -0,0784 -631
Al/s 0,0933(100,0 1200 1,29 0,0000 100
A -0,0784 =731
P sammanlagt
Y sammanlagt -0,4682 -1119
Y -0,4682 -1119
C sammanlagt
K sammanlagt 0,0720| 6,9 490 0,68 50
K 0,0720(100,0 490 0,68 50
T sammanlagt
V sammanlagt 0,1676| 16,0 0,1676
VP 0,1676(100,0 0,1676
R sammanlagt
L sammanlagt 0,3478| 33,2 0,0276
Gator 0,3478(100,0 0,0276
E sammanlagt -0,0165 -240
ET -0,0165 -240
S sammanlagt 0,3679| 35,1 2858 0,78 0,3679 2858
SRS 0,3514| 95,5 2618 0,75 0,3514 2618
SR 0,0165| 4,5 240 1,45 0,0165 240
M sammanlagt
W sammanlagt
Underjordiska Areal Areal Vaningsyta Andring i areal Andring i vaningsyta
utrymmen [ha] [%] [m2vy] [ha +/-] [m2vy +/-]
Sammanlagt 0,0000 0,0000
ma 0,0000 0,0000

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader
Byggnadsskydd

[antal] [m2vy] [antal +/-] [m2vy +/-]

Sammanlagt 4 1417 4 1417




Detaljplan

1417

1417

Ej detaljplan
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