a r fgsgg;jﬁggrgfsggi;gg; HAKEMUS ARAVARAJOITUSASIASSA
g Aravarajoituksista vapauttaminen

Lomake palautetaan aliekirjoitettuna ARAN kirjaamoon: [0 Korkotukilaina
kirjaamo.ara@ara.fi tai postitse Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti

X Alkupersinen rajoitusaika [] Jatkorajoitusaika

pvm  22.10.2035 (rajoitusaika péattyy) pvm (rajoitusaika paattyy)
Hakija Y-tunnus
Kokkolan Vuokra Asunnot Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mintyndddankatu 6 67800 Kokkola vuokra-asunnot@talohoito.fi
Asianhoitaja Y-tunnus
Anne Pentinmikko, Kokkolan Talohoito Oy
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mintyndéddankatu 6 67800 anne.pentinmikko@talohoito.fi
& Annan suostumukseni sihkdiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani séhképostiosoitteeseen ilman erillistii paatoksen postitusta
Kohteen nimi Y-tunnus Kunta
Hintsantie 4 1511441-4 Kokkola
Kohteen osoite Rakennusten lkm Valmistumisvuosi
Hintsantie 4, 67400 Kokkola 2 1991
Rakennusten rakennustunnukset
101128647D 101128648E

Véestotietojarjestelman mukainen o
pysyvi rakennustunnus (VTJ-PRT) Kiinteistétunnus / rakennustunnus

Kunta Kunnan osa | Kortteli Tontti Tarkiste Rakennus Laitostunnus

272 120 0004 0001

Tontin hallintamuoto E oma [:I vuokra

Asuntojen lukum&&ra | Pinta-ala yhteensa Valmistumisvuosi Yli 2 Kk tyhjiné olleiden as. Ikm | Taménhetkinen kayttoaste % | Vuoden keskikdyttaste %

16 941 1991 0 93,7 % 96 %
HALLINTAMUOTO
L—_l Kiinteisto- g Suoraan omis- D Asunto-osake- D Keskindinen D Asunto-osakkeet D Yksittdinen
osakeyhtié tettu vuokratalo yhtié (vuokratalo) kiinteistbosakeyhtio (seka- tai vuokratalossa) omakotitalo
HAETAAN VAPAUTTAMISTA
B Kaikille rakennuksille D Osalle rakennuksista D Kaikille osakkeille * [ ] Tietyille osakkeifle * (* liitteeksi osakeluettelo)
TIEDOT VAPAUTETTAVISTA OSAKKEISTA
Vapautettavat osakkeet nrot Vapautettavat osakkeet kpl yhteensa Vapautettavat huoneistot
' ASUNTOJEN ENSISIJAINEN KAYTTO JATKOSSA
Myynti Myynti Myynti muuhun Séilyy omistajan
O omistusasunnoiksi X vuokrakayttéon [J tarkoitukseen X vuokra-asuntona ] Purku
HAKEMUKSEN PERUSTELUT
Vuokra-asuntojen Omistajan Viéestoltaédn Ei vastaa Asunto/ rakennus Asunto/ rakennus
O yittarjonta X taloudeliset [ vahenevialue [ nykyisia O tyhjinsan O tunoutunut
vaikeudet vaatimuksia
KOHTEEN KUNTO
Normaali . Peruskorjauksen
O kunto [] Huonokunto [ Peruskorjattu  [X] tarpeessa [ Kosteusvauriot [] Homevauriot
VUOKRALAISTEN ASUMINEN JATKOSSA
Nykyinen vuokra- —y Tarjotaan asuntoa Kunta jarjest4a Tarjotaan vuokralaisille
IZ suhde jatkuu muista kohteista asunnot D omistusasunnoiksi

Lomake ARAS  Sivu 1/2




HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Kokkolan Vuokra Asunnot omistaa 74 vuokranmaéirityskohdetta Kokkolan kaupungin alueella ja kohteista n. 73 % on
aravarajoitusten alaisia. Yhtion omistamista kiinteistokohteista useat ovat painuneet jilkilaskelman perusteella alijiimaiseksi
1&hinnd laajojen korjauskustannusten vuoksi. Yhtion laskennallinen korjausvelka on 15-20 M€ (alv 0). Talouden
tervehdyttimiseksi yhtid on kdynnistéinyt kohteiden salkuttamisprosessin, minké avulla pyritdén tekeméin strategiset patokset
pidettdvistd ja kehittettévistd kohteista sekd luovuttavista kiinteistoistd. Tervehdyttdmistoimilla pyritdén takaamaan yhtidlle
paremmat mahdollisuudet peruskorjata jéljelle jddvia kiinteistokantaa ja kdynnistimaén uutta vuokra-asuntotuotantoa kaupungin
keskusta-alueelle. Lopullista paatoksentekoa varten osalle kohteista haetaan aravarajoituksita vapauttamista.

Haemme Hintsantie 4 kiinteistokohteelle aravarajoituslain 16 §:n 1 momentin mukaista vapautusta aravarajoituksista yhtiélle
kohteesta aiheutuvien taloudellisten menetysten vuoksi. Kohteelle myonnetty vuosimaksulaina on mydnnetty 22.10.1990.
Lainan viimeinen erd on maksettu elokuussa 2023.

Jélkilaskelman perusteella kohteen vuosittainen alijédmaé on vaihdellut vuosien 2017-2022 vilisend aikana 10 818 eurosta 93 792
euroon riippuen ldhinnd vuosittaisista korjauskulujen maaréstd. Kohteen kumulatiivinen seuraavina vuosina huomiotava alijaama
oli 31.12.2022 yhteensd 255 501 euroa.

Kiinteistoon laaditun kunnossapitosuunniteman perusteella lahivuosien korjaustarpeita ovat mm. pihan peruskorjaus,
julkisivujen korjauksia (parvekkeiden ja luhtikdytdvien kunnostus), vesikaton uusiminen rdystéineen (rakennevirhe) seké
alkuperdistasossa olevien huoneistojen peruskorjaukset. Koska kiinteistossd on tulevina vuosina runsaasti korjaustoimenpiteiti
vaativia tehtdvid, alijadméé tuskin saadaan katettua lainan paéttymisestd huolimatta.

Edelld esitettyjen perusteluiden johdosta Kokkolan Vuokra Asunnot hakee Hintsantie 4 kiinteistokohteelle aravarajoituksista
vapauttamista, jotta yhtio voi harkintasa mukaan joko myyda kohteen. Mikéli kohteelle ei 16ydy ostajaa tai kohteesta saatava
myyntituotto jdi vihdiseksi, pyrkii yhtié saamaan kohteesta kannattavan vuokranmééritysrajoitusten poistuttua. Nykyisellddn
kohde rasittaa muita vuokranmédrityskohteita. Asuntojen mahdollisesta myymisestd saadut varat kdytettdisiin yhtién rajoitusten
alaisten kohteiden korjauskustannuksiin. Asukkaille on mahdollista tarjota asunto muista yhtidn vuokra-asunnoista.

Kunnan lausunto liitteena Jaljella oleva aravalaina 0 €

Kunnan lausunto on pyydetty toimittamaan ARAan

Saadut valtion avustukset;
Rasitustodistus liitteena

- Omapaaoma-avustus €

Kaupparekisterinote liitteena o L L
- Erityisryhmien investointi- €
Kohteen kuntoarvio tai sita vastaava selvitys kohteen kunnosta avustus

Kunnossapitosuunnitelma eli pitkan tdhtdimen suunnitelma (PTS)

Hakijan harkitsemat muut tarpeelliset selvitykset liitteena

OXOXXOX

Osakeluettelo

Paikka ja paivamaara Hakla . Ile/kirjoith?) ) } - Nimenselvennys / asema
Kokkola 4.9.2023 ﬁc’é( / 'éé'ezde;{’,(;f{ Anne Pentinmikko / toimitusjohtaja
N

Kohta Hakemuksen perustelut ovat hakemuksen tarkein osa. Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan
ARA voi myéntaa vapautuksen, jos se

- edistda alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,

- ehkaisee asuntojen tyhjina olemista seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksié tai

- vapauttamiseen on muu erityinen syy.

Alkuperaisella rajoitusajalla olevista samoin kuin korkotukilainoitetuista kohteista on aina esitettava kohteen
sijaintikunnan lausunto, jonka hakija hankkii. Jos kunnassa on tehty asuntokantaa ja sen kehittamista
koskevia selvityksia ja suunnitelmia, my&s ne on syyta liittaa mukaan.

Kun kohde on 10 vuoden jatkorajoitusajalla, ARAn on myénnettava vapautus, jos rajoitusten jatkuminen
- loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan kayttosn tai
- muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi

Jatkorajoitusajalla olevasta hankkeesta kunnan lausunto hankitaan harkinnan mukaan.
Jos tiedoille varattu tila ei ole riittava, ne voi esittaa erillisell4 liitteella.

Hakemukseen voi liittaa asiantuntijalausuntoja tai muita asiaa selventévia asiakirjoja, piirustuksia tai valokuvia.




a r Asgrg‘i;fgr;?ggi&ﬁ; HAKEMUS ARAVARAJOITUSASIASSA
jake '5 Aravarajoituksista vapauttaminen

Lomake palautetaan allekirjoitettuna ARAn kirjaamoon: [0 Korkotukilaina
kirjaamo.ara@ara.fi tai postitse Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus, kirfjaamo, PL 30, 15141 Lahti

E Alkuperdinen rajoitusaika E] Jatkorajoitusaika

pvm  26.3.2048 (rajoitusaika paattyy) pvm (rajoitusaika paattyy)
Hakija Y-tunnus
Kokkolan Vuokra Asunnot Oy 1511441-4
Osolte ) Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mintyndiddinkatu 6 67800 Kokkola vuokra-asunnot@talohoito. fi
Asianhoitaja Y-tunnus
Anne Pentinmikko, Kokkolan Talohoito Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahképostiosoite
Mintyndddénkatu 6 67800 anne.pentinmikko@talohoito.fi
IE Annan suostumukseni sdhkodiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani sdhkopostiosoitteeseen ilman erillisti piitdksen postitusta
Kohteen nimi Y-tunnus Kunta
Katariinankatu 17 1511441-4 Kokkola
Kohteen osoite Rakennusten lkm Valmistumisvuosi
Katariinankatu 17, 67100 Kokkola 1 1944
Rakennusten rakennustunnukset
102782235Y

Véestotietojarjestelman mukainen o
pysyva rakennustunnus (VTJ-PRT) Kiinteistétunnus / rakennustunnus

Kunta Kunnan osa | Kortteli Tontti Tarkiste Rakennus Laitostunnus

272 006 0004 0017

Tontin hallintamuoto E oma D vuokra

Asuntojen lukumaars | Pinta-ala yhteensa Valmistumisvuosi Yli 2 kk tyhjiné olleiden as. lkm | Tamanhetkinen kéyttdaste % | Vuoden keskikayttoaste %

24 1104 m2 1944 3 87,5 % 84,7
HALLINTAMUOTO
D Kiinteisto- & Suoraan omis- D Asunto-osake- D Keskindinen D Asunto-osakkeet D Yksittainen
osakeyhtié tettu vuokratalo yhti6é (vuokrataio) kiinteistoosakeyhtio (seka- tai vuokratalossa) omakotitalo
HAETAAN VAPAUTTAMISTA
DX Kaikille rakennuksille  [] Osalle rakennuksista [_] Kaikille osakkeille * [ ] Tietyille osakkeille * (* liitteeksi osakeluettelo)
TIEDOT VAPAUTETTAVISTA OSAKKEISTA
Vapautettavat osakkeet nrot Vapautettavat osakkeet kpl yhteensa Vapautettavat huoneistot
ASUNTOJEN ENSISIJAINEN KAYTTO JATKOSSA
Myynti Myynti Myynti muuhun Sdilyy omistajan
[ omistusasunnoiksi [ vuokrakayttssn [ tarkoitukseen O vuokra-asuntona X Purku
HAKEMUKSEN PERUSTELUT
Vuokra-asuntojen Omistajan Vaestoltadn Eivastaa Asunto/ rakennus Asunto/ rakennus
O yitarjonta [ taloudeliset [ vanenevaaie [X nykyisia O tynjiagn O tunoutunut
vaikeudet vaatimuksia
KOHTEEN KUNTO
Normaali Peruskorjauksen
O kunto [] Huonokunto [] Peruskorjattu [X] tarpeessaji [C] Kosteusvauriot [ ] Homevauriot

VUOKRALAISTEN ASUMINEN JATKOSSA

Nykyinen vuokra- Tarjotaan asuntoa Kunta jarjestas Tarjotaan vuokralaisilie
D suhde jatkuu & muista kohteista D asunnot D omistusasunnoiksi

Lomake ARAS  Sivu 1/2




HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Kokkolan Vuokra Asunnot omistaa 74 vuokranmaérityskohdetta Kokkolan kaupungin alueella ja kohteista n. 73 % on
aravarajoitusten alaisia. Yhtion omistamista kiinteistokohteista useat ovat painuneet jélkilaskelman perusteella alijiimaiiseksi
lahinnd laajojen korjauskustannusten vuoksi. Yhtion laskennallinen korjausvelka on 15-20 M€ (alv 0). Talouden
tervehdyttdmiseksi yhtid on kdynnistinyt kohteiden salkuttamisprosessin, minkd avulla pyritéén tekemédén strategiset piitokset
pidettivistd ja kehittettdvistd kohteista sekd luovuttavista kiinteistoistd. Tervehdyttdmistoimilla pyritddn takaamaan yhtidlle
paremmat mahdollisuudet peruskorjata jéljelle jadvai kiinteistokantaa ja kdynnistaiméan uutta vuokra-asuntotuotantoa kaupungin
keskusta-alueelle. Lopullista pddtoksentekoa varten osalle kohteista haetaan aravarajoituksita vapauttamista.

Haemme Katariinankatu 17 kiinteistdkohteelle aravarajoituslain 16 §:n 1 momentin mukaista vapautusta aravarajoituksista, jotta
yhtid voi purkaa kohteen ja rakentaa kiinteistdlle uusia vuokra-asuntoja varsinkin perheasunnoiksi. Toimenpiteet edistdisivat
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta. Kohteen sijainti on hyvé Kokkolan keskustan tuntumassa, mutta kohde ei nykyiselldén
vastaa lisdéntyvéddn kysyntdédn perheasuntojen osalta eikd nykyisid asumisvaatimuksia viihtyisyyden osalta.. Kohteessa on télli
hetkelld runsaasti sosiaalista asuttamista, asunnot ovat huonokuntoisia ja lyhyenkin asuttamisen jélkeen remontin tarpeessa,
minkd lisiksi kohteesta aiheutuu runsaasti erilaista hdiri6td naapurikiinteistdjen asukkaille. Kohteen peruskorjaamista ei nihda
kustannustehokkaana toimenpiteend mm. rakennuksen teknisen idin huomioon ottaen. Kiinteistén huono maine seuraisi
todennékoisesti peruskorjauksesta huolimatta, miké vaikeuttaisi kohteen asuttamista tulevaisuudessa. Kohteen kiiyttdaste on
viime vuosina laskenut ja télld hetkelld kaksi asuntoa on ollut yli 6 kk tyhjilldén.

Kohteelle mydnnetyt vuosimaksulainat on myoénnetty 24.10.1979, 15.9.2000 ja 26.3.2003. Alkuperiiset vuosimaksulainat on
maksettu loppuun ja laina konvertoitu. Aravalainaa ei siten ole enéé.

Kiinteistd6n laaditun kunnossapitosuunnitelman perusteella lahivuosien korjaustarpeita on pihan salaojajérjestelmin ja
asfaltoinnin uusiminen, perustuksen vedeneristyksen parantaminen (kellarissa kosteutta), huonokuntoisen mineriittikaton
uusiminen, keitti6- ja kylpyhuonetilojen peruskorjaus seké talotekniikkaan liittyvit korjaukset.

Edelld esitettyjen perusteluiden johdosta Kokkolan Vuokra Asunnot hakee Katariinankatu 17 kiinteistdkohteelle
aravarajoituksista vapauttamista, jotta yhti6 voi purkaa kohteen ja kdynnistdd uutta asuntotuotantoa ylli mainituin perusteluin.
Asukkaille pyritién 16ytdméin asunto muista yhtién vuokra-asuntokohteista. Vaihtoehtoisena ratkaisuna on myyda kiinteistd
peruskorjauskohteena, mikéli rakennuksen purkamiselle ei saada lupaa tai kohteen kehittdiminen onnistuu parhaiten till4 tavalla.

<

Kunnan lausunto litteens Jaljella oleva aravalaina 0 €

Kunnan lausunto on pyydetty toimittamaan ARAan T —
Rasitustodistus liitteena s s
- Omapasoma-avustus €

Kaupparekisterinote liitteena - . e
- Erityisryhmien investointi- €
Kohteen kuntoarvio tai sité vastaava selvitys kohteen kunnosta avustus

Kunnossapitosuunnitelma eli pitkan tdhtaimen suunnitelma (PTS)
Hakijan harkitsemat muut tarpeelliset selvitykset liitteena

Osakeluettelo

OXOXKOX|

Paikka ja pdivdmaéara Hakuan a||ekIFJOIt Nimenselvennys / asema

Kokkola 4.9.2023 ?@ZZ% Anne Pentinmikko / toimitusjohtaja

Kohta Hakemuksen perustelut ovat hakemuksen tarkein osa. Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan
ARA voi myéntaa vapautuksen, jos se

- edistadd alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,

- ehkaisee asuntojen tyhjina olemista seké tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai

- vapauttamiseen on muu erityinen syy.

Alkuperaisella rajoitusajalla olevista samoin kuin korkotukilainoitetuista kohteista on aina esitettava kohteen
sijaintikunnan lausunto, jonka hakija hankkii. Jos kunnassa on tehty asuntokantaa ja sen kehittamista
koskevia selvityksia ja suunnitelmia, myds ne on syyta liittda mukaan.

Kun kohde on 10 vuoden jatkorajoitusajalla, ARAn on myénnettava vapautus, jos rajoitusten jatkuminen
- loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan kayttoon tai
- muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi

Jatkorajoitusajalla olevasta hankkeesta kunnan lausunto hankitaan harkinnan mukaan.

Jos tiedoille varattu tila ei ole riittava, ne voi esittaa erillisella liitteells.



a r ﬁsgg;“ﬁfg n:;imjs HAKEMUS ARAVARAJOITUSASIASSA
Aravarajoituksista vapauttaminen

Lomake palautetaan allekirjoitettuna ARAnR kirjaamoon: X Korkotukilaina
kirjaamo.ara@ara.fi tai postitse Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus, kirfjaamo, PL 30, 15141 Lahti

@ Alkuperdinen rajoitusaika E] Jatkorajoitusaika

pvm  7.11.2040 (rajoitusalka paattyy) pvm (rajoitusaika paattyy)
Hakija Y-tunnus
Kokkolan Vuokra Asunnot Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Séhkopostiosoite
Mintynaddénkatu 6 67800 Kokkola vuokra-asunnot@talohoito.fi
Asianhoitaja ) Y-tunnus
Anne Pentinmikko, Kokkolan Talohoito Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mantynédéddankatu 6 67800 anne.pentinmikko@talohoito.fi
& Annan suostumukseni séhkoiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani sdhkopostiosoitteeseen ilman erillistd pa4toksen postitusta
Kohteen nimi Y-tunnus Kunta
Lahnakoskentie 340 1511441-4 Kokkola
Kohteen osoite ) Rakennusten lkm Valmistumisvuosi
Lahnakoskentie 340, 67500 Kokkola 2 1997
Rakennusten rakennustunnukset
1013452675 1013452686

Véestétietojarjestelman mukainen L
pysyvé rakennustunnus (VTJ-PRT) Kiinteistdtunnus / rakennustunnus

Kunta Kunnan osa | Kortteli Tontti Tarkiste Rakennus Laitostunnus

272 430 0005 0014

Tontin hallintamuoto E oma D vuokra

Asuntojen lukumadra | Pinta-ala yhteensa Valmistumisvuosi Yli 2 kk tyhjiné olleiden as. lkm | Taménhetkinen kayttdaste % | Vuoden keskikdyttoaste %

4 228 1997 0 100 % 91,6 %
HALLINTAMUOTO
D Kiinteisto- E Suoraan omis- D Asunto-osake- D Keskinginen D Asunto-osakkeet D Yksittdinen
osakeyhtié tettu vuokratalo yhtié (vuokratalo) kiinteistbosakeyhtié (seka- tai vuokratalossa) omakotitalo
HAETAAN VAPAUTTAMISTA
DX Kaikille rakennuksille  [_] Osalle rakennuksista [] Kaikille osakkeille *  [] Tietyille osakkeilte * (* liitteeksi osakeluettelo)
TIEDOT VAPAUTETTAVISTA OSAKKEISTA
Vapautettavat osakkeet nrot Vapautettavat osakkeet kpl yhteensa Vapautettavat huoneistot
ASUNTOJEN ENSISIJAINEN KAYTTO JATKOSSA
Myynti Myynti Myynti muuhun Siilyy omistajan
O omistusasunnoiksi  X] vuokrakayttésn [ tarkoitukseen O vuokra-asuntona [J Purku
HAKEMUKSEN PERUSTELUT
Vuokra-asuntojen Omistajan Véestolitaan Ei vastaa Asunto/ rakennus Asunto/ rakennus
D ylitarjonta E taloudelliset E vihenevé alue D nykyisia D tyhjilldan D tuhoutunut
vaikeudet vaatimuksia
KOHTEEN KUNTO
Normaali Peruskorjauksen
X kunto (] Huonokuntoe [] Peruskorjattu [ ] tarpeessil [] Kosteusvauriot [] Homevauriot

VUOKRALAISTEN ASUMINEN JATKOSSA

Nykyinen vuokra- Tarjotaan asuntoa Kunta jarjestas Tarjotaan vuokralaisille
IZI suhde jatkuu E muista kohteista D asunnot D omistusasunnoiksi

Lomake ARAS  Sivu 1/2




HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Kokkolan Vuokra Asunnot omistaa 74 vuokranméérityskohdetta Kokkolan kaupungin alueella ja kohteista n. 73 % on
aravarajoitusten alaisia. Yhtién omistamista kiinteistokohteista useat ovat painuneet jilkilaskelman perusteella alijiimaiseksi
lahinnd laajojen korjauskustannusten vuoksi. Yhtion laskennallinen korjausvelka on 15-20 M€ (alv 0). Talouden
tervehdyttimiseksi yhtio on kiynnistéinyt kohteiden salkuttamisprosessin, minké avulla pyritdén tekeméin strategiset padtokset
pidettdvistd ja kehittettdvistd kohteista sekd luovuttavista kiinteistoistd. Tervehdyttdmistoimilla pyritdén takaamaan yhtislle
paremmat mahdollisuudet peruskorjata jéljelle jddvid kiinteistokantaa ja kdynnistiméén uutta vuokra-asuntotuotantoa kaupungin
keskusta-alueelle. Lopullista padtoksentekoa varten osalle kohteista haetaan aravarajoituksita vapauttamista.

Haemme Lahnakoskentie 340 kiinteistokohteelle aravarajoituslain 16 §:n 1 momentin mukaista vapautusta aravarajoituksista
yhtidlle kohteesta aiheutuvien taloudellisten menetysten vuoksi. Kohteelle my6nnetty vuosimaksulaina on mydnnetty

7.11.1995. Jdljelld olevaa aravalainaa oli 31.8.2023 yhteensd 66 581,34 euroa. Lyhennyssuunnitelman mukaisesti laina piittyy
29.2.2028.

Kohde sijaitsee 16 km:n péfssd Kokkolan keskustasta. Vuokranmaérityskohteen vuokrausaste on ollut vaihteleva, silli
kaukaisena kohteena huoneistot kiinnostavat vain pientd ryhméé hakijoista: v. 2022 vuokrausaste oli 84,5 % ja v. 2021 n. 69 %.
Kohteessa oleva séhkoldmmitys véhensi hakijoita viime vuoden lopussa.

Jilkilaskelman perusteella kohteen keskimaérdinen vuosittainen alijgdmaé on ollut n. 16 700 euroa vuosien 2017-2022 vilisens
aikana. Kohteen kumulatiivinen seuraavina vuosina huomiotava alijddmai oli 31.12.2022 yhteensi 93 487 euroa. Tdm4 tarkoittaa,
ettd katettavaa alijddmia on jo n. 35 euroa / m2. Kohteen vuokratasoa olisi tarpeen nostaa vihintddn 150 %, jotta vuokratuotoilla
voitaisiin kattaa hoito- ja rahoituskulut, minké liséksi kohteen korjaustoimenpiteitd tulisi vilttid kustannusten minimoimiseksi.
Kohteen vuokratasoa ei ole pystytty juurikaan nostamaan kohteen kaukaisen sijainnin ja asukkaita vuokran lisiksi rasittavan
sdhkdldimmityksen johdosta, koska vuokrankorotukset olisivat entisestdén vaikeuttaneet kohteen asuttamista.

Kunnossapitotarveselvityksen perusteella kohteessa on ldhivuosina suoritettava julkisivujen huoltomaalaus sek# mahdollisesti
pienpuhdistamonen uusiminen. Hoitokuluja liséd kohteen kaukainen sijainti - yhtioll4 ei ole alueella muita vuokratalokohteita.
Vuokratuotot eivdt nykyiselld tasolla riitd lainanhoitokulujen kattamiseen eikd kohdetta saada kannattavaksi 100 %:n
kéyttoasteellakaan.

Edelld esitettyjen perusteluiden johdosta Kokkolan Vuokra Asunnot hakee Lahnakoskentie 340 kiinteistékohteelle
aravarajoituksista vapauttamista, jotta yhtié voi myydé kohteen. Nykyisellddn kohde rasittaa muita vuokranméirityskohteita.
Asukkaille on mahdollista tarjota asunto muista yhtién vuokra-asunnoista.

Kunnan lausunto liitteen& Jaljella oleva aravalaina 66 581,34 €

Kunnan lausunto on pyydetty toimittamaan ARAan

Saadut valtion avustukset;
Rasitustodistus liitteena

- Omapaaoma-avustus €

Kaupparekisterinote liitteena - _ -
- Erityisryhmien investointi- €
Kohteen kuntoarvio tai sitéd vastaava selvitys kohteen kunnosta avustus

Kunnossapitosuunnitelma eli pitkén tahtdimen suunnitelma (PTS)

Hakijan harkitsemat muut tarpeelliset selvitykset liitteena

OOXXXOX

Osakeluettelo

Paikka ja péivamaara Hakijapallekirjoitus ™y~ Nimenselvennys / asema

Kokkola 4.9.2023 Vel Hieleel e, Anne Pentinmikko / toimitusjohtaja

Kohta Hakemuksen perustelut ovat hakemuksen tarkein osa. Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan
ARA voi my6ntaa vapautuksen, jos se

- edistdd alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,

- ehkéaisee asuntojen tyhjina olemista seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai

- vapauttamiseen on muu erityinen syy.

Alkuperaisella rajoitusajalla olevista samoin kuin korkotukilainoitetuista kohteista on aina esitettava kohteen
sijaintikunnan lausunto, jonka hakija hankkii. Jos kunnassa on tehty asuntokantaa ja sen kehittamista
koskevia selvityksia ja suunnitelmia, myds ne on syyta liittad mukaan.

Kun kohde on 10 vuoden jatkorajoitusajalla, ARAn on myénnettévéa vapautus, jos rajoitusten jatkuminen
- loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan kayttoon tai
- muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi

Jatkorajoitusajalla olevasta hankkeesta kunnan lausunto hankitaan harkinnan mukaan.



Jos tiedoille varattu tila ei ole riittava, ne voi esittas erillisella liitteells.

Hakemukseen voi liittda asiantuntijalausuntoja tai muita asiaa selventavia asiakirjoja, piirustuksia tai valokuvia.

Hakemus palautetaan allekirjoitettuna osoitteeseen:
Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti.
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ar ?ﬁ&'ﬁ?&%ﬁ%ﬁfﬁ; HAKEMUS ARAVARAJOITUSASIASSA
y Aravarajoituksista vapauttaminen

Lomake palautetaan allekirjoitettuna ARAnR kirjaamoon: X' Korkotukilaina
kirjaamo.ara@ara.fi tai postitse Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus, kirjaamo, PL. 30, 15141 Lahti

E Alkuperainen rajoitusaika [:] Jatkorajoitusaika

pvm  11.3.2038 (rajoitusaika paattyy) pvm (rajoitusaika paattyy)
Hakija Y-tunnus
Kokkolan Vuokra Asunnot Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkopostiosoite
Mintyndidénkatu 6 67800 Kokkola vuokra-asunnot@talohoito.fi
Asianhoitaja Y-tunnus
Anne Pentinmikko, Kokkolan Talohoito Oy
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mintyndddéankatu 6 67800 anne.pentinmikko@talohoito.fi .
& Annan suostumukseni sdhkoiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani sahkdpostiosoitteeseen ilman erillista padtoksen postitusta
Kohteen nimi Y-tunnus Kunta
Perélédntie 8 1511441-4 Kokkola
Kohteen osoite Rakennusten lkm Valmistumisvuosi
Peraldntie 8, 68230 Lohtaja 3 1993
Rakennusten rakennustunnukset
1025264882 1025264871 1025264893

Vaestotietojarjestelman mukainen L
pysyvi rakennustunnus (VTJ-PRT) Kiinteistétunnus / rakennustunnus

Kunta Kunnan osa | Korttell Tontti Tarkiste Rakennus Laitostunnus

272 432 0016 0106

Tontin hallintamuoto & oma E] vuokra

Asuntojen lukuméaéra | Pinta-ala yhteensa Valmistumisvuosi Yli 2 kk tyhjind olleiden as. [km | Tadméanhetkinen kayttdaste % | Vuoden keskikéyttdaste %

11 709,5 1993 1 85,3 83 %
HALLINTAMUOTO
D Kiinteisto- & Suoraan omis- D Asunto-osake- D Keskininen D Asunto-osakkeet ' D Yksittdinen
osakeyhtié tettu vuokratalo yhtié (vuokratalo) kiinteistoosakeyhtio (seka- tai vuokratalossa) omakotitalo
HAETAAN VAPAUTTAMISTA
X Kaikille rakennuksille [ ] Osalle rakennuksista [ ] Kaikille osakkeille * [] Tietyille osakkeille * (* liitteeks! osakeluettelo)
TIEDOT VAPAUTETTAVISTA OSAKKEISTA
Vapautettavat osakkeet nrot Vapautettavat osakkeet kpi yhteensé Vapautettavat huoneistot
ASUNTOJEN ENSISIJAINEN KAYTTO JATKOSSA
Myynti Myynti Myynti muuhun Sdilyy omistajan
O omistusasunnoiksi DX vuokrakayttsesn [ tarkoitukseen DX vuokra-asuntona O Purku
HAKEMUKSEN PERUSTELUT
Vuokra-asuntojen Omistajan Véaestoltaan Ei vastaa Asunto/ rakennus Asunto/ rakennus
E ylitarjonta IZI taloudelliset E véheneva alue D nykyisia D tyhjillaén D tuhoutunut
vaikeudet : vaatimuksia
KOHTEEN KUNTO
Normaali Peruskorjauksen
B3 kunto [ Huonokunto [] Peruskorjattu [ ] tarpeess; [[] Kosteusvauriot [ ] Homevauriot

VUOKRALAISTEN ASUMINEN JATKOSSA

Nykyinen vuokra- Tarjotaan asuntoa Kunta jérjestaé Tarjotaan vuokralaisille
E suhde jatkuu E muista kohteista D asunnot D omistusasunnoiksi
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HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Kokkolan Vuokra Asunnot omistaa 74 vuokranmaérityskohdetta Kokkolan kaupungin alueella ja kohteista n. 73 % on
aravarajoitusten alaisia. Yhtion omistamista kiinteistokohteista useat ovat painuneet jélkilaskelman perusteella alijadméiseksi
ldhinné laajojen korjauskustannusten vuoksi. Yhtion laskennallinen korjausvelka on 15-20 M€ (alv 0). Talouden
tervehdyttdmiseksi yhtio on kdynnistdnyt kohteiden salkuttamisprosessin, minké avulla pyritédédn tekeméén strategiset padtokset
pidettdvistd ja kehittettdvistd kohteista seké luovuttavista kiinteistoistd. Tervehdyttdmistoimilla pyritdén takaamaan yhticlle
paremmat mahdollisuudet peruskorjata jéljelle jadvad kiinteistokantaa ja kdynnistdiméaén uutta vuokra-asuntotuotantoa kaupungin
keskusta-alueelle, jonne on télld hetkelld suurin kysyntd. Lopullista pddtoksentekoa varten osalle kohteista haetaan
aravarajoituksita vapauttamista.

Haemme Periléntie 8 kiinteistokohteelle aravarajoituslain 16 §:n 1 momentin mukaista vapautusta aravarajoituksista yhtiolle
kohteesta aiheutuvien taloudellisten menetysten vuoksi. Kohteelle mydnnetty vuosimaksulaina on myoénnetty 11.3.1993. Jéljelld
olevaa aravalainaa ei ole.

Kohde sijaitsee Lohtajalla, reilun 30 km:n pdésséd Kokkolan keskustasta. Lohtajan kunta liittyi Kokkolan kaupunkiin 1.1.2009
tapahtuneen kuntoliitoksen johdosta. Lohtajan keskustassa oli Tilastokeskuksen mukaan asukkaita v. 2021 yht. 1 098. Luku on
vihentynyt 10 vuodessa n. 90 asukkaalla. Lohtajan talousalueella terveyskeskuspalvelut ovat supistuneet eikéd kunnallisia
viranomaispalveluita juurikaan ole. Lohtajan kirkonkylélld on ala-aste ja yldaste sekd yksi pdivittdistavarakauppa. Alueen
joukkoliikenneyhteydet ovat vihéiset.

Vuokranmédrityskohteen vuokrausaste on ollut useita vuosia tyydyttévé: v. 2022 vuokrausaste oli 84,9 % ja v. 2021 n. 87,5 %.
Kuluvan vuoden ensimmadisten 6 kk:n vuokrausaste on 76,2 %. Kohteen vaihtuvuus on suurta - viimeisen vuoden aikana
vuokralaiset ovat vaihtuneet 73 % huoneistoista. Kohde sijaitsee hieman etéélld kirkonkyldltd mikd vaikuttaa kohteen
kiinnostavuuteen hakijoiden osalta. Nykyiselldd alueella on ylitarjontaa vuokra-asunnoista.

Jilkilaskelman perusteella kohteen vuosittainen alijidmé on vaihdellut vuosien 2017-2022 vélisend aikana 15 500 eurosta 61 800
euroon riippuen lahinnd vuosittaisista korjauskulujen méaréstd. Kohteen kumulatiivinen seuraavina vuosina huomioitava
alijddma oli 31.12.2022 yhtensd 176 428 euroa. Kohdetta rasittava laina on saatu maksettua loppuun vuoden 2022 aikana, mutta
alijadma lisddntyy siitd huolimatta. Kokkolan kaupungin Tilapalveluiden irtisanonottua kohteen kiinteistonhoitopalvelut v. 2021
on kiinteistonhuollosta vastanut kilpailutuksen jédlkeen yksityinen palveluntarjoaja. Témén muutoksen vaikutus vuokraan oli 0,92
euroa / m2 vuonna 2022. Kohteessa tulisi vuokratasoa nostaa véhintddn 2,50 euroa / m2, jotta vuokratuotoilla voitaisiin kattaa
hoitokulut. Korotus nostaisi kohteen vuokratason selkeésti alueen vuokratasoa korkeammaksi, miké haittaisi vuokrattavuutta
entisestaan.

Kiinteistossé on 6ljylammitys. Kiinteistodn laaditun kunnossapitosuunniteman perusteella ldmmitysjarjestelma vaatii
lahivuosina muutoksia, jotta kiinteiston energiatehokkuutta voitaisiin parantaa. Muita korjaustarpeita on mm. pihan korjaukset
sekd julkisivujen huoltomaalaus. Suuresta vaihtuvuudesta johtuen kohdetta ovat rasittaneet huoneistojen vuosikorjaukset
muuttojen yhteydessé. Koska kiinteistdssd on tulevina vuosina korjaustoimenpiteitd vaativia tehtévié, edelld mainittua alijidmad
tuskin saadaan katettua, vaikka huoneistot saataisiin kokonaan vuokrattua ja vuokratasoa nostettua.

Edelld esitettyjen perusteluiden johdosta Kokkolan Vuokra Asunnot hakee Perédléntie 8 kiinteistokohteelle aravarajoituksista
vapauttamista, jotta yhtid voi myyda kohteen. Nykyisellddn kohde rasittaa muita vuokranméérityskohteita. Asukkaille on
mahdollista tarjota asunto muista yhtion vuokra-asunnoista.

Kunnan lausunto liitteena Jaljella oleva aravalaina 0 €

Kunnan lausunto on pyydetty toimittamaan ARAan Saadut valtion avustukset:
Rasitustodistus liitteena

N . ) - Omap&aaoma-avustus €
Kaupparekisterinote liitteena P ——— .
Kohteen kuntoarvio tai sitd vastaava selvitys kohteen kunnosta avustus

Kunnossapitosuunnitelma eli pitkén tédhtdimen suunnitelma (PTS)

OXOXXOX

Hakijan harkitsemat muut tarpeelliset selvitykset litteena
Osakeluettelo

Paikka ja paivamaara Hakuan alleklrj Nimenselvennys / asema

ojtur \.\
Kokkola 4.9.2023 (,é’é,( }'[(/c’,ééz_,e o ),\ Anne Pentinmikko / toimitusjohtaja
N\

Kohta Hakemuksen perustelut ovat hakemuksen térkein osa. Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan
ARA voi myéntaa vapautuksen, jos se

- edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,

- ehkaisee asuntojen tyhjind olemista seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai

- vapauttamiseen on muu erityinen syy.



Alkuperaisella rajoitusajalla olevista samoin kuin korkotukilainoitetuista kohteista on aina esitettava kohteen
sijaintikunnan lausunto, jonka hakija hankkii. Jos kunnassa on tehty asuntokantaa ja sen kehittdmista
koskevia selvityksié ja suunnitelmia, myds ne on syyta liittdd mukaan.

Kun kohde on 10 vuoden jatkorajoitusajalla, ARAn on mydnnettava vapautus, jos rajoitusten jatkuminen

- loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan kayttéon tai
- muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi

Jatkorajoitusajalla olevasta hankkeesta kunnan lausunto hankitaan harkinnan mukaan.
Jos tiedoille varattu tila ei ole riittava, ne voi esittaa erillisella liitteella.

Hakemukseen voi liittda asiantuntijalausuntoja tai muita asiaa selventavia asiakirjoja, piirustuksia tai valokuvia.

Hakemus palautetaan allekirjoitettuna osoitteeseen:
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti.
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a r Asumisen rahoitus- HAKEMUS ARAVARAJOITUSASIASSA
ja kehittamiskeskus . f .
Aravarajoituksista vapauttaminen
Lomake palautetaan allekirjoitettuna ARAn kirjaamoon: X Korkotukilaina

kirjaamo.ara@ara.fi tai postitse Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus, kirjiaamo, PL 30, 15141 Lahti

E Alkuperdinen rajoitusaika E] Jatkorajoitusaika

pvm 542038 (rajoitusaika paattyy) pvm (rajoitusaika paattyy)
Hakija Y-tunnus
Kokkolan Vuokra Asunnot Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkopostiosoite
Mintyndidankatu 6 67800 Kokkola vuokra-asunnot@talohoito.fi
Aslanhoitaja Y-tunnus
Anne Pentinmikko, Kokkolan Talohoito Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikk Sahkopostiosoite
Mintyndddinkatu 6 67800 : anne.pentinmikko@talohoito.fi
& Annan suostumukseni sdhkdiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani sahkopostiosoitteeseen ilman erillistd paatoksen postitusta
Kohteen nimi Y-tunnus Kunta
Sammalkuja 2 1511441-4 Kokkola
Kohteen osoite Rakennusten lkm Valmistumisvuosi
Sammalkuja 2, 68300 Kilvid 1 1993
Rakennusten rakennustunnukset
101552589Y

Véestétietojérjestelman mukainen L
pysyv4 rakennustunnus (VTJ-PRT) Kiinteistétunnus / rakennustunnus

Kunta Kunnan osa | Kortteli Tonttl Tarkiste Rakennus Laitostunnus

272 419 0055 0034

Tontin hallintamuoto  [X] oma  [] vuokra

Asuntojen lukumaarad | Pinta-ala yhteensa Valmistumisvuosi Yli 2 kk tyhjina olleiden as. lkm | Tédménhetkinen kayttdaste % | Vuoden keskikayttbaste %

4 271 m2 1993 0 100 % 89,5
HALLINTAMUOTO
D Kiinteisto- g Suoraan omis- D Asunto-osake- D Keskindinen D Asunto-osakkeet D Yksittdinen
osakeyhtioé tettu vuokratalo yhtié (vuokratalo) kiinteistéosakeyhtit (seka- tai vuokratalossa) omakotitalo
HAETAAN VAPAUTTAMISTA
B Kaikille rakennuksille [ ] Osalle rakennuksista [ | Kaikille osakkeille * [ ] Tietyille osakkeille * (* liitteeksi osakeluettelo)
TIEDOT VAPAUTETTAVISTA OSAKKEISTA
Vapautettavat osakkeet nrot Vapautettavat osakkeet kp! yhteensi Vapautettavat huoneistot
ASUNTOJEN ENSISIJAINEN KAYTTO JATKOSSA
Myynti Myynti Myynti muubun Sdilyy omistajan
X omistusasunnoiksi B vuokrakayttssn (] tarkoitukseen O vuokra-asuntona ] Purku
HAKEMUKSEN PERUSTELUT
Vuokra-asuntojen Omistajan Vaestoltaan Ei vastaa Asunto/ rakennus Asunto/ rakennus
D ylitarjonta @ taloudelliset D vahenevd alue D nykyisia D tyhjilladan D tuhoutunut
vaikeudet vaatimuksia
KOHTEEN KUNTO
Normaali Peruskorjauksen
O «unto [ Huonokunto [] Peruskorjattu [X] tarpeess; [ Kosteusvauriot [ ] Homevauriot

VUOKRALAISTEN ASUMINEN JATKOSSA

Nykyinen vuokra- Tarjotaan asuntoa Kunta jarjestaa Tarjotaan vuokralaisilte
IXI suhde jatkuu @ muista kohteista |___.| asunnot & omistusasunnoiksi
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HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Kokkolan Vuokra Asunnot omistaa 75 vuokranméérityskohdetta Kokkolan kaupungin alueella ja kohteista n. 75 % on
aravarajoitusten alaisia. Yhtion omistamista kiinteistokohteista useat ovat painuneet jélkilaskelman perusteella alijidmaéiseksi
ldhinnd laajojen korjauskustannusten vuoksi. Yhtion laskennallinen korjausvelka on 15-20 M€ (alv 0). Talouden
tervehdyttdmiseksi yhtié on kdynnistdnyt kohteiden salkuttamisprosessin, minké avulla pyritdén tekemaéén strategiset paétokset
pidettdvistd ja kehittettdvistd kohteista sekd luovuttavista kiinteistdistd. Tervehdyttdmistoimilla pyritdén takaamaan yhtiolle
paremmat mahdollisuudet peruskorjata jéljelle jadvad kiinteistokantaa ja kdynnistiméan uutta vuokra-asuntotuotantoa kaupungin
keskusta-alueelle. Lopullista padtdksentekoa varten osalle kohteista haetaan aravarajoituksita vapauttamista.

Haemme Sammalkuja 2 kiinteistokohteelle aravarajoituslain 16 §:n 1 momentin mukaista vapautusta aravarajoituksista yhtiolle
kohteesta tulevaisuudessa aiheutuvien taloudellisten menetysten vuoksi. Lisdksi kohonneiden korkokulujen ja suunniteltujen
korjaustoimenpiteiden johdosta vuokranméérd muodostuisi vuokralaisille tulevaisuudessa kohtuuttoman korkeaksi. Kohteelle
mydnnetty vuosimaksulaina on myonnetty 5.4.1993. Alkuperdinen vuosimaksulaina on maksettu pois ja laina konvertoitu.

Jdlkilaskelman perusteella kohteelle on muodostunut alijidméad 2,36 euroa / m2. Kohteen kdyttdaste on pddosin korkea, mutta
pienen kokonsa vuoksi jo yhden asunnon remontointi aiheuttaa nopeasti vuokratuottojen laskua. Katettavan alijadmén lisiksi
kohonneiden korkokustannusten vaikutus vuokraan on arviolta noin 0,90 euroa / m2.

Kohteessa on dljyldmmitys. Kiinteistdon laaditun kunnossapitotarveselvityksen perusteella lammitysjérjestelma vaatii
ldhivuosina muutoksia, jotta kiinteiston energiatehokkuutta voitaisiin parantaa. Muita korjaustarpeita ovat mm. pihan korjaukset,
ikkunoiden ja ulko-ovien huoltomaalaus, vesikatteen pinnoitus ja katon sadevesijérjestelmien uusiminen, huoneistojen
peruskorjaus osittain seki talotekniikkaan liittyvét korjaustarpeet. Tulevat korjaustarpeet nostavat vuokratasoa kohtuuttomasti
varsinkin, kun uudisrakentamiseen nostettua lainaa on vield jéljelld useaksi vuodeksi.

Edelld esitettyjen perusteluiden johdosta Kokkolan Vuokra Asunnot hakee Sammalkuja 2 kiinteistokohteelle aravarajoituksista
vapauttamista, jotta yhtid voi myyd4 kohteen harkintansa mukaan joko vuokrakéyttodn tai omistusasunnoiksi. Nykyisellddn
kohde tulee enenevdssd médrin rasittamaan muita vuokranmaérityskohteita. Asukkaille on mahdollista tarjota asunto muista
yhtidn vuokra-asunnoista tai vaihtoehtoisesti tarjota vuokralaisille omistusasunnoiksi myyntitavasta riippuen. Neljin asunnon
vapauttaminen rajoituksista ei vaikuttaisi vuokra-asuntotarjontaan kokonaisuutena Kélvién alueella.

Kunnan lausunto litteend Jéljella oleva aravalaina 0 €

Kunnan lausunto on pyydetty toimittamaan ARAan Saadutvallion avustikset:
Rasitustodistus liitteena i 30
- Omap&aoma-avustus €

Kaupparekisterinote liitteena L N -
- Erityisryhmien investointi- €
Kohteen kuntoarvio tai sitd vastaava selvitys kohteen kunnosta avustus

Kunnossapitosuunnitelma eli pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)
Hakijan harkitsemat muut tarpeelliset selvitykset litteena

Osakeluettelo

OOXXXOX

Paikka ja paivdmaara Hakijan allekirjoitusy ‘*A . Nimenselvennys / asema
Kokkola 4.9.2023 f[Mé«_ ?{’@éza,&@ Anne Pentinmikko / toimitusjohtaja

Kohta Hakemuksen perustelut ovat hakemuksen tarkein osa. Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan
ARA voi myént&a vapautuksen, jos se

- edistda alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,
- ehkaisee asuntojen tyhjina olemista seka tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai
- vapauttamiseen on muu erityinen syy.

Alkuperaisella rajoitusajalla olevista samoin kuin korkotukilainoitetuista kohteista on aina esitett&va kohteen
sijaintikunnan lausunto, jonka hakija hankkii. Jos kunnassa on tehty asuntokantaa ja sen kehittamista
koskevia selvityksia ja suunnitelmia, my&s ne on syyta liittda mukaan.

Kun kohde on 10 vuoden jatkorajoitusajalla, ARAn on myénnettava vapautus, jos rajoitusten jatkuminen
- loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan kayttéon tai
- muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi

Jatkorajoitusajalla olevasta hankkeesta kunnan lausunto hankitaan harkinnan mukaan.
Jos tiedoille varattu tila ei ole riittava, ne voi esittaa erillisella liitteella.

Hakemukseen voi liittd& asiantuntijalausuntoja tai muita asiaa selventavia asiakirjoja, piirustuksia tai valokuvia.



Hakemus palautetaan allekirjoitettuna osoitteeseen:
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti.
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a r @gg}ﬁgﬂg@ﬁg@f@; HAKEMUS ARAVARAJOITUSASIASSA
! Aravarajoituksista vapauttaminen

Lomake palautetaan allekirjoitettuna ARAn kirjaamoon: X Korkotukilaina
kirjaamo.ara@ara.fi tai postitse Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti

@ Alkuperdinen rajoitusaika [:] Jatkorajoitusaika

pvm  23.1.2036 (rajoitusaika paattyy) pvm (rajoitusaika paattyy)
Hakija Y-tunnus
Kokkolan Vuokra Asunnot Oy 1511441-4
Osolte Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mintynéidéinkatu 6 67800 Kokkola vuokra-asunnot@talohoito.fi
Asianhoitaja Y-tunnus
Anne Pentinmikko, Kokkolan Talohoito Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkopostiosoite
Mintynaddéinkatu 6 67800 anne.pentinmikko@talohoito.fi
& Annan suostumukseni sdhkdiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani sahkdpostiosoitteeseen ilman erillisti paatdksen postitusta
Kohteen nimi Y-tunnus Kunta
Sjosintie 5 1511441-4 Kokkola
Kohteen osoite : Rakennusten lkm Valmistumisvuosi
Sjosintie 5, 67400 Kokkola 3 1991
Rakennusten rakennustunnukset
101432509D 101432508C 101432510E
Véestotietojarjestelmén mukainen
pysyva rakennustunnus (VTJ-PRT) Kiinteistétunnus / rakennustunnus

Kunta Kunnan osa | Kortteli Tontti Tarkiste Rakennus Laitostunnus

272 411 0002 0154

Tontin hallintamuoto E oma D vuokra

Asuntojen lukumaard | Pinta-ala yhteensa Valmistumisvuosi Yli 2 kk tyhjina olleiden as. lkm | Taméanhetkinen kéyttoaste % | Vuoden keskikéyttdaste %
10 : 401 m2 1991 1 90 87

HALLINTAMUOTO

D Kiinteisto- g Suoraan omis- L__l Asunto-osake- |.__| Keskindinen D Asunto-osakkeet D Yksittdinen
osakeyhtio tettu vuokratalo yhtié (vuokratalo) kiinteistdosakeyhtié (seka- tai vuokratalossa) omakotitalo
HAETAAN VAPAUTTAMISTA
X Kaikille rakennuksille  [] Osalle rakennuksista [_] Kaikille osakkeille * [ ] Tietyille osakkeille * (* liitteeksi osakeluettelo)
TIEDOT VAPAUTETTAVISTA OSAKKEISTA
Vapautettavat osakkeet nrot Vapautettavat osakkeet kpl yhteensa Vapautettavat huoneistot
ASUNTOJEN ENSISIJAINEN KAYTTO JATKOSSA
Myynti Myynti Myynti muuhun Sdilyy omistajan
L__I omistusasunnoiksi E vuokrakayttodn D tarkoitukseen vuokra-asuntona D Purku
HAKEMUKSEN PERUSTELUT
Vuokra-asuntojen Omistajan Viestoltadn Ei vastaa Asunto/ rakennus Asunto/ rakennus
D ylitarjonta E taloudelliset D véhenevi alue D nykyisia D tyhjillagn D tuhoutunut
vaikeudet vaatimuksia
KOHTEEN KUNTO
Normaali Peruskorjauksen '
O «unto [C] Huonokunto [] Peruskorjattu  [X] tarpeessé [J Kosteusvauriot [ ] Homevauriot
VUOKRALAISTEN ASUMINEN JATKOSSA
Nykyinen vuokra- Tarjotaan asuntoa Kunta jarjestaa Tarjotaan vuokralaisilie
E suhde jatkuu E muista kohteista [:l asunnot [:] omistusasunnoiksi
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HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Kokkolan Vuokra Asunnot omistaa 74 vuokranméérityskohdetta Kokkolan kaupungin alueella ja kohteista n. 73 % on
aravarajoitusten alaisia. Yhtién omistamista kiinteistokohteista useat ovat painuneet jilkilaskelman perusteella alijiimiiseksi
l&hinnd laajojen korjauskustannusten vuoksi. Yhtion laskennallinen korjausvelka on 15-20 M€ (alv 0). Talouden
tervehdyttdmiseksi yhtio on kdynnistédnyt kohteiden salkuttamisprosessin, minké avulla pyritédédn tekeméén strategiset paitokset
pidettévistd ja kehittettdvistd kohteista sekd luovuttavista kiinteististd. Tervehdyttdmistoimilla pyritdén takaamaan yhtislle
paremmat mahdollisuudet peruskorjata jiljelle jidvii kiinteistokantaa ja kiiynnistimadn uutta vuokra-asuntotuotantoa kaupungin
keskusta-alueelle. Lopullista pdatoksentekoa varten osalle kohteista haetaan aravarajoituksita vapauttamista.

Haemme Sjdsintie 5 kiinteistékohteelle aravarajoituslain 16 §:n 1 momentin mukaista vapautusta aravarajoituksista yhtidlle
kohteesta aiheutuvien taloudellisten menetysten vuoksi. Kohteelle myonnetty vuosimaksulaina on mydnnetty 23.1.1991. Jéljelld
olevaa aravalainaa oli 31.8.2023 yhteensd 40 601,27 euroa. Lyhennyssuunnitelman mukaisesti laina pdittyy 28.2.2025.

Kohde sijaitsee n. 6 km:n padssd Kokkolan keskustasta. Kiinteisté on rakennettu alun perin erityisvuokra-asumiseen ik#ihmisille.
Kohde on kuitenkin syrjdssé keskustasta ja palveluista eiké joukkoliikenneyhtyksid ole. Asunnot eivit ole esteettdmii. Kohteen
kiinnostavuutta vahentdd séhkoldmmitys. Yksi asunnoista on ollut tyhjilldén yli 6 kk.

Jilkilaskelman perusteella kohteen vuosittainen alijaimaé on vaihdellut n. 19 000 eurosta 55 000 euroon vuosien 2017-2022
vilisend aikana korjauskulujen méérésté riippuen. Kohteen kumulatiivinen seuraavina vuosina huomiotava alijidma oli
31.12.2022 yhteensd 161 079 euroa. Tdmad tarkoittaa, ettd katettavaa alijaédméaé on jo n. 33 euroa / m2. Kohteen vuokratasoa olisi
tarpeen nostaa vahintddn 150 %, jotta vuokratuotoilla voitaisiin kattaa hoito- ja rahoituskulut, minki lisiksi kohteen
korjaustoimenpiteitd tulisi valttdd kustannusten minimoimiseksi. Kohteen vuokratasoa ei ole pystytty juurikaan nostamaan
asukkaita vuokran liséksi rasittavan sahkoldmmityksen johdosta, koska vuokrankorotukset olisivat entisestiéin vaikeuttaneet
kohteen asuttamista. Laskelmien perusteella alijddmaéa ei ole mahdollista saada katettua lainan loputtua.

Kiinteistolle laaditun kunnossapitotarveselvityksen perusteella kohteessa ldhivuosina tiedossa olevia korjaustarpeita on
julkisivujen huoltomaalaus, huonokuntoisen vesikaton ja rdystdiden uusiminen (vuotoja jo ilmennyt), huoneistojen peruskorjaus
ja viemérdinnissd ilmenneiden ongelmien korjaaminen. Edelld ilmoitetun vuokratason nostotarpeen liséiksi lihivuosien
korjaustarpeiden johdosta vuokranméérd muodostuisi vuokralaisille tulevaisuudessa kohtuuttoman korkeaksi ja myds alueen
muuta vuokratasoa huomattavasti korkeammaksi.

Edelld esitettyjen perusteluiden johdosta Kokkolan Vuokra Asunnot hakee Sjosintie 5 kiinteistokohteelle aravarajoituksista
vapauttamista, jotta yhti6 voi myydé kohteen. Nykyiselldén kohde rasittaa muita vuokranméérityskohteita. Asukkaille on
mahdollista tarjota asunto muista yhtién vuokra-asunnoista.

X Kunnan lausunto liitteens Jaljella oleva aravalaina €

Kunnan lausunto on pyydetty toimitamaan ARAan Saadiibvalion avustukssk
Rasitustodistus litteena s
- Omapa&goma-avustus €

Kaupparekisterinote liitteena o Lo L
- Erityisryhmien investointi- €
Kohteen kuntoarvio tai sitd vastaava selvitys kohteen kunnosta avustus

Kunnossapitosuunnitelma eli pitkén tahtdimen suunnitelma (PTS)

Hakijan harkitsemat muut tarpeelliset selvitykset liitteena

OXOXXO

Osakeluettelo

Paikka ja paivamaara Haki'an‘allekirjoi'gus " i 3 Nimenselvennys / asema
Kokkola 4.9.2023 ﬂzgd { /7%/,5&&@(,& Anne Pentinmikko / toimitusjohtaja
’ ™

Kohta Hakemuksen perustelut ovat hakemuksen térkein osa. Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan
ARA voi my6ntaa vapautuksen, jos se

- edistda alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,

- ehkaisee asuntojen tyhjind olemista seké tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai

- vapauttamiseen on muu erityinen syy.

Alkuperaisella rajoitusajalla olevista samoin kuin korkotukilainoitetuista kohteista on aina esitettava kohteen
sijaintikunnan lausunto, jonka hakija hankkii. Jos kunnassa on tehty asuntokantaa ja sen kehittamista
koskevia selvityksia ja suunnitelmia, myds ne on syyta liittda mukaan.

Kun kohde on 10 vuoden jatkorajoitusajalla, ARAn on my&nnettava vapautus, jos rajoitusten jatkuminen
- loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan kayttoon tai
- muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi



Jatkorajoitusajalla olevasta hankkeesta kunnan lausunto hankitaan harkinnan mukaan.
Jos tiedoille varattu tila ei ole riittava, ne voi esittaa erillisella liitteelld.

Hakemukseen voi liittdd asiantuntijalausuntoja tai muita asiaa selventavia asiakirjoja, piirustuksia tai valokuvia.

Hakemus palautetaan allekirjoitettuna osoitteeseen:
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti.
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a r jgsg;?jéggr;?s';gﬁﬁ; HAKEMUS ARAVARAJOITUSASIASSA
Aravarajoituksista vapauttaminen

Lomake palautetaan allekirjoitettuna ARAR kirjaamoon: B Korkotukilaina
kirjaamo.ara@ara.fi tai postitse Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti

DA Alkupersinen rajoitusaika » [] Jatkorajoitusaika

pvm  21.1.2042 (rajoitusaika péattyy) pvm (rajoitusaika paattyy)
Hakija Y-tunnus
Kokkolan Vuokra Asunnot Oy 1511441-4
Osolte Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mintyndddankatu 6 67800 Kokkola vuokra-asunnot@talohoito.fi
Asianhoitaja Y-tunnus
Anne Pentinmikko, Kokkolan Talohoito Oy
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkopostiosoite
Miéntynédddinkatu 6 67800 anne.pentinmikko@talohoito.fi
& Annan suostumukseni sihkdiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani sdhkdpostiosoitteeseen ilman erillistd paiatéksen postitusta
Kohteen nimi Y-tunnus Kunta
Vanha Skrabbintie 24 15114414 Kokkola
Kohteen osoite Rakennusten lkm Valmistumisvuosi
Vanha Skrabbintie 24, 67500 Kokkola 2 1991
Rakennusten rakennustunnukset
1013316275 1013316286

Véestotietojarjestelmén mukainen o
pysyvé rakennustunnus (VTJ-PRT) Kiinteistétunnus / rakennustunnus

Kunta Kunnan osa | Kortteli Tontti Tarkiste Rakennus Laitostunnus

272 413 0011 0015

Tontin hallintamuoto & oma E] vuokra

Asuntojen lukumaara | Pinta-ala yhteensé Valmistumisvuosi Yli 2 kK tyhjiné olleiden as. Ikm | Téménhetkinen kayttdaste % | Vuoden keskikéyttéaste %

4 227 m2 1991 0 75 100
HALLINTAMUOTO
D Kiinteisto- g Suoraan omis- D Asunto-osake- D Keskindinen D Asunto-osakkeet |___| Yksittainen
osakeyhtié tettu vuokratalo ' yhti6é (vuokratalo) kiinteistbosakeyhtic (seka- tai vuokratalossa) omakotitalo
HAETAAN VAPAUTTAMISTA
& Kaikille rakennuksille [ ] Osalle rakennuksista |:] Kaikille osakkeille * |:] Tietyille osakkeille * (* liitteeksi osakeluettelo)
TIEDOT VAPAUTETTAVISTA OSAKKEISTA
Vapautettavat osakkeet nrot Vapautettavat osakkeet kpl yhteensa Vapautettavat huoneistot
ASUNTOJEN ENSISIJAINEN KAYTTO JATKOSSA
Myynti Myynti Myynti muuhun Séilyy omistajan
O omistusasunnoiksi X vuokrakayttoon D tarkoitukseen D vuokra-asuntona D Purku
HAKEMUKSEN PERUSTELUT
Vuokra-asuntojen Omistajan Vaestoltaan Ei vastaa Asunto/ rakennus Asunto/ rakennus
D ylitarjonta @ taloudelliset D vihenevi alue D nykyisia D tyhjilld&n D tuhoutunut
vaikeudet vaatimuksia
KOHTEEN KUNTO
Normaali Peruskorjauksen
E kunto D Huono kunto |:| Peruskorjattu D tarpeess; [:] Kosteusvauriot D Homevauriot

VUOKRALAISTEN ASUMINEN JATKOSSA

Nykyinen vuokra- Tarjotaan asuntoa Kunta jérjestaa Tarjotaan vuokralaisille
D suhde jatkuu E muista kohteista asunnot D omistusasunnoiksi
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HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Kokkolan Vuokra Asunnot omistaa 74 vuokranmaéérityskohdetta Kokkolan kaupungin alueella ja kohteista n. 73 % on
aravarajoitusten alaisia. Yhtion omistamista kiinteistokohteista useat ovat painuneet jilkilaskelman perusteella alijiimaiiseksi
l&hinnd laajojen korjauskustannusten vuoksi. Yhtion laskennallinen korjausvelka on 15-20 M€ (alv 0). Talouden
tervehdyttdmiseksi yhtié on kéynnistinyt kohteiden salkuttamisprosessin, minkéd avulla pyritién tekeméin strategiset pastokset
pidettdvisti ja kehittettdvistd kohteista sekd luovuttavista kiinteistoistd. Tervehdyttdmistoimilla pyritdén takaamaan yhtiolle
paremmat mahdollisuudet peruskorjata jéljelle jadvii kiinteistokantaa ja kdynnistimaén uutta vuokra-asuntotuotantoa kaupungin
keskusta-alueelle. Lopullista pddtoksentekoa varten osalle kohteista haetaan aravarajoituksita vapauttamista.

Haemme Vanha Skrabbintie 24 kiinteistékohteelle aravarajoituslain 16 §:n 1 momentin mukaista vapautusta aravarajoituksista
yhtidlle kohteesta aiheutuvien taloudellisten menetysten vuoksi. Kohteelle myonnetty vuosimaksulaina on mydnnetty

21.1.1997. Jéljelld olevaa aravalainaa oli 31.8.2023 yhteensd 35 878,62 euroa. Lyhennyssuunnitelman mukaisesti laina p#ttyy
28.2.2026.

Kohde sijaitsee haja-asutusalueella n. 12 km:n pééssd Kokkolan keskustasta. Kohde on syrjissd keskustasta, tiet ovat
huonokuntoiset ja litkenneyhteydet heikot. Alueella ei ole palveluita.

Jilkilaskelman perusteella kohteen keskimédérédinen vuosittainen alijadma on ollut n. 8 800 euroa vuosien 2017-2022 vilisend
aikana. Kohteen kumulatiivinen seuraavina vuosina huomiotava alijidmé oli 31.12.2022 yhteensé 45 884 euroa. Tdmad tarkoittaa,
ettd katettavaa alijidméa4 on jo n. 16 euroa / m2. Kohteen vuokratasoa olisi tarpeen nostaa véhintéén 150 %, jotta vuokratuotoilla
voitaisiin kattaa hoito- ja rahoituskulut. Kohteen vuokratasoa ei ole pystytty juurikaan nostamaan kohteen kaukaisen sijainnin ja
asukkaita vuokran lisaksi rasittavan sahkoldmmityksen johdosta, koska vuokrankorotukset olisivat entisestiéin vaikeuttaneet
kohteen asuttamista.

Kiinteistélle laaditun kunnossapitotarveselvityksen perusteella kohteessa ei ole ldhivuosina tiedossa merkittdvid korjaustarpeita.
Hoitokuluja lisdd kohteen kaukainen sijainti - yhtiolld ei ole alueella muita vuokratalokohteita. Vuokratuotot eivit nykyisell
tasolla riitd lainanhoitokulujen kattamiseen ja kohdetta on vaikea saada kannattavaksi lainan tultua maksettua.

Edelld esitettyjen perusteluiden johdosta Kokkolan Vuokra Asunnot hakee Vanha Skrabbinie 24 kiinteistdkohteelle
aravarajoituksista vapauttamista, jotta yhti voi myyda kohteen. Nykyiselldén kohde rasittaa muita vuokranmiirityskohteita.
Asukkaille on mahdollista tarjota asunto muista yhtién vuokra-asunnoista.

Kunnan lausunto litteena Jéljella oleva aravalaina €

Kunnan lausunto on pyydetty toimittamaan ARAan

Saadut valtion avustukset;
Rasitustodistus liitteena

- Omapééaoma-avustus €

Kaupparekisterinote liitteena i o s
- Erityisryhmien investointi- €
Kohteen kuntoarvio tai sitéd vastaava selvitys kohteen kunnosta avustus

Kunnossapitosuunnitelma eli pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS)

Hakijan harkitsemat muut tarpeelliset selvitykset liitteenz

OXOXXOX

Osakeluettelo

Paikka ja paivaméaara Hakijanallekirjoit Nimenselvennys / asema

(¥}
Kokkola 4.9.2023 A4 2 ww Anne Pentinmikko / toimitusjohtaja

Kohta Hakemuksen perustelut ovat hakemuksen tarkein osa. Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan
ARA voi myéntéa vapautuksen, jos se

- edistaa alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,

- ehkaisee asuntojen tyhjina olemista seké tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai

- vapauttamiseen on muu erityinen syy.

Alkuperaisell& rajoitusajalla olevista samoin kuin korkotukilainoitetuista kohteista on aina esitettéva kohteen
sijaintikunnan lausunto, jonka hakija hankkii. Jos kunnassa on tehty asuntokantaa ja sen kehittamista
koskevia selvityksia ja suunnitelmia, my&s ne on syyta liittda mukaan.

Kun kohde on 10 vuoden jatkorajoitusajalla, ARAn on myénnettava vapautus, jos rajoitusten jatkuminen
- loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan kayttoon tai
- muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi

Jatkorajoitusajalla olevasta hankkeesta kunnan lausunto hankitaan harkinnan mukaan.

Jos tiedoille varattu tila ei ole riittava, ne voi esittaa erillisella liitteella.



Hakemukseen voi liittaa asiantuntijalausuntoja tai muita asiaa selventévia asiakirjoja, piirustuksia tai valokuvia.

Hakemus palautetaan allekirjoitettuna osoitteeseen:
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti.
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a r fslimisen rahoitus- HAKEMUS ARAVARAJOITUSASIASSA
Jake ' .  Aravarajoituksista vapauttaminen

Lomake palautetaan allekirjoitettuna ARAR kirjaamoon: O Korkotukilaina
kirjaamo.ara@ara.fi tai postitse Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti

E Alkuperdinen rajoitusaika [:| Jatkorajoitusaika

pvm  26.11.2035 (rajoitusaika paattyy) pvm (rajoitusaika paattyy)
Hakija Y-tunnus
Kokkolan Vuokra Asunnot Oy 1511441-4
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mintynaddénkatu 6 67800 Kokkola vuokra-asunnot@talohoito.fi
Aslanhoitaja Y-tunnus
Anne Pentinmikko, Kokkolan Talohoito Oy
Osoite Postinumero ja postitoimipaikka Sahkdpostiosoite
Mintynaddénkatu 6 67800 anne.pentinmikko@talohoito.fi
@ Annan suostumukseni sdhkdiseen tiedoksiantoon ilmoittamaani séhkdpostiosoitteeseen ilman erillisti pastoksen postitusta
Kohteen nimi Y-tunnus Kunta
Santerintie 5 1511441-4 Kokkola
Kohteen osoite Rakennusten ikm Valmistumisvuosi
Santerintie 5, 68370 Ullava 2 1991
Rakennusten rakennustunnukset
101381396L 101381395K

Véestotietojarjestelman mukainen . .
pysyva rakennustunnus (VTJ-PRT) Kiinteistétunnus / rakennustunnus

Kunta Kunnan osa | Kortteli Tontti Tarkiste Rakennus Laitostunnus

272 430 0002 0187

Tontin hallintamuoto  [X] oma  [] vuokra

Asuntojen lukuméaéara | Pinta-ala yhteensa Valmistumisvuosi Yli 2 Kk tyhjind olleiden as. Ikm | Tamanhetkinen kéyttdaste % | Vuoden keskikayttoaste %

7 393 1991 2 83,7 % 89,3 %
HALLINTAMUOTO
D Kiinteistd- E Suoraan omis- D Asunto-osake- D Keskindinen D Asunto-osakkeet D Yksittdinen
osakeyhtié tettu vuokratalo yhtié (vuokratalo) kiinteistoosakeyhtic (seka- tai vuokratalossa) omakotitalo
HAETAAN VAPAUTTAMISTA
X Kaikille rakennuksille [] Osalle rakennuksista [ ] Kaikille osakkeille * [ ] Tietyille osakkeille * (* liitteeksi osakeluettelo)
TIEDOT VAPAUTETTAVISTA OSAKKEISTA
Vapautettavat osakkeet nrot Vapautettavat osakkeet kpl yhteensa Vapautettavat huoneistot
ASUNTOJEN ENSISIJAINEN KAYTTO JATKOSSA
Myynti Myynti Myynti muubun Séilyy omistajan
O omistusasunnoiksi [ vuokrakayttésn O tarkoitukseen X vuokra-asuntona O Purku
HAKEMUKSEN PERUSTELUT
Vuokra-asuntojen Omistajan Véestoltaan Ei vastaa Asunto/ rakennus Asunto/ rakennus
E ylitarjonta D taloudelliset E vdhenevi alue D nykyisia D tyhjillaan D tuhoutunut
vaikeudet vaatimuksia
KOHTEEN KUNTO
Normaali Peruskorjauksen
K kunto (] Huonokunte [] Peruskorjatty [ ] tarpeessi [} Kosteusvauriot [ ] Homevauriot

VUOKRALAISTEN ASUMINEN JATKOSSA

Nykyinen vuokra- Tarjotaan asuntoa Kunta jarjestaa Tarjotaan vuokralaisille
E suhde jatkuu D muista kohteista D asunnot D omistusasunnoiksi
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HAKEMUKSEN PERUSTELUT

Kokkolan Vuokra Asunnot omistaa 74 vuokranméarityskohdetta Kokkolan kaupungin alueella ja kohteista 73 % on
aravarajoitusten alaisia. Yhtién omistamista kiinteistokohteista useat ovat painuneet jilkilaskelman perusteella alijiiméiseksi
lahinné laajojen korjauskustannusten vuoksi. Yhtion laskennallinen korjausvelka oli 15-20 M€ (alv 0) vuonna 2021. Talouden
tervehdyttdmiseksi yhtid on kdynnistinyt kohteiden salkuttamisprosessin, minké avulla pyritdén tekeméin strategiset piatokset
pidettivistd ja kehittettdvistd kohteista sekd luovuttavista kiinteistdistd. Tervehdyttimistoimilla pyritiin takaamaan yhtiolle
paremmat mahdollisuudet peruskorjata jéljelle jadvéa kiinteistokantaa ja kidynnistiméén uutta vuokra-asuntotuotantoa kaupungin
keskusta-alueelle. Lopullista paztoksentekoa varten osalle kohteista haetaan aravarajoituksista vapauttamista.

Haemme Santerintie 5 kiinteistokohteelle aravarajoituslain 16 §:n 3 momentin mukaista vapautusta aravarajoituksista. Kohteelle

myo6nnetty laina on mydnnetty muuna kuin vuosimaksulainana ja lainan myontimisestd on kulunut 35 vuotta. Jiljelli olevaa
aravalainaa ei ole.

Kohde sijaitsee Ullavassa, noin 50 km:n pééssd Kokkolan keskustasta. Ullavan kunta liittyi Kokkolan kaupunkiin 1.1.2009
tapahtuneen kuntoliitoksen johdosta. Ullavan keskuksen postinumeroalueella asui tuolloin 430 asukasta ja vikimédr on
kuntoliitoksen jilkeen laskenut alueella olevien palveluiden vihetessi. Ullavan talousalueella on tilld hetkelld vain vihiiset
terveyskeskuspalvelut, kunnallisia viranomaispalveluita ei ole. Ullavan kirkonkylilld on yksi ala-aste ja yksi
péivittdistavarakauppa. Alueen joukkoliikenneyhteydet ovat vihiiset ja tiet heikkokuntoiset.

Vuokranmidrityskohteen vuokrausaste on vaihdellut vuosien 2020-2022 aikana 71 %:sta 92 %:iin. Ullavan alueelle on pitkddn
ollut vain véhén hakijoita.

Kiinteistdssd on 6ljylammitys. Kiinteistoon laaditun kunnossapitosuunniteman perusteella limmitysjirjestelma vaatii
ldhivuosina uusimista, kiyttévesijohdot ovat alkuperdiset ja niissd on ilmaantunut vuotoja. Muita korjaustarpeita on mm. pihan
peruskorjaus, tiilikaton pesu ja pinnoitus, huoneistojen peruskorjaus ja huippuimurin uusiminen. Kohteella ei ole jilkilaskelman
perusteella varautumiseen tarkoitettua ylijaidméa. Kohteen kiinteistdnhuollosta vastaa télld hetkelld Kokkolan kaupungin
Tilapalvelut. Kaupungin toiveissa on palvelun toimittamisesta luopuminen ja kiinteisténhoidon siirtyminen yksityiselle
palveluntoimittajalle tulee nostamaan huollon kuluja tulevaisuudessa merkittivisti. Yhtion suunnitelmissa on kiinteistdkohteen
sdilyttiminen vuokra-asuntokohteena ainakin niin kauan, kun kohteen kiyttdaste pysyy hyvéni ja korjaustoimenpiteet voidaan
suorittaa siten, ettd kustannukset on mahdollista kattaa kerttivilld vuokratuotoilla.

Edelld esitettyjen perusteluiden johdosta Kokkolan Vuokra Asunnot hakee Santerintie 5 kiinteistokohteelle aravarajoituksista
vapauttamista, jotta yhtio voi hy8dyntdd kohdetta taloudellisesti tarkoituksenmukaisella tavalla. Naapurikunnassa kiynnistyvasn
kaivoshankkeeseen tarvitaan kalustettuja asuntoja urakoitsijoiden tydntekijdille lyhytaikaiseen tarpeeseen. Aravarajoituksista
vapauttamisen jdlkeen kohde olisi mahdollista vuokrata kalustettuja asuntoja vilittiville yrityksille. T4lld hetkelld timi ei ole
mahdollista, koska alivuokraus ei tapahdu omakustanneperiaatteella.

Kunnan lausunto liitteena Jéljella oleva aravalaina 0 €

Kunnan lausunto on pyydetty toimittamaan ARAan

Saadut valtion avustukset;
Rasitustodistus liitteena

- Omap&daoma-avustus €

Kaupparekisterinote liitteena s _— 5
- Erityisryhmien investointi- €
Kohteen kuntoarvio tai sit4 vastaava selvitys kohteen kunnosta avustus

Kunnossapitosuunnitelma eli pitk&n tahtdimen suunnitelma (PTS)

Hakijan harkitsemat muut tarpeelliset selvitykset liitteena

OXOXXOO

Osakeluettelo

Paikka ja paivamaara Hakijan allekirjoifus; ] e ] Nimenselvennys / asema
Kokkola 28.8.2023 fzgé’/f( "}Z/éfc}éé ceoq) Anne Pentinmikko / toimitusjohtaja

Kohta Hakemuksen perustelut ovat hakemuksen tarkein osa. Aravarajoituslain (1190/1993) 16 §:n mukaan
ARA voi myént&a vapautuksen, jos se

- edistaé alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta,

- ehkaisee asuntojen tyhjina olemista seké tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia tai

- vapauttamiseen on muu erityinen syy.

Alkuperaisella rajoitusajalla olevista samoin kuin korkotukilainoitetuista kohteista on aina esitettzva kohteen
sijaintikunnan lausunto, jonka hakija hankkii. Jos kunnassa on tehty asuntokantaa ja sen kehittamista
koskevia selvityksi& ja suunnitelmia, my6s ne on syyta liittda mukaan.

Kun kohde on 10 vuoden jatkorajoitusajalla, ARAn on myénnettava vapautus, jos rajoitusten jatkuminen
- loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan kayttoon tai



- muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi
Jatk-orajoitusajalla olevasta hankkeesta kunnan lausunto hankitaan harkinnan mukaan.
Jos tiedoille varattu tila ei ole riittava, ne voi esittaa erillisells liitteells.
Hakemukseen voi liittaa asiantuntija‘lausuntoja tai muita asiaa selventévia asiakirjoja, piirustuksia tai valokuvia.

Hakemus palautetaan allekirjoitettuna osoitteeseen:
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus, kirjaamo, PL 30, 15141 Lahti.
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