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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) /
Asemakaavan muutos / Pitkansillankatu 35,
Isokatu 10 a

1 Alue/ kohde

Suunnittelualue sijoittuu ydinkeskustan lansiosaan
Pitkansillankadun ja Rantakadun rajaaman korttelin
pohjoisosaan. Asemakaavan muutos koskee
kiinteistdja 272-1-8-4 ja 272-1-8-1 seka Pitkansillan-
katua korttelin pohjoispuolella.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 0,15 ha.
2 Maanomistus

Suunnittelualueen on Pitkansillankadun katualuetta
lukuun  ottamatta  yksityisessd omistuksessa.
Rantakadun puoleisen kiinteistdn, jolla sijaitsee ns.
Donnerin talo piharakennuksineen (Kn:ro 272-1-8-4)
omistaa Ab Schauman Capital Oy. Isokadun
puoleisen kiinteistdn, jolla sijaitsee ns. Kyntzellin talo
(Kn:ro 272-1-8-1) omistaa Asunto Oy Andersborg
Bostads Ab.

3 Aloite ja kdynnistamispaatos

Aloitteen asemakaavamuutoksen kaynnistamiseksi on tehnyt Ab Schauman Capital Oy / Asunto Oy
Andersborg Bostads Ab, joka on aloittamassa pienkerrostalon suunnittelua tontille 1-8-4.

Samanaikaisesti on tarkoituksenmukaista tarkastella kaavatydssd aloitetta koskevan kiinteiston
lahiymparistda siten, etta paivitetdan asemakaava myos Pitkansillankadun katualueen osalta.

Maankayttotiimi puolsi asemakaavamuutoksen kaynnistamista kokouksessaan 8.6.2022.

Kaupunginhallitus paatti 20.6.2022 §309 kaynnistdd Pitkansillankatu 35, Isokatu 10a asemakaavan
muutoksen laatimisen.

4 Tavoite

Asemakaavatyoélla tutkitaan voimassa olevan yleiskaavan mukaisesti; tarvittavat kayttétarkoitusten muutokset,
rakennusoikeudet, mahdollinen lisarakentaminen, pysakointijarjestelyt seka yksittaisiin rakennuksiin
osoitettavat suojelumerkinnat. Asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 272-1-8-4 seka 272-1-8-1 kaupungin
ydinkeskustassa.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa pohjoisemman tontin 1-8-4
tdydennysrakentaminen sekd poistaa tontin 1-8-1
ajoyhteysrasite. Samalla tutkitaan korttelin kohdalla
Pitkansillankadun liikennejarjestelyja seka paivitetaan
sen osalta vuoden 1909 asemakaava. Taydennys-
rakentamisen osalta tutkitaan tontille 1-8-4
suunnitellun pienkerrostalon laajuutta ja mitoitusta
sekd miten molempien tonttien jalankulkuyhteydet,
autopaikoitus ja muut pihajarjestelyt sijoittuisivat.
Pienkerrostalon osalta tutkitaan ns. townhouse -
tyyppistd rakentamista nykyisen liikerakennuksen
paatyyn ja lisaksi suojellun Kyntzellin talon ullakkotilan
kayttdmahdollisuuksia. Molempien tonttien osalta
tutkitaan myo6s rakennussuojelu.

5 Suunnittelutilanne

Kokkolan strateginen yleiskaava: 7.3.2022 hyvaksytyssa yleiskaavassa suunnittelualue kuuluu kaupalliseen
keskustaan seka rakenteen tiivistamisen vyohykkeeseen.

Yleiskaava: 13.1.1992 hyvaksytyssa oikeusvaikutuksettomassa Kokkolan yleiskaavassa 2010 suunnittelualue
on osoitettu merkinnalla keskustatoimintojen alue (C).

Yleiskaava: 26.6.2006 vahvistuneessa Keskikaupungin yleiskaavassa suunnittelualueen molemmat tontit on
osoitettu merkinngilla: asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL). Rantakadun ja Pitkansillankadun
kulman tontilla on lisdksi merkinta ’pienin toimenpitein kehitettdvaa aluetta’ seka 'asemakaavan muutostarve’.

Asemakaava: Suunnittelualueella on voimassa pohjoisemmalla tontilla seka Pitkansillankadulla asemakaava
vuodelta 1909, jossa ainoastaan on maaritettyna korttelin rajat. Isokadun varrella on voimassa 25.5.1990
hyvaksytty asemakaava, jossa tontille on osoitettu merkintd AL: asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue. Julkisivun tulee olla kiviaineinen. Rantakadulle pain sallitaan kolme kerrosta ja julkisivun korkeus
on lisaksi rajoitettu enintdan 15,9 metriin. Taman lisdksi sallitaan ullakkokerros rakennuksen yhteisia tiloja
varten kuten saunoja ja pesutiloja. Rakennusoikeutta on 700 k-m2 ja koko rakennus on suojeltu merkinnalla
sr-1.

6 Olemassa oleva selvityspohja
Kaavatydssa kaytetdan Keskikaupungin yleiskaavan selvityspohjaa:

- "Kokkolan rakennuskulttuuria ja kulttuurimaisemia” — inventointi (Kristina Ahmas, 1992)

- Museoviraston rakennushistorian osaston laatima Kokkolan kaupunkiarkeologinen inventointi (Teemu
Mokkodnen, 2000)

seka lisaksi:

- Museovirasto: Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY) tietoja — www.rky.fi
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7 Laadittavat selvitykset

Suunnittelualuetta ja sen arvokasta kulttuuriymparistdéd koskee laaja, valmis selvityspohja. Uusia
lisaselvityksia ei ole tarpeen tehda tata kaavaty6ta varten.

8 Vaikutusten arviointi

Tama kaavatyon osalta olennaisia vaikutuksia saattavat olla seuraavat vaikutukset (MRL 9§):

e jhmisten elinoloihin ja elinympérist66n; kaavatydssa tutkitaan eri rakennusten kayttotarkoitukset
vastaamaan nykyista ja tulevaa kayttéa. Muutoksilla on vaikutuksia I&hiymparistoon mm. liikenteen ja
pysakoéinnin kautta.

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké liikenteeseen; kaavatyossa
tutkitaan alueen maltillista lisdrakentamista, jolla saadaan selkeytettya eri kayttdtarkoituksia seka
samalla huomioitua alueen kulttuurihistoriallisia arvoja.

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympéaristé6n; vaikutukset

kaupunkikuvaan muodostuvat maltillisen lisarakentamisen kautta. Kaavatydélla varmistetaan
asemakaavatasolla alueen todetut kulttuurihistorialliset arvot.

9 Osalliset

Eteld-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
K.H. Renlundin museo - Keski-Pohjanmaan maakuntamuseo
Museovirasto

Rakennus- ja ymparistélautakunta

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos
Keski-Pohjanmaan ymparistoterveydenhuolto

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Anvia Oy / Viria Oyj

Digita

Lahiympariston kiinteistonomistajat ja asukkaat

Kaupungin eri hallintokunnat
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Ote opaskartasta, jossa suunnittelualueen
likimaarainen rajaus on osoitettu punaisella.
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Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevassa
asemakaavassa merkinnat: asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue (AL) seka
rakennussuojelumerkinta sr-1. Valkoisella alueella
on voimassa alkuperainen asemakaava vuodelta
1909.

10 Osallistuminen, vuorovaikutus ja aikataulu

Vaihe/ Kuuluttaminen Miten osallistun?
Aikataulu/

Kasittely

Vireilletulo Kuulutus Kokkola —lehdessa ja kaupungin internet —sivuilla | Halutessaan voi tiedustella
06 /2022 www.kokkola.fi > limoitustaulu > Kaavat. Kirjeet postitetaan | asemakaavatyon

. ) kaavan osallisille.
Kaupunginhallitus

kaynnistamiseen liittyvista

asioista.
Valmistelu Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka Osallistumis- ja
10-11/2023 aserr_makaava_luonnos asetetaan néhté\{_illt_a . arviointisuunnitelmasta} seka
. valmisteluvaiheen kuulemista varten vahintdan kolmen kaavaluonnoksesta voi
Kaupunkirakenne- viikon ajaksi ilmoittamalla asiasta Kokkola -lehdessa ja antaa mielipiteita
lautakunta kaupungin Internet -sivuilla. ilmoituksessa mainitulla
tavalla.

Vuorovaikutus viranomaisten kanssa hoidetaan

neuvottelujen ja lausuntojen kautta.
Ehdotus Asemakaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk ajaksi Osallisilla ja kunnan
01 12024 iimoittamalla asiasta Kokkola -lehdessa ja kaupungin jasenilla on tilaisuus tehda

. Internet -sivuilla.
Kaupunkirakenne-

lautakunta

kirjallinen muistutus
kaavaehdotuksesta
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Kirjallinen ilmoitus l1&ahetetaan sellaiselle
asemakaavoitettavaan alueeseen kuuluvan maan
omistajalle ja kunnan tiedossa olevalle maan haltijalle,
jonka kotikunta on toisella, vaestdtietojarjestelmaan
merkitylla paikkakunnalla tai jonka osoite muutoin on
kunnan tiedossa.

kaupunginhallitukselle
ilmoituksessa mainitulla
tavalla.

Hyvaksyminen

03/2024

Kaupunginhallitus

Kaupungin-
valtuusto

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto
kaupunginhallituksen esityksesta. MRL 67 § mukaan
kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta on
viipymatta lahetettava tieto niille kunnan jasenille seka
muistutuksen tekijoille, jotka kaavan nahtavilla ollessa ovat
sita kirjallisesti pyytaneet ja samalla ilmoittaneet
osoitteensa.

Lainvoimaiseksi tuleminen ilmoitetaan kaupungin Internet -
sivuilla.

Asemakaavan hyvaksymista
koskevaan paatdokseen on
mahdollista hakea muutosta
valittamalla hallinto-
oikeuteen siten kun
kuntalaissa saadetaan.

YHTEYSTIEDOT / LISATIETOJA

Asemakaavaty0 laaditaan Kokkolan kaupungin kaupunkisuunnittelussa (osoite: Kauppatori 5/ PL 43,
67101 KOKKOLA). Kaavan valmistelua ohjaa ja kaavan laatijana toimii vs. kaupunkisuunnittelupaallikkd
Paivi Cainberg (p. 044 7809 364), etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Vastuullisena suunnittelijana toimii erityisasiantuntija Jouni Laitinen (p. 044 7809 360),
etunimi.sukunimi@kokkola.fi.
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