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Astromin kortteli kaavaluonnos — Tiivistelmit lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Lausunto 1 / Suomen Erillisverkot Oy
Hankkeella ei ole vaikutusta Suomen Erillisverkot Oy:n Verkko-operaattoripalvelut liiketoimintaan.
Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 2 / Ymparistoéterveydenhuolto
Ymparistoterveydenhuolto ilmoitti, ettei heilld ole tarvetta lausua kaavasta.
Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 3 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitto kiittéé Kokkolan kaupunkia hyvin laadituista osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaavaluonnoksesta koskien
Astrémin korttelia. Keski-Pohjanmaan liitto pitdé kaavamuutoksen perusteita ja tavoitteita hyvind. Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
seké kaavaluonnoksessa todetaan, alue on voimassa olevassa maa kunta kaavassa keskustatoimintojen aluetta (C). Merkinnéllé osoitetaan
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueita niihin liittyvine liikennealueineen ja puistoineen. Alueelle sijoittuu yleenséa
myds asumista. Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosta koskien Astrémin korttelissa, Kokkolan ydinkeskus-
tassa, seka siihen liittyviin osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja kaavaluonnokseen.
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Kaavanlaatijan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Lausunto 4 / Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus toteaa valmisteluvaiheen lausuntonaan

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriympdristéihin (RKY). Viereisten RKY-alueiden sijoittuminen ja kuvauk-
set tulee tdydentéaé kaavaselostukseen ja arvioida kaavahankkeen mahdolliset vaikutukset niihin. Tarvittaessa RKY-alueet tulee huomioida
kaavaméaéréayksisséd. ELY-keskus katsoo, ettéd kaavaselostukseen olisi tarpeen tdydentdé purettavaksi aiottujen rakennusten kuvat seké lyhyet
kuvaukset rakennuksista.

Nykyiselldén rakennetusta ympéristostéén johtuen tiivimméksi muuttuvan rakentamisen osalta voisi olla tarpeen tarkastella osoitettujen
rakennusalojen véljyytté ja sijoittumista uudisrakentamisen osalta. Myés, ottaen huomioon mahdollinen Korttelien ja tonttien ahtaus, voisi
kaavaselostuksessa hyvé olla suunnitelma autopaikkojen toteutuksesta ja kuinka autopaikat tullaan osoittamaan. Liséksi kaavaehdotukseen
voisi olla kdytdnnén kannalta hyvé antaa tarkempia maéréyksié jétekatosten, pybrékatosten yms. sijoittelun osalta huomioiden, etté tonteille
sijoittuu suojeltuja rakennuksia.

Muina huomioinaan ELY-keskus toteaa, ettd kaavaselostuksessa olisi hyvéa selkeyden ja toteuttamisen kannalta avata yleisesti hulevesien
kéasittelyn periaatteita esimerkiksi viivyttdmisen osalta. Voimassa olevassa asemakaavassa 23.10.1995, 272 2/66, 16ytyy sisdpihalta suojeltava
puu. Kyseistad puuta ei ole mainittu kaavaluonnoksessa aineistossa.

Ehdotusvaiheeseen on vielé hyvé tarkistaa ruotsinkieliset kaavamerkinnét ja -méaéaréaykset.

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskuksella ei ole téssé& vaiheessa muuta lausuttavaa.
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Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittda ELY-keskusta lausunnosta. Vastineena todetaan, ettd ELY-keskuksen esittamat Iaheisten RKY-alueiden kuvaukset
voidaan liittda kaavaselostukseen ja on arvioitu kaavahankkeen mahdolliset vaikutukset niihin. Kokkolan kaupunki katsoo, ettd RKY-alueita ei ole
tarpeen sisallyttda kaavamaarayksiin, silla kaava-alue ei ole RKY-aluetta.

Kaavaselostuksen liitteena on tdydennysinventoinnin kuvaukset Astrémin korttelista 2023, jossa purettavaksi aiottujen rakennusten kuvat on
esitetty. Korttelin rakennettu ymparisto pitaa sisallaan 1860-1980 luvulla rakennettuja rakennuksia. Kaavahanke tulee olemaan luontainen jat-
kumo rakentuneeseen tilanteeseen ja yksi osa tata kerroksellisuutta.

Osoitetut rakennusalat ovat Astréminkujalta katsottuna kaavaluonnoksessa véljempia kuin talla hetkelld ja lisaksi Itaiselle Kirkkokadulle sijoittuva
uudisrakennus sijoittuu saman suuntaisesti ja valjemmin, kuin tontilla 1860-luvulla ollut rakennuskokonaisuus, joka 1980-luvulle tultaessa puret-
tiin. Isokatu 13 osalta ei tule muutoksia nykytilanteeseen valjyyden osalta. Asian havainnollistamiseksi on tehty korttelirakeisuustarkastelu kol-
melta eri vuosikymmenelta. Se on liitetty osaksi kaavaselostusta.

Autopaikoitukseen on kaavaluonnoksessa otettu kantaa mitoituksen osalta ja viitesuunnitelmassa on tutkittu autopaikkojen jasentymista. Kaava-
selostukseen on lisatty viitesuunnitelmasta piirros kellarikerroksesta, jossa autopaikoitusratkaisu on Astrémin tontin osalta nahtavissa. Myos
muilla tonteilla on mahdollista rakentaa maanalainen autopaikoitus. Jatekatosten, pyorakatoksien, yms. sijoittelua on tutkittu viitesuunnitelmassa.
Viitesuunnitelmasta on otettu luonnosvaihetta laajemmin otteita ehdotusvaiheen kaavaselostukseen. Kaupunkirakennelautakunnalla viitesuunni-
telma on ollut kokonaisuudessaan oheisaineistona luonnosvaiheen kasittelyssa 29.3.2023 § 57.

Hulevesien kasittely ja viivytys tulee toteuttaa Kokkolan rakennusjarjestyksen mukaisesti. Kaavaluonnoksen kortteli sijoittuu kokonaisuudessaan
kaupungin hulevesiverkoston vaikutusalueelle, jossa hulevesia voidaan viivyttaa.

Suojeltua puuta on Liiketalo Ermon pihalla pyritty taloyhtién taholta vaalimaan, mutta ajankohtainen nakemys on, ettéd puu on huonossa kun-
nossa ja aiheuttaa ongelmia autopaikoille seka rakennuksille, juuret varsinkin. Kenties puu tulee jossain vaiheessa poistettavaksi ja siksi suojelu-
merkinta halutaan tassa vaiheessa poistaa.
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Lausunto 5/ KH Renlundin museo

Rakennettu kulttuuriympdristo- ja maisema
Kaavaluonnoksessa on huomioitu joiltakin osin rakennettuun kulttuuriympéaristéén seké kaupunkikuvaan kohdistuvat arvot.

Suunnittelualue seké siihen vélittémasti liittyvét korttelit ovat kaupunkikeskustan keskeisimpia ja sinne muodostuvan kaupunkikuvan kannalta
tarkeimpié osia. Alue rajautuu kolmelta sivultaan RKY —alueisiin ja sen sisélléa on useita historiallisesti merkittédviad rakennuksia. Mahdollisen uu-
disrakentamisen laatua, maéréa ja massoittelua tulee tarkastella tdmén vuoksi laajemmassa kehyksessa. Myds katundkymille muodostuu néin
tavanomaista suurempia merkityksia. Vaikutuksia tulee huomioida varsinkin kerroskorkeuksien ympéaristéén sovittamisessa.

Vaikka kortteleilla on merkittdvé vaikutus koko keskusta-alueen kaupunkikuvaan, ei uudisrakentamisen vaikutuksia ole tarkasteltu kaavaselos-
tuksessa tatd vastaavalla tavalla. Esimerkiksi havainnekuvat on esitetty rajatusti ainoastaan toisesta osasta suunnittelualuetta, eiké niista kédy
ilmi riittévélla tavalla rakentamisen vaikutukset edelld mainittuihin historiallisiin alueisiin ja rakennuksiin.

K.H. Renlundin museon ndkemyksen mukaan korttelin 2-14 tontille 2 osoitettu taysi kerroskorkeus V (viisi) ei ole perusteltua Itdisen Kirkkokadun
kokonaisuudessa. Korttelin puolivéliin sijoittuessaan se luo vakavan ristiriidan saman suunnittelualueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaille raken-
nuksille ja myés viereisille RKY—alueiden muodostamille kokonaisuuksille. Témén osalta tulee liséksi huomioida viereisen kirkkokorttelin merkitys
kaupunkikuvassa. Esitetyt rakennuskorkeudet pyrkivét alistamaan kirkon korkeimmat rakenteet (kuten tornin) Chydeniuksen puiston suunnalta
tarkasteltuna.

Vanhemmassa voimassa olevassa asemakaavassa on kiinnitetty erityistd huomiota Isokadun puoleiseen suurimpaan sallittuun rakennuskorkeu-
teen useamman korttelin matkalla. Téllbin on saavutettu hallitumpi katundkyméé méérittelevé kokonaisuus. Nyt tétéd kokonaisuutta ollaan muren-
tamassa nostamalla kauttaaltaan kerroskorkeuksia. Saman korttelin eteldn puoleiset suojellut rakennukset ovat ndin jadméssé alisteiseen ase-
maan. Kerroskorkeudet tulee sovittaa ympéristébn matalamman historiallisen rakennuskannan ehdoilla seké niihin jouhevasti liittyen. Museon
nédkemyksen mukaan aikaisempi tapa maérittéda metreissé Isokadun yhteyteen soveltuva korkeus tulee séilyttaa, jolloin rakentamisen massoit-
telu on yksiselitteisté.

Kaavaluonnoksessa on joiltakin osin pyritty heikentdmaén voimassaolevan asemakaavan historiallisia rakennuksia koskevia ja suojaavia méaa-
rédyksia. Suojeltaville rakennuksille esitetyt maarédykset voivat néin puutteellisina aiheuttaa on ristiriidan ja vakavan uhan niiden séilymiselle.
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Sr—merkintbihin siséllytetyt aikaisemmat kulttuuriperintéé suojaavat maéréykset tulee sovittaa myds uuteen asemakaavaan. Molempiin suojelu-
merkintbihin sr-1 ja sr-2 on liséksi syyté siséllyttéé seuraava mééréys: "Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellai-
sia, ettd rakennuksen kulttuurihistorialliset arvokkaat ominaispiirteet séilyvét.”

Museon ndkemyksen mukaan Maankéytto- ja rakennuslain mukaiset alueiden kéytén suunnittelun tavoitteet eivét tayty néiltd osin (MRL 5§).
Erityisesti esitetyt kerroskorkeudet ja rakennusmassat voivat aiheuttaa tilanteen, jossa rakentamisen yleisten edellytysten kannalta vaarana on,
etté historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia ja kaupunkikuvaa on mahdollista turmella (MRL 118§).

Arkeologinen kulttuuriperintd

Kaavaselostuksessa mainitaan, etté suunnittelualueelle ei tiedeté sijoittuvan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannék-
sid. Museo haluaa huomauttaa, etté suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Kokkolan vanhan asemakaava-alueen muinaisjgénnésaluee-
seen (mj rek 100007469), jonka isovihaa vanhemmat sdilyneet kaupunkiarkeologiset kulttuurikerrokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia.
Tama tieto on syyta lisdtd myos kaavaselostukseen, kaavaluonnoksessa se on hyvin huomioitu.

Lis&é tietoa muinaisjgénnbksesté I6ytyy kaikille avoimesta kulttuuriympéristén palveluikkunasta osoitteesta
https:.//www.kyppi.fi/palveluikkuna/mjreki/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=1000007469

Museoviraston kaupunkiarkeologisessa inventoinnissa vuodelta 2000 suunnittelualueen rakentamattomat piha-alueet on arvioitu ns. 2-luokan
alueiksi eli todennékbisesti sdilyneiksi tai vain osittain tuhoutuneiksi alueiksi, jotka ovat tutkimuksellisesti mielenkiintoisia ja suojelullisesti arvok-
kaita. Olemassa olevien rakennusten kohdalla todennékéisyys kaupunkiarkeologisten kerrostumien ja rakenteiden séilymiselle on huomattavasti
pienempi.

Kaavaluonnoksessa koko suunnittelualue on merkitty asianmukaisella tavalla muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitetun kiintedn muinaisjdéan-
nbksen osaksi (sm) ja tdydennetty riittavélld kaavaméaéaréyksella. Tadhdn museolla ei ole huomautettavaa tai tdydennettavaa.
Asemakaavatybhon liittyvét jatkokdasittely- ja mahdolliset lisédselvitysaineistot seka paatokset pyydetdén toimittamaan K.H. Renlundin museolle
tiedoksi ja tarvittaessa lausuttaviksi.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittdd museoviranomaista lausunnosta. Vastineena todetaan, ettd kaavaluonnoksen selostukseen oli otettu vain muutamia
otteita viitesuunnitelmasta. Taten luonnosvaiheen kaavamateriaalista ei saanut oikeata kasitysta siita laajuudesta, missa kaavaratkaisua on
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kaupunkikuvallisesti tutkittu. Kaupunkirakennelautakunnalla viitesuunnitelma on ollut kokonaisuudessaan oheisaineistona luonnosvaiheen kasit-
telyssa 29.3.2023 § 57. Lisaksi kaavaratkaisua on tarkasteltu Kokkolan kaupungin kaupunkimallissa. Kaavaselostusta on tdydennetty nailta osin,
jotta myds viranomaisille tulee oikea kasitys kaavaratkaisun perusteista.

Raystaslinjan vaaliminen on tarkeata. Muutamia vuosia sitten Niemen korttelin kaavaratkaisussa (kortteli 1-9) otettiin Iahtokohdaksi, etta uusi voi
olla saman korkuinen kuin vanha. Keski-Pohjanmaan museo oli silloin tyytyvainen kaavaratkaisuun. Uudisrakennus, joka nyt on rakentunut, istuu
paikoillaan K.H.Renlundin rakennuksen vieressa luontevasti ja kaupunkikuvaan kauniisti istuen. Bjorklundin talo (Indolan talo) voidaan katsoa
olleen aikakautensa radikaali lahes sata vuotta sitten ja nykyisin se on ottanut paikkansa kaupunkikuvassa Neristanin ja Oppistanin rajapinnassa
kulttuurishistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaana ja merkittavana kohteena ja nyt tassa kaavassa rakennus suojellaan.

Ottaen huomioon Keski-Pohjanmaan museon lausunto ja muut saapuneet lausunnot seka lahinaapureiden kanssa 19.06.2023 pidetty korttelipa-
laveri ja sen anti, on Astrémin tontin (tontti 2-14) uudisrakennusten kerroskorkeuksia muutettu kaavaehdotukseen siten, ettd rakennus on L-
muotoinen nelikerroksinen ullakollinen rakennus. Lisaksi vaikutusta naapuriin (tontti 2-3) on viitesuunnitelmissa pehmennetty siten, etta raken-
nuksen paadyn kattomuoto on aumakatto. Nain vaikutus naapurustoon ja katukuvaan on selkeasti lempeampi ja valokulma suurempi kuin mika
viisikerroksisen harjakattoisen rakennuksen vierella olisi.

Lisaksi kaavaselostukseen on lisatty katuprofiilitutkielmat Itaiselta Kirkkokadulta ja Isokadulta. Siina nakyy kaavaratkaisun mahdollistamat ker-
roskorkeudet osana aiempaa rakennuskantaa aina kaupunginkirjastolta Neristaniin saakka. Lisdksi viitesuunnitelmien havainnekuvissa nakyy
kaupunkirakennetta kaava-alueen ymparilta, myos Neristanin alueelta. Jotta varmistutaan siita, ettd asemakaava riittdvasti ohjaa uudisrakenta-
misen korkeutta (kerroskorkeuden lisdksi) on kaavamaarayksiin lisatty julkisivuille enimmaiskorkeudet korkeudet kadun puolella. Uudisrakennus-
ten korkeudet on maaritelty viitesuunnitelman ja tavoitellun kaupunkikuvan pohjalta. Olemassa olevien rakennusten julkisivukorkeudet ovat voi-
massa olevan kaavan mukaisina.

Kaavan tavoite ja lahtdkohta on arvostaa vanhaa ja luoda rinnalle uutta yhta kaunista rakennuskantaa kuin vanhakin on. Uuden rakennuksen
rakentamisen edellytykset on huomioitu kaavamaarayksissa ja niiden pohjalta on mahdollista luvittaa kaava-alueelle rakennukset, jotka sopivat
ymparistddnsa. TAma on kaavan Idhtokohta. Kaavassa halutaan rajata vain ja ainoastaan niita ratkaisuja, mita ei haluta rakentuvaksi ja toisaalta
halutaan mahdollistaa myods sellaiset hyvat ratkaisut, joita ei valttamatta ole tassa vaiheessa viela tullut esiin. Luodaan riittavat, mutta ei lilan
rajaavat reunaehdot, joiden puitteissa rakentaminen voi kauniisti kaupunkikuvaan sopeutuen tapahtua.
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Asemakaavaratkaisussa ei ole pyritty heikentamaan suojelumaarayksia, vaan yhtenaistdmaan niitd seka poistamaan vanhoihin lakeihin perustu-
via sanamuotoja. Kaavaluonnoksessa on otettu kantaa sr-1 ja sr-2 suojelumerkinndissa rakennuksen luonteen sailyttdmiseen. Korjaus- ja muu-
tostyét tulee aina tehda yhteistydssa viranomaisen kanssa, joka arvioi kaavamaarayksien toteutumista.

Korttelin rakennettu ymparisto pitaa sisalldan 1860-1980 luvulla rakennettuja kaksi ja nelja kerroksisia rakennuksia. Lisaksi Torikatu 35:n kerros-
korkeuden ja ullakkotilan tilavuuden takia rakennus on kokonaiskorkeudeltaan verrattavissa viisikerroksiseen rakennukseen. Korttelin tdydennys-
rakentaminen tulee olemaan osa tata kerroksellisuutta ja ei ndin ollen aiheuta rakennuskorkeuden osalta muutosta rakentuneeseen tilanteeseen.
Kaavaluonnoksen maaraykset osiossa on huomioitu, ettad rakentamisen tulee olla ehyt ja kaupunkikuvaan kauniisti sopeutuva kokonaisuus. Uu-
disrakentamisen rakennuskorkeus tulee kaavamaaraykset huomioiden olemaan linjassa Indolan talon eli Torikatu 35:n rakennuskorkeuden
kanssa ja ei nain ollen alista kirkon korkeita rakenteita kuten huomattavasti korkeampaa tornia Chydeniuksen puiston suunnalta tarkasteltuna
enempaa kuin olemassa oleva tilanne.

Isokadun rakennuskorkeutta on huomioitu kaavaluonnoksen maaraykset osiossa siten, etta rakentamisen tulee olla ehyt ja kaupunkikuvaan
kauniisti sopeutuva kokonaisuus. Nain ollen kaavaluonnos mahdollistaa suojeltujen rakennusten kanssa sovinnaisen kokonaisuuden. Viitesuun-
nitelmassa on tutkittu olemassa olevien rakenteiden hyddyntamista sijoittamalla niiden paalle lisdkerros siten, etta raystaskorkeus ei ylita ole-
massa olevan rakennuksen korkeita lasijulkisivuja. Vaihtoehtoisesti ylimman kerroksen parvekelinja voitaisiin toteuttaa avoimena, jolloin kadulle
rajautuva rakennusosa tulisi alemmaksi. Lopullinen julkisivu toteutuu yhteistydssa viranomaisten kanssa kaavamaaraysten mukaisesti.

Kaavaratkaisua ja kaavaselostusta varten on tutkittu kyppi.fi raportteja. Kaavaselostukseen on taydennetty, ettad "Suunnittelualue kuuluu kokonai-
suudessaan Kokkolan vanhan asemakaava-alueen muinaisjddnnésalueeseen (mj rek 100007469), jonka isovihaa vanhemmat séilyneet kaupun-
kiarkeologiset kulttuurikerrokset ovat muinaismuistolain rauhoittamia.” Ja etta alueella on tehty Museoviraston toimesta kaupunkiarkeologinen
inventointi vuonna 2000. Nama tiedot on lisatty kaavaselostukseen.
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Astromin kortteli kaavaluonnos — Tiivistelmat mielipiteisté ja kaavanlaatijan vastineet

Mielipide A / yksityishenkild, naapuri

Aloitteessa ja tydn tavoitteessa on kerrottu, ettéd Chydeniuksen puisto ja kirkon ldheisyys ovat houkutteleva ympaéristd asuntotuotannolle
keskustan alueelle. Kokkolassa on mielesténi muitakin alueita, joissa tata tavoitetta voidaan suunnitella toteutettavaksi. Korttelissa on suo-
Jelukohderakennuksia, joiden séilyvyys Kokkolan historia huomioiden, tulisi paremmin oftaa huomioon. Makasiini, Itdinen Kirkkokatu 12
osoitteessa, on ainutlaatuinen Kokkolan keskustan historiallinen rakennus.

Rakennus on pyrittdvé séilyttdméén vahingoittumattomana ja alueen ilmetté seké luonnetta korostavana. Nyt Astrémin kortteliin on maka-
siinin viereen suunnitteilla kaavamuunnoksen kautta ylikorkeita, massiivisia kerrostaloja. Mikéli néin korkeita kerrostaloja tungetaan tontille,
hukkuu makasiini kerrostalojen varjoon, liséksi on mahdollista, ettd makasiini vaurioituu.

Vastustan makasiinissa asuvana, néin isoa kerrostalosuunnitelmaa kaavamuunnoksen kautta. Astrémin tontille, makasiinin kannalta, tulisi
rakentaa matalampi, enintddn 3-kerroksinen rakennus ja mahdollisimman etéélle makasiinista. Vanha Kokkolan keskusta ei mielesténi ole
se paikka, mika toteuttaa asumistarpeita ndin massiivisesti. Ei korkeita kerrostaloja ahdeta kaavamuunnosten kautta vanhaan historialli-
seen Kokkolan keskustaan liian suuren taloudellisen hyédyn perdssé. Liséksi kirkko ja museokortteli, ansaitsevat myés tilaa ” hengittaa”.
Liian paljon on jo tuhottu aikoinaan t&téd vanhaa, ainutlaatuista Kokkolan kaupunkikeskustaa.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittdd mielipiteesta ja tuo vastineena esiin seuraavaa. Korttelin rakennettu ymparisto pitaa sisalldan 1860-1980 luvulla
rakennettuja kaksi ja nelja kerroksisia rakennuksia. Kaavahanke tulee olemaan luontainen jatkumo rakentuneeseen tilanteeseen ja yksi
osa tata kerroksellisuutta. Lisdksi kaavaluonnoksen maarayksissa on huomioitu, ettd rakentamisen tulee olla ehyt ja kaupunkikuvaan kau-
niisti sopeutuva kokonaisuus. Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksessa, joka tulee voimaan 2025 (Rakentamislaki, Alueidenkayttolaki),
on korostettu tdydennysrakentamista uusien alueiden kaavoittamisen sijasta.
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Kaavakonsultti
Ottaen huomioon Keski-Pohjanmaan museon lausunto ja muut saapuneet lausunnot seka lahinaapureiden kanssa 19.06.2023 pidetty
korttelipalaveri ja sen anti, on Astrémin tontin (tontti 2-14) uudisrakennusten kerroskorkeuksia muutettu kaavaehdotukseen siten, etta ra-
kennus on L-muotoinen nelikerroksinen ullakollinen rakennus. Liséksi vaikutusta naapuriin (tontti 2-3) on viitesuunnitelmissa pehmennetty
siten, ettad rakennuksen paadyn kattomuoto on aumakatto. Nain vaikutus naapurustoon ja katukuvaan on selkeasti lempeampi ja valo-
kulma suurempi kuin mika viisikerroksisen harjakattoisen rakennuksen vierella olisi. Ikkunoiden sijoittumista ei ole lahdetty rajaamaan, silla
etdisyyttd naapuritontin rajalle on kahdeksan metria.

Pyydetaan huomioimaan, ettd kaavamuutoksessa mahdollistetaan asuminen makasiinissa. Nykyinen kaava ei sita salli, vaan rakennus on
likerakennus. Nakymia makasiinista ja tontilta 2-4 pohjoiseen avautuu nykyistd enemman, silla Astrémin tontilla sijaitseva kiinteistd on
talla hetkella koko korttelin syvyinen. Kaavamuutoksen my6ta ei ole enaa sallittua rakentaa vastaavaa taysin umpinaista korttelia. Asiaa on
havainnollistettu kaavaselostuksessa.

Mielipide B / taloyhtid, naapuri

Vastustamme kaavamuutosta seuraavilla perusteilla

- viisikerroksinen uudisrakennus on korttelissa 2-14 poikkeavan korkea ja aiheuttaa varjostusta kiinteistbéllemme, joka osuisi iltapéivaéan.
- tontin 272-2-14-2 roskalaatikot on sijoitettu kadun (Astréminkujan) puolelle, miké poikkeaa normaalista. Ne aiheuttaisivat kujalla hajua,
saattaisivat liikuteltavina liikkua tuulen voimasta ja olla ilkivallan seké tuhopolton kohteena. Lisdksi ne on sijoitettu vastapééta omista-
mamme rakennuksen ikkunoita ja ovea. Kyseisen siipirakennuksen kaikki ikkunat sijaitsevat suunniteltuja roskalaatikolta vastapaata Iu-
kuun ottamatta kahta pienté ylédikkunaa sisépihalla. Misséén ei liene roska-astioita hyvéksyta kadun puolella.

- Astréminkujan suunniteltu muutos jalankulku ja pyérétie, jossa huolto-ajo sallittu, ei sallisi pysékéintid. Nykyisin pysékéintitilaa on noin
8:lle autolle.

- Kunnossapitoautot lisdisivéat liikennettéd kujalla suunniteltujen kiinteistéjen muutettavaksi kaavailtujen liikennevirtojen kanssa olennaisesti
Jja tukkisivat kujan ja Isokadun risteysté, varsinkin, jos kuja olisi yksisuuntainen kuten nytkin.

- ltdisen Kirkkokadun puolelta pitéisi poistaa pyséakointi kadun toiselta puolelta lisdéntyvéan liikenteen takia ja erityisesti huoltoliikenteen
takia, koska se on siihen aivan liian kapea nykyisen kaltaisine pysékdinteineen.

- Kaiken kaikkiaan pyséakéintipaikat alueella véhentyisivéat olennaisesti. Alueella on vanhan rakennuskannan takia pulaa parkkipaikoista.
Alueella on liikkeitéa ja kirkko sekéa seurakuntatiloja, jotka kerrostaloasukkaiden liséksi vaatisivat niité lisaa.
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Kaavakonsultti
- Kaavaluonnoksen valmisteluvaiheessa olemme pyyténeet mittoja Astréminkujasta ja meille tarjotusta uudesta siséénajosta, niitd emme
ole saaneet. On syyta olettaa, etta kulkuyhteydet eivét parane vaan huonontuvat.
- Lisdrakentamisen takia Torikatu 35:n parkkipaikat lisdéntyisivét sen pihalla. Piha tulisi ahtaaksi, joka yhdessé Astréminkujan lisééntyvén
liikennevirran liséksi tukkisi liikenteen sujumisen kiinteistoilta.
- Emme vastusta Backstagen siiven purkamista, mutta vastustamme kulkuvéylén poistamista tontillemme Torikadun puolelta.
- Torikadun lilkenne vetdéa hyvin ja roska-autot ovat tottuneet pysékdiméaan osittain rakennuksemme "lipan” alle nykyisen Ole Fitin kdytbssa
olevan tilan k&ytosté suljetun oven kohdalle

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittdd mielipiteesta ja lausuu vastineenaan seuraavaa. Kaavaselosteessa on tutkittu valon ja varjon kayttaytymista
kahtena eri vuoden aikana keskipaivana. Tata voidaan pitda Kokkolan asemakaava alueella tarkeimpana kellonaikana keskustakaavan
etela-pohjois aksiaalisuuden takia. Umpikorttelit siis avautuvat eteldan. Tutkielmien mukaisesti keskipaivan varjostus tulisi osumaan paa-
osin Torikatu 35:n umpinaiseen paatyseinaan seka kyseisen kiinteiston paikoitusalueelle. Isokatu 13 varjostus tulisi olemaan Iahella ole-
massa olevaa tilannetta, jolloin padosa varjostuksesta osuisi ei parvekkeellisille paatyseinille seka matalan rakennusosan vesikatolle. Var-
jostustutkielmat on esitetty kaavaselostuksessa seka toimitettu kortteleiden 14 ja 3 taloyhtidille kokonaisuudessaan.

Jatteiden kerayspisteiden sijoittelu on esitetty viitesuunnitelmassa ja on nain ollen viitteellinen. Todellinen sijainti tarkentuu viranomaisoh-
jeiden ja vakuutusyhtididen ohjeistuksien mukaisesti rakennuslupasuunnittelussa. Kaavaluonnoksen viitesuunnitelmassa tavoiteltiin kortte-
leiden 14 ja 3 valille yhteista jateratkaisua. Asiasta keskusteltiin asianomaisten taloyhtididen kanssa 19.06.2023 pidetyssa korttelipalave-
rissa ja tasta tavoitteesta luovuttiin. Viitesuunnitelmassa on Astrémin tontin (tontti 2-14) jatekerays siirretty pois Astréminkujan varrelta. On
aivan totta, etta siina se vie tilaa autopaikoilta seka loisi hieman ikdvaa katukuvaa.

Astréminkujalle pysékointi on viranomaispaatds ja ei koske taté kaavaluonnosta. Olemassa olevassa tilanteessa pysakéintia on ollut ilman
rasitesopimusta Astrémin kiinteiston puolella eli néiti autopaikkoja ei voida huomioida autopaikkalaskelmissa. Lausunnon antanut kiin-
teistd on toivonut ajoyhteyksia ja kulkuyhteytta tontillensa. Naista ei kuitenkaan ole rasitesopimusta taikka olemassa olevaa kaavamaa-
raysta. Kaavasuunnitelmassa on huomioitu ajoyhteyden tarve piirtdmalla ohjeellinen yhteys kyseiselle kiinteistolle. Viitesuunnitelmassa on
myos tutkittu autopaikkojen sijoittumista Astrominkujalla. Huoltoajo eri kiinteistdille on ollut sallittua jo nykytilanteessa. Viranomainen voi
vahentaa liikennemaaria Astréminkujalta Kiinteistolle ajo sallittu - likennemerkilla.
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Kaavakonsultti
Viitesuunnitelmaan on tehty muutoksia ja tarkennuksia, mm. lisatty mittoja seka eri kulkuneuvojen vaatimia kaartosateita. Liséksi tontin 3-
12 kaavaratkaisua ja sen perusteita seka viitesuunnitelmia on kayty |api korttelipalaverissa 19.6.2023. Taman pohjalta on myds tehty muu-
toksia kaavaratkaisuun.

Mielipide C / yksityishenkild

Kaavaluonnos antaa perin myénteisen, jopa kaunistelevan kuvan Astrémin korttelin asemakaavan muutoksesta rauhallisessa ja viih-
tyisdssé ympéristéssé. Kaavaluonnos vastaa viimeisen péélle kiinteistbn omistajan toiveiden téyttymystéa, kuinkas muuten, ja kaupunki-
strategian kéyttétarkoituksen muutosta tavoitteenaan korttelirakenteen ja kaupunkikuvan tiivistdminen ulkopuolista tilaa hySdyntéen.

Mutta siind missé kirkon I&heisyydessé voisi nauttia rauhasta ja viereisessd Chydeniuksenpuistossa viettdé aikaa, Astrémin kortteli pak-
kautuu kohtuuttoman rakennusoikeuden myété ahtaaksi kaiken kattavaksi asuinslummiksi. ltse asiassa koko korttelirakenne on menossa
uusiksi; on turha verrata puukaupungin umpikortteliin. Kielteisié puolia ei juuri tuoda esiin tai niitéd vahétellaan.

Vanhassa vara parempi, vaikkei Astrémin korttelin vanhasta rakennuskannasta ole enéé paljoakaan jéljelld aitoa ajallista kerroksellisuutta.
Kuinka on aikanaan rakennettukin niin latteaa ja sekavaa uutta ja tdydentédvaé peruskorjausta myébten etenkin korttelin sisétilojen osalta.
Mutta ei epdkohta korjaannu ahtaassa Korttelirakenteessa korkealla ja tiiviilld rakennusoikeudella autojen séilytyspaikoista huolimatta.
Torikadun nelikerroksinen uudisrakennus on kaupunkikuvallisesti paikallaan, mutta nédkyvyyttéd heikentdvénd véhemmaén onnistunut.
Kuinka sitten naapuruston kannalta keskellé kerrostalojen ahtautta.

Nelikerroksinen uudisrakennus riittdisi ympdéristéén ndhden Itdisen Kirkkokadunkin puolella etenkin, kun tiivistdmisen seurauksena kylkiéi-
sendé on tarjolla kolmikerroksinen siipirakennus Astréminkujan varteen.

Eiké siiné kaikki, Astrémin uusi liikerakennus kokee peruskorjauksen yhteydessé téaydellisen muodonmuutoksen kerrosta korkeampana
kaupungin kéyttétarkoituksen muutoksen edellyttdmélla tavalla.

Niin ikdén Indolan kerrostalon ullakko mahdollistaa asuntojen rakentamisen, kuten tavaksi on tullut.

Korttelin toistaiseksi parhaiten séilynyt vanha makasiinirakennus ilmentéké6n sellaisenaan yhé korttelin ajallista kerroksellisuutta.
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Kaavakonsultti
Kaupunkikuvan muutoksen kourissa ongelmaksi on muodostunut ns. vajaakéyttdisten rakennusten aiempaa suurempi uudistamisen (hy6-
dyntédmisen) tarve, jonka seurauksena kaupunkikuva samankaltaistuu ja peittyy nékyvista.

Kaavanlaatijan vastine:

Kokkolan kaupunki kiittda mielipiteesta ja lausuu vastineenaan seuraavaa. Kaavaratkaisu ei ole niin ahdas kuin mita Astrémin tontti nykyi-
selldan on. Koko korttelin syvyista uudisrakennusta ei esitetty kaavaratkaisu enda salli ja tdma aukaisee korttelirakennetta nykyista avoi-
memmaksi. Osoitetut rakennusalat ovat Astréminkujalta katsottuna kaavaluonnoksessa véljempia kuin tallé hetkelld ja liséksi ltaiselle Kirk-
kokadulle sijoittuva uudisrakennus sijoittuu saman suuntaisesti ja valjemmin, kuin tontilla 1860-luvulla ollut rakennuskokonaisuus, joka
1980-luvulle tultaessa purettiin. Isokatu 13 osalta ei tule muutoksia nykytilanteeseen valjyyden osalta. Asian havainnollistamiseksi on tehty
korttelirakeisuustarkastelu kolmelta eri vuosikymmenelta. Se on liitetty osaksi kaavaselostusta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyisten epakohtien korjaamisen ja uusien, jopa persoonallisten rakennusten rakentumisen. Kunhan se ta-
pahtuu kaupunkikuvaan kauniisti sopeutuen. Korttelin rakennettu ymparisto pitaa sisallaan 1860-1980 luvulla rakennettuja kaksi ja nelja
kerroksisia rakennuksia. Kaavahanke tulee olemaan luontainen jatkumo rakentuneeseen tilanteeseen ja yksi osa tata kerroksellisuutta.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksessa, joka tulee voimaan 2025 (Rakentamislaki, Alueidenkayttolaki), on korostettu tdydennysraken-
tamista uusien alueiden kaavoittamisen sijasta.

Kaavaluonnoksen kaavaratkaisua on muutettu siten, etta Itdisen Kirkkokadun varrelle ei ole mahdollista rakentaa taytta viitta kerrosta,
vaan nelja kerrosta ja ullakkotiloja. Tama rakennuksen madaltaminen pehmentaa kaupunkikuvallista vaikutusta. Lisaksi viitesuunnitel-
missa esitetty rakennuksen paadyn aumakatto loiventaa korkeusvaihtelua makasiinin suuntaan. Myds Isokadun puoleisen rakennusmas-
san kattomuodossa ja sommittelussa on otettu huomioon mielipiteen antajan nakemys siita, ettd ei enaa tehtaisi "latteaa ja sekavaa”, vaan
ymparistdon sopivaa.
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