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Osallistujat
Nimi Tehtava Lisatiedot
Lasna Haimakainen Pentti puheenjohtaja § 121-126, pj 122-126
Snellman Hans varapuheenjohtaja pj § 118-121
Autio Tiina jasen
Enlund-Piirto Annika jasen
Hietaharju Anne jasen
Hiltunen Raimo jasen
Kiiskila Eeva-Liisa jasen §121-126
Simpanen Sami jasen
Innanen Sari kh:n puheenjohtaja
Hannila Juhani esittelija
Kujala Nina esittelija
Kalliokoski Satu sihteeri
Lindholm Niina asiantuntija § 118-121
Plusisaari Marika asiantuntija
Poissa Kastrén Janne
Lassila Timo
Ojala Jyrki
Flink Anders
Luokkanen Jani
Mattila Stina
Weizmann Ben
Allekirjoitukset
Hans Snellman Pentti Haimakainen
puheenjohtaja § 118-121 puheenjohtaja § 122-126

Satu Kalliokoski
poytakirjanpitaja

Kasitellyt asiat 118 - 126
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Poytakirjan tarkastus

Tiina Autio Raimo Hiltunen
poytakirjantarkastaja poytakirjantarkastaja

Poytakirjan nahtavillapito

Poytakirja on nahtavilla yleisessa tietoverkossa. 15.09.2023 09:00
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 118 12.09.2023

Laillisuus ja paatosvaltaisuus
Rakennus- ja ymparistolautakunta
Kaupunkiymparistdjohtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa todeta kokouksen
lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.

Varsinaisen puheenjohtajan Pentti Haimakaisen poissa ollessa
kokouksen alussa, puheenjohtajana toimi varapuheenjohtaja Hans
Snellman § 118-121 ajan. Kokouksen puheenjohtajana § 122-126
ajan toimi varsinainen puheenjohtaja Pentti Haimakainen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 119 12.09.2023

Poytakirjan tarkastajat

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Kaupunkiymparistéjohtaja
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa valita pdytakirjan
tarkastajiksi Tiina Aution ja Eeva-Liisa Kiiskilan, varalle Raimo
Hiltusen.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti valita poytakirjan

tarkastajiksi Tiina Aution ja Raimo Hiltusen, varalle Annika Enlund-
Piirto.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta §120 12.09.2023

Tyojarjestyksen hyvaksyminen
Rakennus- ja ymparistolautakunta
Kaupunkiymparistéjohtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya esityslistan
kokouksen tyojarjestykseksi.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.



POYTAKIRJA 11/2023
Kokkola
Karleby

Rakennus- ja ymparistolautakunta § 121 12.09.2023

Tiedotettavat asiat
Rakennus- ja ymparistolautakunta
Kokouksen alussa:

Johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm:

§ 123 Oikaisuvaatimus viranhaltijapaatoksesta liittyen
toimenpidelupaan 2016-575, § 537

§ 124 Luvaton rakentaminen / luvan vastainen rakentaminen

§ 125 Lausunto Vaasan hallinto-oikeudelle valituksen johdosta /

Kokkolan rakennus- ja ymparistdlautakunnan paatoés
7.6.2023 § 87

Varsinainen puheenjohtaja Pentti Haimakainen saapui kokoukseen
asian kasittelyn aikana ja toimi kokouksen puheenjohtajana § 122-
126 ajan.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta §122 12.09.2023

Ryl Johtavien viranhaltijoiden paatokset / tiedoksianto

Rakennus- ja ymparistolautakunta

Johtavien viranhaltijoiden paatokset ajalta 9.8.-4.9.2023.

Johtava rakennustarkastaja
Johtava ymparistotarkastaja
Kaupunkiymparistélakimies
LVI-tarkastaja
Rakennustarkastaja
Ymparistotarkastaja
Lupatarkastaja

Kaupunkiymparistéjohtaja

Paatos

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya johtaville
viranhaltijoille delegoidun paatosvallan puitteissa tehtyjen paatosten
tiedoksiannon.

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 123 12.09.2023

Oikaisuvaatimus viranhaltijapaatoksesta liittyen toimenpidelupaan 2016-
575, § 537

Rakennus- ja ymparistolautakunta 12.09.2023 § 123
642/10.03.00.02/2023

Valmistelija Johtava rakennustarkastaja Niina Lindholm

Rakennustarkastaja on mydntanyt toimenpideluvan 2016-575, §
537, paatospaivamaara 08.12.2016, huoneiston jakamiselle
kahdeksi erilliseksi huoneistoksi, huoneistojarjestely MRL 126a.11 §.
Toimenpidelupa on saanut lainvoiman 27.12.2016 ja ollut voimassa
27.12.2019 saakka. Lupahakemus on koskenut tontilla 272-5-6-2
(luvan myontamishetkella kiinteistétunnus 5-6-32), Falanderinkatu
25 sijaitsevaa pienkerrostaloa.

Hankkeeseen hyvaksytty vastaava tyonjohtaja on toimittanut
02.05.2023 sahkopostitse 06.11.2021 paivatyn ilmoituksen
rakennustoiden valmistumisesta. Tarkoituksena on ollut saada luvan
mukaiset rakennustyot merkittya valmiiksi.

Rakennustarkastaja on tehnyt asiassa paatoksen todeten, ettei t6ita
voida tassa vaiheessa enaa merkita valmistuneiksi ja etta
toimenpiteille tulee anoa uutta lupaa. Paatds on oheismateriaalina.

Tontti 272-5-6-2 ei ole enaa luvan myontamishetkella hakijana olleen
henkilon omistuksessa. Edellinen omistaja ja ko. luvan hakija on
tehnyt viranhaltijapaatoksesta oikaisuvaatimuksen, joka on
oheismateriaalina. Oikaisuvaatimuksen sisalto on tiivistettyna
seuraava: toimenpideluvan mukaiset tyot tulee merkita valmiiksi ja
kiinteistotietoihin on merkittava nakymaan kaikki rakennuksessa
olevaa nelja huoneistoa.

Otteita maankaytt6- ja rakennuslaista

119 §

"Rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimisvelvollisuus
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siita, etta
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista koskevien
saannosten ja maaraysten seka myonnetyn luvan mukaisesti.
Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on oltava hankkeen vaativuus
huomioon ottaen riittavat edellytykset sen toteuttamiseen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta § 123 12.09.2023

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava myas siita, etta
rakennushankkeessa on kelpoisuusvaatimukset tayttavat
suunnittelijat ja tyonjohtajat ja etta muillakin rakennushankkeessa
toimivilla on heidan tehtaviensa vaativuus huomioon otettuna riittava
asiantuntemus ja ammattitaito.”

122 §

” Vastaava tyonjohtaja

Rakennuslupaa edellyttavassa rakennustydssa on oltava
rakennustyota johtava vastaava tydnjohtaja. Toimenpidelupaa
edellyttdvassa tyossa on oltava vastaava tyonjohtaja vain silloin, kun
se on kohteen kaytdn aikaiseen turvallisuuteen tai terveellisyyteen
liittyvien syiden taikka maiseman ja ymparistonakokohtien vuoksi
valttamatonta.

Vastaavan tyonjohtajan on vastattava rakennustyon
kokonaisuudesta ja laadusta seka huolehdittava, etta rakennustyo
tehdaan myonnetyn luvan, rakentamista koskevien saanndsten ja
maaraysten seka hyvan rakennustavan mukaisesti.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava, etta rakennustyon
aloittamisesta ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etta
rakennustyon tarkastusasiakirja pidetaan rakennustyomaalla ajan
tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia
vastaavan tyonjohtajan tyonjohtotehtavista ja ilmoitusvelvollisuuden
sisallosta.”

143 §

"Luvan voimassaolo ja jatkaminen

Jollei rakennusty6ta ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu
loppuun viiden vuoden kuluessa, lupa on rauennut. Muuta
toimenpidetta koskeva lupa tai viranomaishyvaksynta on rauennut,
jollei toimenpidetta ole suoritettu kolmen vuoden kuluessa.
Maaraajat alkavat luvan tai hyvaksynnan lainvoimaiseksi tulosta.
Purkamisluvan voimassaoloaikaa laskettaessa ei oteta huomioon
sita aikaa, jolloin alueella on rakennussuojelulain 9 §:n mukainen
toimenpidekielto. (30.12.2008/1129)

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentaa luvan tai
hyvaksynnan voimassaoloa tyon aloittamista varten enintaan
kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentamiseen tai
muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tyon
loppuunsaattamista varten maaraaikoja voidaan pidentaa enintaan
kolmella vuodella kerrallaan.
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Maisematyolupa puiden kaatamiseksi voidaan 1 momentin
estamatta myontaa suunnitelmallista metsankasittelya varten
enintaan kymmeneksi vuodeksi. (11.6.2004/476)
Rakennussuojelul 60/1985 on kumottu L:lla 498/2010, ks. L
rakennusperinnon suojelemisesta 498/2010 6 §.”

149 c §

” Rakennustyon aloittaminen

Lupaa tai ilmoitusta edellyttavasta rakennustyosta on ennen sen
aloittamista tehtava aloittamisilmoitus
rakennusvalvontaviranomaiselle. Aloittamisilmoitusta ei kuitenkaan
tarvitse tehda, jos ennen rakennustyon aloittamista on pidetty
aloituskokous.

Rakennustyo katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakennuksen
perustuksen valutéihin tai perustukseen kuuluvien rakennusosien
asentamiseen. Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa rakennustyd
katsotaan aloitetuksi, kun ryhdytaan rakenteiden tai rakennusosien
purkamiseen tai rakentamiseen. Rakennustyota ei saa aloittaa
ennen kuin vastaava tydnjohtaja ja tarvittaessa erityisalan
tyonjohtaja on hyvaksytty. Rakennustyo on keskeytettava kunnes
hankkeelle on hyvaksytty uusi tydnjohtaja, jos tydnjohtajan
hyvaksyminen peruutetaan tai tama eroaa tehtavasta.”

153 §

"Loppukatselmus

Rakennusta tai sen osaa ei saa ottaa kayttoon ennen kuin
rakennusvalvontaviranomainen on hyvaksynyt sen
loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi.

Loppukatselmus voidaan toimittaa, kun rakennushankkeeseen
ryhtyva on ilmoittanut rakennusvalvontaviranomaiselle, etta:

1) rakennustyd on saatettu loppuun rakennusluvan seka
rakentamista koskevien sdannodsten ja maaraysten mukaisesti;

2) rakennusvalvontaviranomaisen maaraamat katselmukset ja
tarkastukset seka niissa vaaditut toimenpiteet on tehty;

3) muuhun lakiin perustuvat ja rakennuksen kayttéturvallisuuteen
olennaisesti vaikuttavat tarkastukset ja niissa vaaditut toimenpiteet
on tehty;

4) rakennustyon tarkastusasiakirjaan on tehty 150 f §:ssa edellytetyt
merkinnat ja tarkastusasiakirjan yhteenveto on toimitettu
rakennusvalvontaviranomaiselle;
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5) rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje, jos sellainen on laadittava, on
rittavassa laajuudessa valmis ja toimitettavissa rakennuksen
omistajalle; ja

6) ymparistonsuojelulain mukainen lupa, jos sellaista tarvitaan
rakennuksen kayttotarkoituksen mukaiseen toimintaan, on saanut
lainvoiman.

Rakennusvalvontaviranomaisen on laadittava loppukatselmuksesta
poytakirja. Loppukatselmukseen sovelletaan lisaksi, mita 150 §:n 2
momentissa saadetaan siita, keiden on oltava lasna katselmuksessa
seka mita 150 §:n 3 momentissa saadetaan.

Katselmus voidaan toimittaa pysyvaisluonteiseen asumiseen
kaytetyissa tiloissa vain, jos se on valttamatonta katselmuksen
kohteena olevan asian selvittdmiseksi.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on haettava loppukatselmuksen
toimittamista myonnetyn luvan voimassaoloaikana.”

Lisaksi oheismateriaalista I0ytyy ko. toimenpidelupapaatdos, johon on
kirjattu seuraava teksti:

"Rakennusty6t on taman toimenpideluvan perusteella aloitettava ja
suoritettava loppuun kolmen vuoden kuluessa luvan lainvoimaiseksi
tulemisesta. Tyon loppuunsaattamista varten voidaan sen
voimassaoloaikaa pidentaa. Pidennysta tulee hakea sen
voimassaollessa.”

Oikaisuvaatimuksessa vedotaan siihen, etta rakentaja on pyytanyt
loppukatselmusta luvan voimassa ollessa kesalla 2018 ja
rakennustarkastaja ei olisi tata kiireellisesta tyotilanteesta ja
hankkeen vahaisyydesta johtuen suostunut suorittamaan. Asiasta ei
I0ytynyt mitdan dokumenttia ja on vaikea todentaa kuinka asiat ovat
tuolloin menneet. Loppukatselmusta ei ole tuon jalkeen pyydetty
uudestaan ja asia on noussut esille vasta myohemmin uuden
omistajan aikana, kun huoneistorekisterista puuttuu ko. huoneisto.
Koska rakennustyon aloittamisesta ei myoskaan ole tehty MRL 149
¢ §:n mukaista ilmoitusta, ei voida varmistua siita, etta tyot olisi
aloitettu ja loppuun saatettu luvan voimassa ollessa.

Oheismateriaali A § Oikaisuvaatimus liitteineen
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Kaupunkilupapaallikkd

Rakennus- ja ymparistolautakunta hylkaa oikaisuvaatimuksen, koska
rakennustoita ei voida todeta suoritetun luvan voimassaoloaikana.

Toimenpiteille tulee hakea uusi lupa.

Asian kasittely Vastaesitys:
Puheenjohtaja Haimakainen esitti, etta rakennus- ja
ymparistolautakunta hyvaksyy oikaisuvaatimuksen. Jasen Hiltunen
kannatti esitysta.

Kaupunkilupapaallikon muutettu esitys:

Asia palautetaan uuteen valmisteluun. Puheenjohtaja Haimakainen
veti vastaesityksensa pois ja kannatti muutettua esitysta. Lisaksi
jasenet Snellman ja Kiiskila kannattivat muutettua esitysta.

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta paatti yksimielisesti, etta asia
palautetaan uuteen valmisteluun.
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Luvaton rakentaminen / luvan vastainen rakentaminen

Rakennus- ja ymparistolautakunta 12.09.2023 § 124
662/10.03.00.02/2023

Valmistelija rakennustarkastaja Jani Luokkanen

Rakennuspaikka 272-420-63-8 sijaitsee Kallioniemen rantakaavassa
(yk)V-alueella (yhteiskayttoon tarkoitettu virkistysalue). Rakentaja on
vuokrannut maaraalan kiinteistosta 272-420-63-8. Vuokratulle
alueelle on myonnetty toimenpidelupa laavun rakentamiselle
19.5.2022.

Kokkolan kaupungin kaupunkiluvitus on 6.6.2023 todennut, etta
kiinteistolle ei ole rakennettu toimenpideluvan mukaista laavua.
Kiinteistdlle on rakennettu luvatta vapaa-ajan rakennus pergolalla,
saunarakennus, rakennelma seka kattamatonta terassia.

Oheisaineisto A § 124 Lupapaatos ja paapiirustukset
Oheisaineisto B § 124 Karttaote ja rantakaava
Oheisaineisto C § 124 Valokuvat rakennuspaikalta

Rakennuspaikan haltijalle on toimitettu kirjallinen selvityspyynto
19.6.2023 luvattomasta / toimenpideluvan vastaisesta
rakentamisesta. Rakennuspaikan haltija on toimittanut kirjallisen
selvityksen maaraaikaan mennessa. Selvitys toimitettu 14.7.2023.
Selvityksessa todetaan, etta rakennuspaikalle on rakennettu
toimenpideluvan mukainen laavu ja etta, laavun aukotus vastaa
toimenpideluvan mukaista aukotusta. Saunarakennus on ilmoitettu
olevan siirrettava rakennus ja ilmoitettu tehdyksi jalasten paalle.
Pienempi rakennelma on ilmoitettu olevan ulkohuussi. Selvityksessa
todetaan, ettad rakennukset sopeutuvat hyvin ymparistdon ja
huomautetaan, etta tama hanke on viela kesken.

Oheisaineisto D § 124 Selvityspyynt6 / kuuleminen
Oheisaineisto E § 124 Selvitys

Alueella on voimassa Kallioniemen rantakaava.
Rakennukset/rakennelma sijaitsevat rantakaavassa (yk)V-alueella

(yhteiskayttoon tarkoitettu virkistysalue). Alueelle ei ole
rantakaavassa merkitty rakennusoikeutta.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta §124 12.09.2023

Kaupunkilupapaallikkd

Rakennuspaikalle on myonnetty toimenpidelupa virkistyskayttoon
tarkoitetulle laavurakennelmalle, jonka koko hyvaksytyissa
lupapiirustuksissa on 19,8 m2. Piirustuksissa aukon korkeus on
1,66m. Kaupunkiluvitus on mitannut rakennuspaikalle tehdyn
rakennuksen 6.6.2023. Rakennuksen koko on 21,4 m2 ja aukon
korkeus, johon liukulasiovet asennettu on 2,51m, lisaksi
rakennukseen on asennettu lammoneristeet ala- ja ylapohjaan.
Rakennuksen ymparille on rakennettu avoterassia seka
rakennuksen eteen pergola. Saunarakennuksen koko 9,7 m2.
Selvityksessa todetaan, etta sauna on tehty jalaksien paalle, eika
sen vuoksi lupaa tarvitsisi. Saunan mahdollisella liikuteltavuudella ei
ole merkitysta, koska rakennuspaikalle ei ole Kallioniemen
rantakaavassa merkitty rakennusoikeutta rakennuksille.
Saunarakennus liittyy rakennettuun avoterassiin ja saunan
ulkopuolelle on asennettu kesavesipiste.

Selvityksen perusteella voidaan todeta, etta rakennuspaikalle ei ole
rakennettu toimenpideluvan mukaista laavua. Rakennuspaikalle on
rakennettu luvatta vapaa-ajan rakennus pergolalla, saunarakennus
seka rakennelma.

MRL 186 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on
rakennustyon keskeyttamista taikka uhkasakon tai teettamisuhan
kayttamista edellyttavan teon tai laiminlyénnin todettuaan
ilmoitettava asiasta poliisille esitutkintaa varten. Kyseisen lainkohdan
mukaan ilmoitus saadaan jattaa tekematta, jos tekoa tai laiminlydntia
olosuhteet huomioon ottaen on pidettava vahaisena, eika yleisen
edun ole katsottava vaativan syytteen nostamista.

Hallintolain 34 §:n mukaan asianosaiselle on ennen asian
ratkaisemista varattava tilaisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Rakennus- ja ymparistolautakunta voi nain ollen paattaa luvattomien
rakennusten/rakennelmien poistamisesta rakennuspaikalta. Lisaksi

lautakunta paattaa siita, vaatiiko luvaton/luvan vastainen toimenpide
ilmoituksen jattamista poliisille.

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa

1. kehottaa rakentajaa poistamaan rakennukset ja rakennelmat
kiinteistolta 31.12.2023 mennessa

2. etta velvoitteen tehostamiseksi asetetaan 5000 € uhkasakko
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3. ilmoittaa asiasta poliisille esitutkintaa varten

4. etta paatds on maksullinen 700 € (rakennusvalvontataksa 17.3§
ja 17.48)

Kaupunkilupapaallikon muutettu paatosesitys
Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa

1. kehottaa rakentajaa poistamaan luvattomat rakennukset ja
rakennelmat kiinteistolta 31.12.2023 mennessa

2. etta velvoitteen tehostamiseksi asetetaan 5000 € uhkasakko
3. ilmoittaa asiasta poliisille esitutkintaa varten

4. etta paatés on maksullinen 700 € (rakennusvalvontataksa 17.3§
ja 17.48)

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi muutetun
paatdsesityksen yksimielisesti.
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Lausunto Vaasan hallinto-oikeudelle valituksen johdosta / Kokkolan
rakennus- ja ymparistolautakunnan paatos 7.6.2023 § 87

Rakennus- ja ymparistolautakunta 12.09.2023 § 125

508/10.03.00.08/2023

Valmistelija

rakennustarkastaja Anders Flink
Taustaa

Rakennustarkastaja on tehnyt viranhaltijapaatoksen § 9/2022,
paatdospaivamaara 22.12.2022 koskien johtorasitteen siirtoa MRL
162 §:n mukaisesti. Naapuri on tehnyt kyseisesta paatdoksesta
oikaisuvaatimuksen.

Naapuri esitti oikaisuvaatimuksessaan, etta paatos oli tehty vastoin
Kiinteistbnmuodostamislakia (KML) ja erityisesti siina maariteltyjen
rasitusoikeuksien muodostamisten, muuttamisten seka poistamisten
osalta (KML 160 §). Oikaisuvaatimuksessa tuodaan mydskin esiin,
etta paatos ei tayta Maankaytto- ja rakennuslain sisaltoa
tarpeettoman haitan aiheuttamisesta (MRL 161 §). Naapuri esitti
oikaisuvaatimuksessaan, etta heidan jateveden saostuskaivon
nykyinen poistoputki sijaitsee korkeudella +1.00 ja etta jateveden
johtaminen ei tulisi toimimaan enaa painovoimaisesti johdon
sijoitusmuutoksen myo6ta, ja etta tama muutos aiheuttaa heille
huomattavaa haittaa.

Naapuri ei suostunut siihen, etta viemarikorkoja tarkistettaisiin ennen
kuin asia vietiin rakennus- ja ymparistolautakunnan paatettavaksi.
Lautakuntakasittelyn yhteydessa todettiin, etta ei varmuudella voida
sanoa, aiheutuuko muutoksesta huomattavaa haittaa mm.
pumppaustarpeen kautta, joten asiaa oli tutkittava tarkemmin.
Lautakunta paatti palauttaa asian uuteen valmisteluun seka
velvoittaa rakentajan toimittamaan tarvittavat selvitykset
jatevesiviemarirasitteen siirron vaihtoehdoista korkotietoineen
rakennusvalvontaviranomaiselle 8.2.2023 mennessa.

Kaivojen korkeudet on mitattu 2.2.2023. LVI-suunnittelija oli
paivittanyt alkuperaisen LVI-suunnitelman korkeusasemat sen
mukaan ja todennut, ettd korkeusero riittda hyvin 2% kaatoa varten.
Jatevesiviemarirasitteen siirtaminen ei aiheuta naapurille
huomattavaa haittaa, kun korkeusero riittaa hyvin 2:n prosentin
kaatoa varten.
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Rakennus- ja ymparistolautakunta on tehnyt paatoksen koskien
yhdyskuntateknisten laitteiden muuttamista ja poistamista
Maankaytto- ja rakennuslain 162 §:n perusteella, paatos 7.6.2023 §
87.

Oheismateriaali A § 125 Ote maankaytto- ja rakennuslaista

Oheismateriaali B § 125 Rakennus- ja ymparistolautakunnan
paatos

Naapuri on valittanut rakennus- ja ymparistolautakunnan
paatoksesta. Vaasan hallinto-oikeus on pyytanyt Kokkolan
rakennus- ja ymparistolautakuntaa antamaan lausunnon valituksen
johdosta.

Oheismateriaali C § 125 Lausunto- ja asiakirjapyyntd Vaasan
hallinto-oikeudelta

Valituksessa esitetyt vaatimukset

" Pyydamme Vaasan hallinto-oikeutta tutkimaan Kokkolan kaupungin
rakennus- ja ymparistélautakunnan paatdksen seuraavasti:

1) onko paatods ja sen valmistelu tehty laillisessa jarjestyksessa
2) onko paatoksen sisaltd lain mukainen

Jos hallinto-oikeus toteaa esittamamme perustelut riittaviksi,
vaadimme etta Kokkolan kaupungin rakennus- ja
ymparistélautakunnan paatos 7.6.2023 § 87 kumotaan
lainvastaisena ja rakennuslupaa koskeva hakemus hylataan.”

Naapurin oikaisuvaatimus on mukana oheismateriaalissa
kokonaisuudessaan (Oheisaineisto C sisaltaa naapurin
oikaisuvaatimuksen). Naapuri esittda oikaisuvaatimuksessaan mm.
seuraavat perustelut:

"Nakemyksemme mukaan Kiinteistorekisteriin merkittya rasitetta ei
voida yksipuolisella rakennuslupapaatoksella muuttaa tai poistaa.

Rakennuspaikkaan kohdistuva rasite tulee ottaa rakennusluvasta

paatettaessa huomioon ensisijaisesti rakennuspaikan hallintaa ja

kayttoa koskevana rajoituksena.

Kyseisen rasitteen purkamiseen tarvitaan
kiinteistbnmuodostamislain 160 § mukaisesti asianosaisten
keskinainen sopimus.
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Kyseisen lain 160 § kohtien mukaan sopimusta ei tarvita, 1) jos silla
voidaan poistaa rasitteesta olosuhteiden muuttumisen johdosta
aiheutuva haitta tai vahentaa sita; tai 2) jos se mahdollistaa rasitteen
tarkoituksenmukaisemman kayton alkuperaiseen
kayttotarkoitukseen, jos kayttomahdollisuus olosuhteiden
muuttumisen vuoksi on heikentynyt; ellei siitéa aiheudu millekaan
rekisteriyksikolle huomattavaa haittaa. Toteamme etta kyseisten
tonttien ja korttelin olosuhteet eivat ole muuttuneet millaan tavoin
vuonna 2009 suoritettujen kiinteistotoimituksien jalkeen. Koska
olosuhteet eivat ole yksiselitteisesti muuttuneet tai heikentyneet, ei
rasitetta voida muuttaa yksipuolisella rakennuslupapaatoksella ilman
asianosaisten valista keskinaista sopimusta. Koska sopimusta ei ole
tehty, katsomme etta rakennus- ja ymparistolautakunnan paatos on
kokonaisuudessaan laiton.”

Lisaksi naapuri haluaa tarkentaa ja painottaa perusteluissanne
seuraavia seikkoja:

"Tonttiviemariyksikko on rakennettu vuonna 1997 yhtenaisena
olleeseen kiinteistoon. Alueella on kaynnistetty asemakaavoitus
22.10.2008 ja kaava on hyvaksytty Kokkolan kaupunginvaltuustossa
31.8.2009 §137 (liitteet 2-4). Kaavan valmistumisen aikana asiaa
koskevia nykyisia kiinteistoja 272-49-4-1 ja 272-49-4-2 ei ole viela
muodostettu. Erillinen sitova tonttijako on tullut voimaan 18.11.2009.
(liite 5). Kiinteistomuodostamislain mukaisen rasitetoimituksen
perusteella on rekisterdity 3.12.2009 muodostuville kiinteistdille
erilaisia rasitteita. Tassa yhteydessa on huomioitu olennaiset asiaan
vaikuttavat ja lakiin perustuvat seikat (esim. kiinteistdjen omistajien
tahtotila ym; kiinteistonmuodostamislaki 156 §).

Muodostuneet rasitteet ovat talldin saaneet lainvoiman.
Maanmittaus- tai rasitetoimituksia, korttelin tontteihin kohdistuvia
rakennustoimenpiteita tai mitdan muita olosuhteiden muutoksia ei
ole tapahtunut naiden maanmittaustoimitusten jalkeen (liite 5).
Katsomme etta rakennuslupapaatos on tehty kokonaisuudessaan
vastoin kiinteistbnmuodostamislaissa mainitun rasiteoikeuksien
muuttamista koskevan kohdan (160§) vastaisesti, koska:

1) olosuhteissa ei ole tapahtunut laissa edellytettyja muutoksia, eika
sellaista ole kyetty osoittamaan rakennuslupapaatosta 7.6.2023 § 87
tehtaessa 2) rasitteen muutokseen vaaditaan taten asianosaisten
keskinainen sopimus, eika sellaista ole tehty sopimusehdoista
johtuvien erimielisyyksien vuoksi. 3) rasitteen muutos edellyttaa
my0Os kiinteistoihin liittyvien kunnallisteknisten johtojen yllapitajan,
Kokkolan veden, kanssa tehtavaa uutta liittymissopimusta. Tallaista
ei ole tehty, koska mahdollisista toimenpiteista ei ole paasty
yksimieliseen sopimukseen asianosaisten kesken.”
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Esitys lausunnoksi

Naapurin viemari on viety Potinpolku 4:ssa sijaitsevan tontin kautta
rannassa olevaan kaupungin runkoverkkoon vuonna 1997. Viemarin
osalta on perustettu johtorasite 3.12.2009. Kiinteistojen osalta on
voimassa asemakaava n:o 49/1, mika on hyvaksytty 31.8.20009.
Johtorasite on perustettu virheellisesti koska se estaa asemakaavan
mukaisen rakentamisen osoitteessa Potinpolku 4.
Kiinteistonmuodostamislain (12.4.1995/554) 157 § mukaan rasitteen
perustaminen ei saa vaikeuttaa asemakaavan toteuttamista.

Oheismateriaali D § 125 Kiinteistbnmuodostamislain 157 §

Myoskin maankaytto- ja rakennuslain 161 §:ssa on mainittu, etta
johtoa ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai
kaavan toteuttamista. Voidaan katsoa, etta rasite aiheuttaa
kohtuuttoman haitan, kun se estaa kaavan toteutumisen (estaa 272-
49-4-2 Kiinteiston asemakaavan mukaisen rakentamisen).

Rakennus- ja ymparistolautakunta haluaa lausunnoissaan tuoda
esiin, etta valttamaton rasite voidaan poistaa
Kiinteistbnmuodostamislain 161 § perusteella, jos rasitteesta
aiheutuvan kohtuuttoman haitan poistaminen ei ole mahdollista
Kiinteistbnmuodostamislain 160 §:ssa tarkoitetuin toimenpitein ja jos
poistetun rasitteen sijaan voidaan Kiinteistonmuodostamislain 156 ja
157 §:ssa saadetyin edellytyksin perustaa vastaavanlainen rasite
toiseen paikkaan.

Oheismateriaali E § 125 Kiinteistbnmuodostamislain 161 §

Naapuri on ilmoittanut, etta viemari voidaan tarvittaessa reitittaa
uudelleen luvan hakijan kustannuksella, mutta se ei saa aiheuttaa
haittaa tai kustannuksia heille, eika siita saa aiheutua muuta rasitetta
heidan omistamalleen kiinteistolle. Hakija on ilmoittanut 17.11.2022,
etta viemarin siirto on sovittu naapurin kanssa. Oheiset
sahkopostikeskustelut ovat oheismateriaaleissa E ja F.

Oheismateriaali F § 125 Sahkdpostit 24.5.2022
Oheismateriaali G § 125 Sahkdpostit 31.10.—17.11.2022

MRL 162 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
paattaa 161 §:ssa tarkoitettua johdon tai laitteen sijoittamista
koskevasta muutoksesta noudattaen soveltuvin osin
kiinteistbnmuodostamislain 160 §:43. Maankayttd- ja rakennuslain
162 § on luettavissa oheisaineistossa A.
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Oheismateriaali H § 125 Kiinteistonmuodostamislain 160 §

Kaivojen korkeudet on mitattu 2.2.2023. Jatevesiviemarirasitteen
siitaminen ei aiheuta naapurille huomattavaa haittaa, kun
korkeusero riittda hyvin 2:n prosentin kaatoa varten. Koska
jatevesiviemarirasitteen siirtdminen ei aiheuta millekaan
rekisteriyksikolle huomattavaa haittaa, on mahdollista tehda paatos
koskien rasiteoikeuden muuttamista kiinteistonmuodostamislain 160
§ perusteella, ilman etta asianosaiset sita sopivat.

Oheismateriaali | § 125 Korkeusmittaus
Oheismateriaali J § 125 Sahkoposti koskien korkeuseroa

272-49-4-2 kiinteistdon omistaja on vuonna 2023 yrittanyt tehda
my®oskin kirjallisen sopimuksen naapurin kanssa koskien rasitteen
siirtoa. 272-49-4-2 kiinteiston omistaja lahetti rasitesopimuksen
naapurille allekirjoitettavaksi 14.2.2023. Naapuri lahetti 17.2.2023
kiinteiston 272-49-4-1 omistajalle ehdotuksen rasiteoikeuden
muutosasiakirjaksi ja ilmoitti, etta liitteena tulee olla tekninen
piirustus liitoskaivon toteutuksesta.

Oheismateriaali K § 125 Naapurin muutosesitys
rasitesopimuksesta

Tekninen piirustus liitoskaivon toteutuksesta on laadittu 20.2.2023 ja
hyvaksytty Kokkolan Kaupungin LVI-tarkastajan osalta 20.3.2023.
Kiinteiston 272-49-4-2 omistaja lahetti rasitesopimuksen naapurille
allekirjoitettavaksi uudestaan 20.2.2023. Sahkopostin liitteena oli
mm. tekninen piirustus. 272-49-4-2 kiinteistdon omistaja ei ole saanut
vastausta naapurilta, vaikka vastausta on pyydetty useita kertoja.

Oheismateriaali L § 125 Sahkopostiviesti 20.2.2023
Oheismateriaali M § 125 VV-asemapiirustus
Oheismateriaali N § 125 Tekninen piirustus

Uusi liittymissopimus kunnallisteknisten johtojen yllapitajan,
Kokkolan veden, kanssa voidaan laatia vasta kun johdon siirtamista
koskeva paatos on saanut lainvoiman.

Kiinteistbnmuodostamislain 160 §:ssa on sanottu mm. etta
"Toimenpiteeseen ei kuitenkaan tarvita asianosaisten sopimusta: 1)
jos silla voidaan poistaa rasitteesta olosuhteiden muuttumisen
johdosta aiheutuva haitta tai vahentaa sita”. Voidaan katsoa, etta
olosuhteet ovat muuttuneet, kun rasite oli perustettu virheellisesti ja
rasite estdd asemakaavan mukaisen rakentamisen.
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Kaupunkilupapaallikk

Paatos

Rakennus- ja ymparistolautakunta on saatujen selvityksien pohjalta
voinut todeta, etta rasitteen siirto on sovittu suullisesti asianosaisen
kesken, etta 49-4-1 kiinteiston omistaja on kirjallisesti ilmoittanut,
etta rasiteoikeuden muutos olisi mahdollista hyvaksya heidan
esittdma muutosasiakirjan (rasitesopimus) perusteella, seka etta
272-49-4-2 kiinteistdon omistaja on hyvaksynyt muutosasiakirjan ja
laatinut teknisen piirustuksen liitoskaivon toteutuksesta kuten 49-4-1
kiinteiston omistaja oli vaatinut.

Rakennus- ja ymparistolautakunta on saatujen selvitysten pohjalta
myaoskin voinut todeta, etta jatevesiviemarirasitteen siirtaminen ei

aiheuta millekaan rekisteriyksikolle huomattavaa haittaa, seka etta
MRL 162 §:n mukaiset edellytykset johdon sijoittamista koskevasta

muutoksesta ovat olemassa. Edella mainitun johdosta valitus tulee
hylata perusteettomana.

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa
1. lahettda Vaasan hallinto-oikeudelle ylla ehdotetun lausunnon
2. lahettaa hallinto-oikeudelle asiaa koskevat asiakirjat

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatosesityksen.
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Rakennus- ja ymparistolautakunnan talousarvioesitys 2024 ja ehdotus
taloussuunnitelmaksi 2025 - 2026

Rakennus- ja ymparistolautakunta 12.09.2023 § 126
659/02.02.00/2023

Valmistelija talouspaallikkd Marika Plusisaari, kaupunkiymparistdjohtaja Nina
Kujala

Kaupunginhallitus on 29.05.2023 § 237 hyvaksynyt
talousarvioraamit vuodelle 2024 ja taloussuunnitelman vuosille
2025-2026. Talousarvioraamien kasittelyn yhteydessa on kayty
lavitse keskeisimpia toimintaymparistdon muutoksia, lahtokohtia ja
oletuksia vuoden 2024 suunnitteluun seka johtopaatokset.

Lite A§ 126 Kaupunginhallituksen 29.05.2023, §237
hyvaksymat talousarvioraamit

Oheisaineisto A § 126
Talousarvioraamien oheisaineisto

Rakennus- ja ymparistolautakunnan talousarvioesitys ja ehdotus
taloussuunnitelmaksi

Henkiloston palkkausmenot on laskettu maaliskuun 2023 palkkojen
mukaan, joihin on tehty arvioidut 4,9%:n sopimuskorotukset. Muihin
kuin henkildstdmenoihin on paaasiassa budjetoitu 0%:n kasvu.
Kokonaisuudessaan ryl:in henkiléstokulut lisdantyvat 9,1% (129
501€) sisaltaen sopimuskorotukset ja tasausmaksujen
maaraytymisperusteen muutoksen (ent. elakemaksuperusteinen
KUEL). Kustannukset nousivat 9,1% (177 488€).

Vuodesta 2013 Kaupunkiymparistdn alaisten lautakuntien
sitovuustaso on ollut sellainen, etta seka
kaupunkirakennelautakunnan etta rakennus- ja
ymparistolautakunnan toimintakate yhteensa eli lautakuntien
yhteenlaskettu netto, on ollut sitova valtuustoon nahden. Vuoden
2023 osalta kaupunkirakennelautakunnan ja rakennus- ja
ymparistonlautakunnan sitovuustasoa tarkasteltiin uudelleen
toimintaympariston ja organisaatiomuutosten vuoksi ja todettiin, etta
tarkoituksenmukaista on, etta rakennus- ja ymparistdlautakunta on
tulojen ja menojan osalta sitova.



POYTAKIRJA 11/2023 24

Kokkola
Karleby

Rakennus- ja ymparistolautakunta §126 12.09.2023

Rakennus- ja ymparistolautakunnan esitys:

Euroa Esitys
Tulot 1 005 000
Menot -2135013

Tarkemmat talousarviomuutokset ilmenevat talousarvioesityksesta ja
yhteenveto keskeisista muutoksista on oheismateriaalina.

Liite B § 126 Talousarvioesitys ja ehdotus tavoitteiksi
Oheisaineisto B § 126 Yhteenveto keskeisistd muutoksista

Kokkolan kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaupungin strategian
07.03.2022, §6. Kaupungin strategia on koko kaupunkikonsernia
koskeva strategia vuosille 2022 - 2025, missa maaritellaan
kaupungin kehittdmisen suunta huomioon ottaen toimintaympariston
muutokset. Lautakunnan talousarvio- ja taloussuunnitelmaesitys
pohjautuu strategiaan seka talouden etta toiminnallisten tavoitteiden
osalta.

Kaupunkiluvitus on paivittanyt vuoden 2024
talousarvioesityksessaan omat kaupunkistrategiaan perustuvat
tavoitteensa, toimenpiteensa ja mittarinsa strategian ja
kehittamissuunnitelman mukaisiin tavoitekokonaisuuksiin.

Henkilostosuunnitelma

Henkildstosuunnitelman 2024 paivitys on parhaillaan kaynnissa
henkilostdyksikon vetamana. Lautakunnat hyvaksyvat toimialojen
henkilostosuunnitelmat. Kaupunkitasoisen henkilostosuunnitelman
hyvaksyy lopullisesti kaupunginhallitus.

Kaupunkiluvituksen vakanssit on taytetty henkildstésuunnitelman
mukaisesti ja vuodelle 2024 ei ole esitetty muutoksia
henkilomaaraan. Talla hetkella johtavan ymparistotarkastajan,
ymparistotarkastajan, lupatarkastajan, ilmastoasiantuntijan ja
rakennusvalvontapaallikkdn rekrytointiprosessi on kaynnissa tai
kaynnistymassa.
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Kaupunkiymparistdjohtaja

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa hyvaksya ja lahettaa
edelleen kaupunginhallitukselle jatkotoimenpiteita varten
talousarvioesityksen vuodeksi 2024 seka ehdotuksen
taloussuunnitelmaksi vuosiksi 2025-2026 kayttdtalouden osalta

Paatos Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.
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Muutoksenhakuohje koskee pykilia: § 118, § 119, § 120, § 121, § 122, § 123, §
125, § 126

Muutoksenhakukielto

Paatokseen, joka koskee vain asian valmistelua tai taytantéénpanoa, ei saa
kuntalain 136 §:n mukaan hakea muutosta.
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 124

VALITUSOSOITUS

Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Tahan paatokseen saa hakea muutosta se, johon paatds on kohdistettu
tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti
vaikuttaa ja se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.
Viranomainen saa hakea muutosta valittamalla myés, jos valittaminen
on tarpeen viranomaisen valvottavana olevan yleisen edun vuoksi.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Kunnan jasenten katsotaan saaneen asiasta tiedon seitseman paivan
kuluttua siita, kun paatds on asetettu yleisesti ndhtavaksi Kokkolan
kaupungin verkkosivuille.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan
viimeisena paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatdoksesta tiedon, jollei muuta
nayteta, seitseman paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Paatoksen
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen
saapumispaivana.

Kaytettdessa tavallista sédhkdista tiedoksiantoa asianomaisen katsotaan
saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana
viestin lahettdmisesta.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Valitus tehdaan Vaasan hallinto-oikeudelle
Vaasan hallinto-oikeus

PL 204
65101 Vaasa
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vaasa.hao(at)oikeus.fi
Puh. 029 5642 780
Fax 029 5642 760

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten
asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisaltdo

Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa
vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:
1) paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva p&étés);

2) milta kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi (vaatimukset);

3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos
ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos
puhevaltaa kayttaa valittajan laillinen edustaja tai asiamies, myos taman
yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen
vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu
osoite, johon oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa
(prosessiosoite). Mikali valittaja on ilmoittanut enemman kuin yhden
prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista
osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:
1) valituksen kohteena oleva paatds valitusosoituksineen;

2) selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu
selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3) asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niita ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.


https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Kokkola
Karleby

Oikeudenkayntimaksu

Poytékirja

POYTAKIRJA 11/2023

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu
sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan,
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/201514557?search%5Btype %5

D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa

Kokkolan kaupunki
Kauppatori 5, 67100 Kokkola
PL 43, 67101 Kokkola
kokkola(at)kokkola.fi
Puhelinnumero: 044 7809 461

Asiakaspalvelun aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9 - 15.
Asianosaiselle ldhetettdvaén valitusosoitukseen merkitdén
lahettédmispéaiva:

Paatos on annettu asianosaiselle tiedoksi kirjeelld, joka on lahetetty

Paatds on annettu asianosaiselle tiedoksi sahkdpostilla, joka on
lahetetty

29


https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5
https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/2015/20151455?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D=tuomioistuinmaksulaki#P5

