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Rakennustarkastaja on tehnyt viranhaltijapaatoksen § 9/2022,
paatéspaivamaara 22.12.2022 koskien johtorasitteen siirtoa MRL
162 §:n mukaisesti. Naapuri on tehnyt kyseisesta paatdksesta
oikaisuvaatimuksen.

Naapuri esitti oikaisuvaatimuksessaan, etta paatos oli tehty vastoin
Kiinteistbnmuodostamislakia (KML) ja erityisesti siina maariteltyjen
rasitusoikeuksien muodostamisten, muuttamisten seka poistamisten
osalta (KML 160 §). Oikaisuvaatimuksessa tuodaan mydskin esiin,
etta paatos ei tayta Maankayttd- ja rakennuslain sisaltoa
tarpeettoman haitan aiheuttamisesta (MRL 161 §). Naapuri esitti
oikaisuvaatimuksessaan, etta heidan jateveden saostuskaivon
nykyinen poistoputki sijaitsee korkeudella +1.00 ja etta jateveden
johtaminen ei tulisi toimimaan enaa painovoimaisesti johdon
sijoitusmuutoksen myo6ta, ja etta tama muutos aiheuttaa heille
huomattavaa haittaa.

Naapuri ei suostunut siihen, etta viemarikorkoja tarkistettaisiin ennen
kuin asia vietiin rakennus- ja ymparistolautakunnan paatettavaksi.
Lautakuntakasittelyn yhteydessa todettiin, etta ei varmuudella voida
sanoa, aiheutuuko muutoksesta huomattavaa haittaa mm.
pumppaustarpeen kautta, joten asiaa oli tutkittava tarkemmin.
Lautakunta paatti palauttaa asian uuteen valmisteluun seka
velvoittaa rakentajan toimittamaan tarvittavat selvitykset
jatevesiviemarirasitteen siirron vaihtoehdoista korkotietoineen
rakennusvalvontaviranomaiselle 8.2.2023 mennessa.

Kaivojen korkeudet on mitattu 2.2.2023. LVI-suunnittelija oli
paivittanyt alkuperaisen LVI-suunnitelman korkeusasemat sen
mukaan ja todennut, etta korkeusero riittda hyvin 2% kaatoa varten.
Jatevesiviemarirasitteen siitaminen ei aiheuta naapurille
huomattavaa haittaa, kun korkeusero riittda hyvin 2:n prosentin
kaatoa varten.

Rakennus- ja ymparistolautakunta on tehnyt paatoksen koskien
yhdyskuntateknisten laitteiden muuttamista ja poistamista
Maankaytto- ja rakennuslain 162 §:n perusteella, paatés 7.6.2023 §
87.

Oheismateriaali A § 125 Ote maankaytto- ja rakennuslaista



Oheismateriaali B § 125 Rakennus- ja ymparistolautakunnan
paatos

Naapuri on valittanut rakennus- ja ymparistolautakunnan
paatoksesta. Vaasan hallinto-oikeus on pyytanyt Kokkolan
rakennus- ja ymparistolautakuntaa antamaan lausunnon valituksen
johdosta.

Oheismateriaali C § 125 Lausunto- ja asiakirjapyyntd Vaasan
hallinto-oikeudelta

Valituksessa esitetyt vaatimukset

" Pyydamme Vaasan hallinto-oikeutta tutkimaan Kokkolan kaupungin
rakennus- ja ymparistélautakunnan paatdksen seuraavasti:

1) onko paatods ja sen valmistelu tehty laillisessa jarjestyksessa
2) onko paatoksen sisalto lain mukainen

Jos hallinto-oikeus toteaa esittamamme perustelut riittaviksi,
vaadimme etta Kokkolan kaupungin rakennus- ja
ymparistélautakunnan paatos 7.6.2023 § 87 kumotaan
lainvastaisena ja rakennuslupaa koskeva hakemus hylataan.”

Naapurin oikaisuvaatimus on mukana oheismateriaalissa
kokonaisuudessaan (Oheisaineisto C sisaltaa naapurin
oikaisuvaatimuksen). Naapuri esittda oikaisuvaatimuksessaan mm.
seuraavat perustelut:

"Nakemyksemme mukaan kiinteistorekisteriin merkittya rasitetta ei
voida yksipuolisella rakennuslupapaatoksella muuttaa tai poistaa.

Rakennuspaikkaan kohdistuva rasite tulee ottaa rakennusluvasta

paatettaessa huomioon ensisijaisesti rakennuspaikan hallintaa ja

kayttda koskevana rajoituksena.

Kyseisen rasitteen purkamiseen tarvitaan
kiinteistbnmuodostamislain 160 § mukaisesti asianosaisten
keskinainen sopimus. Kyseisen lain 160 § kohtien mukaan
sopimusta ei tarvita, 1) jos silla voidaan poistaa rasitteesta
olosuhteiden muuttumisen johdosta aiheutuva haitta tai vahentaa
sita; tai 2) jos se mahdollistaa rasitteen tarkoituksenmukaisemman
kayton alkuperaiseen kayttotarkoitukseen, jos kayttdbmahdollisuus
olosuhteiden muuttumisen vuoksi on heikentynyt; ellei siita aiheudu
millekaan rekisteriyksikolle huomattavaa haittaa. Toteamme etta
kyseisten tonttien ja korttelin olosuhteet eivat ole muuttuneet millaan
tavoin vuonna 2009 suoritettujen kiinteistotoimituksien jalkeen.
Koska olosuhteet eivat ole yksiselitteisesti muuttuneet tai
heikentyneet, ei rasitetta voida muuttaa yksipuolisella
rakennuslupapaatoksella ilman asianosaisten valista keskinaista
sopimusta. Koska sopimusta ei ole tehty, katsomme etta rakennus-
ja ymparistolautakunnan paatos on kokonaisuudessaan laiton.”



Lisaksi naapuri haluaa tarkentaa ja painottaa perusteluissanne
seuraavia seikkoja:

"Tonttiviemariyksikkd on rakennettu vuonna 1997 yhtenaisena
olleeseen kiinteistoon. Alueella on kaynnistetty asemakaavoitus
22.10.2008 ja kaava on hyvaksytty Kokkolan kaupunginvaltuustossa
31.8.2009 §137 (liitteet 2-4). Kaavan valmistumisen aikana asiaa
koskevia nykyisia kiinteistdja 272-49-4-1 ja 272-49-4-2 ei ole viela
muodostettu. Erillinen sitova tonttijako on tullut voimaan 18.11.2009.
(liite 5). Kiinteistbmuodostamislain mukaisen rasitetoimituksen
perusteella on rekisterdity 3.12.2009 muodostuville kiinteistdille
erilaisia rasitteita. Tassa yhteydessa on huomioitu olennaiset asiaan
vaikuttavat ja lakiin perustuvat seikat (esim. Kiinteistdjen omistajien
tahtotila ym; kiinteistonmuodostamislaki 156 §).

Muodostuneet rasitteet ovat talldin saaneet lainvoiman.
Maanmittaus- tai rasitetoimituksia, korttelin tontteihin kohdistuvia
rakennustoimenpiteita tai mitdan muita olosuhteiden muutoksia ei
ole tapahtunut naiden maanmittaustoimitusten jalkeen (liite 5).
Katsomme etta rakennuslupapaatos on tehty kokonaisuudessaan
vastoin kiinteistbnmuodostamislaissa mainitun rasiteoikeuksien
muuttamista koskevan kohdan (160§) vastaisesti, koska:

1) olosuhteissa ei ole tapahtunut laissa edellytettyja muutoksia, eika
sellaista ole kyetty osoittamaan rakennuslupapaatosta 7.6.2023 § 87
tehtaessa 2) rasitteen muutokseen vaaditaan taten asianosaisten
keskinainen sopimus, eika sellaista ole tehty sopimusehdoista
johtuvien erimielisyyksien vuoksi. 3) rasitteen muutos edellyttaa
my0s kiinteistoihin liittyvien kunnallisteknisten johtojen yllapitajan,
Kokkolan veden, kanssa tehtavaa uutta littymissopimusta. Tallaista
ei ole tehty, koska mahdollisista toimenpiteista ei ole paasty
yksimieliseen sopimukseen asianosaisten kesken.”

Esitys lausunnoksi

Naapurin viemari on viety Potinpolku 4:ssa sijaitsevan tontin kautta
rannassa olevaan kaupungin runkoverkkoon vuonna 1997. Viemarin
osalta on perustettu johtorasite 3.12.2009. Kiinteistdjen osalta on
voimassa asemakaava n:o 49/1, mika on hyvaksytty 31.8.2009.
Johtorasite on perustettu virheellisesti koska se estaa asemakaavan
mukaisen rakentamisen osoitteessa Potinpolku 4.
Kiinteistbnmuodostamislain (12.4.1995/554) 157 § mukaan rasitteen
perustaminen ei saa vaikeuttaa asemakaavan toteuttamista.

Oheismateriaali D § 125 Kiinteistbnmuodostamislain 157 §

Myo6skin maankaytto- ja rakennuslain 161 §:ssa on mainittu, etta
johtoa ei saa rakentaa niin, etta vaikeutetaan alueen kaavoitusta tai
kaavan toteuttamista. Voidaan katsoa, etta rasite aiheuttaa
kohtuuttoman haitan, kun se estaa kaavan toteutumisen (estaa 272-
49-4-2 kiinteiston asemakaavan mukaisen rakentamisen).



Rakennus- ja ymparistolautakunta haluaa lausunnoissaan tuoda
esiin, etta valttamaton rasite voidaan poistaa
Kiinteistbnmuodostamislain 161 § perusteella, jos rasitteesta
aiheutuvan kohtuuttoman haitan poistaminen ei ole mahdollista
Kiinteistbnmuodostamislain 160 §:ssa tarkoitetuin toimenpitein ja jos
poistetun rasitteen sijaan voidaan Kiinteistonmuodostamislain 156 ja
157 §:ssa saadetyin edellytyksin perustaa vastaavanlainen rasite
toiseen paikkaan.

Oheismateriaali E § 125 Kiinteistbnmuodostamislain 161 §

Naapuri on ilmoittanut, etta viemari voidaan tarvittaessa reitittaa
uudelleen luvan hakijan kustannuksella, mutta se ei saa aiheuttaa
haittaa tai kustannuksia heille, eika siita saa aiheutua muuta rasitetta
heidan omistamalleen kiinteistolle. Hakija on ilmoittanut 17.11.2022,
etta viemarin siirto on sovittu naapurin kanssa. Oheiset
sahkopostikeskustelut ovat oheismateriaaleissa E ja F.

Oheismateriaali F § 125 Sahkdpostit 24.5.2022
Oheismateriaali G § 125 Sahkdpostit 31.10.—17.11.2022

MRL 162 §:n mukaan kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi
paattaa 161 §:ssa tarkoitettua johdon tai laitteen sijoittamista
koskevasta muutoksesta noudattaen soveltuvin osin
kiinteistbnmuodostamislain 160 §:4a. Maankaytto- ja rakennuslain
162 § on luettavissa oheisaineistossa A.

Oheismateriaali H § 125 Kiinteistbnmuodostamislain 160 §

Kaivojen korkeudet on mitattu 2.2.2023. Jatevesiviemarirasitteen
siitdminen ei aiheuta naapurille huomattavaa haittaa, kun
korkeusero riittda hyvin 2:n prosentin kaatoa varten. Koska
jatevesiviemarirasitteen siirtaminen ei aiheuta millekaan
rekisteriyksikolle huomattavaa haittaa, on mahdollista tehda paatos
koskien rasiteoikeuden muuttamista kiinteistonmuodostamislain 160
§ perusteella, ilman etta asianosaiset sita sopivat.

Oheismateriaali | § 125 Korkeusmittaus
Oheismateriaali J § 125 Sahkoposti koskien korkeuseroa

272-49-4-2 kiinteistdon omistaja on vuonna 2023 yrittanyt tehda
myaoskin kirjallisen sopimuksen naapurin kanssa koskien rasitteen
siirtoa. 272-49-4-2 kiinteiston omistaja lahetti rasitesopimuksen
naapurille allekirjoitettavaksi 14.2.2023. Naapuri lahetti 17.2.2023
Kiinteiston 272-49-4-1 omistajalle ehdotuksen rasiteoikeuden
muutosasiakirjaksi ja ilmoitti, etta liitteena tulee olla tekninen
piirustus litoskaivon toteutuksesta.

Oheismateriaali K § 125 Naapurin muutosesitys
rasitesopimuksesta



Kaupunkilupapaallikkd

Paatos

Tekninen piirustus liitoskaivon toteutuksesta on laadittu 20.2.2023 ja
hyvaksytty Kokkolan Kaupungin LVI-tarkastajan osalta 20.3.2023.
Kiinteiston 272-49-4-2 omistaja lahetti rasitesopimuksen naapurille
allekirjoitettavaksi uudestaan 20.2.2023. Sahkopostin liitteena oli
mm. tekninen piirustus. 272-49-4-2 kiinteistdon omistaja ei ole saanut
vastausta naapuirilta, vaikka vastausta on pyydetty useita kertoja.

Oheismateriaali L § 125 Sahkopostiviesti 20.2.2023
Oheismateriaali M § 125 VV-asemapiirustus
Oheismateriaali N § 125 Tekninen piirustus

Uusi liittymissopimus kunnallisteknisten johtojen yllapitajan,
Kokkolan veden, kanssa voidaan laatia vasta kun johdon siirtamista
koskeva paatos on saanut lainvoiman.

Kiinteistbnmuodostamislain 160 §:ssa on sanottu mm. etta
"Toimenpiteeseen ei kuitenkaan tarvita asianosaisten sopimusta: 1)
jos silla voidaan poistaa rasitteesta olosuhteiden muuttumisen
johdosta aiheutuva haitta tai vahentaa sita”. Voidaan katsoa, etta
olosuhteet ovat muuttuneet, kun rasite oli perustettu virheellisesti ja
rasite estdd asemakaavan mukaisen rakentamisen.

Rakennus- ja ymparistolautakunta on saatujen selvityksien pohjalta
voinut todeta, etta rasitteen siirto on sovittu suullisesti asianosaisen
kesken, etta 49-4-1 kiinteistdon omistaja on kirjallisesti ilmoittanut,
etta rasiteoikeuden muutos olisi mahdollista hyvaksya heidan
esittdma muutosasiakirjan (rasitesopimus) perusteella, seka etta
272-49-4-2 kiinteiston omistaja on hyvaksynyt muutosasiakirjan ja
laatinut teknisen piirustuksen liitoskaivon toteutuksesta kuten 49-4-1
kiinteiston omistaja oli vaatinut.

Rakennus- ja ymparistolautakunta on saatujen selvitysten pohjalta
mydskin voinut todeta, etta jatevesiviemarirasitteen siirtdminen ei

aiheuta millekaan rekisteriyksikolle huomattavaa haittaa, seka etta
MRL 162 §:n mukaiset edellytykset johdon sijoittamista koskevasta

muutoksesta ovat olemassa. Edella mainitun johdosta valitus tulee
hylata perusteettomana.

Rakennus- ja ymparistolautakunta paattaa
1. lahettda Vaasan hallinto-oikeudelle ylla ehdotetun lausunnon
2. lahettaa hallinto-oikeudelle asiaa koskevat asiakirjat

Rakennus- ja ymparistolautakunta hyvaksyi paatdsesityksen.



