Tontin 102-23-3 vuokrasopimuksen irtisanominen ja sopimussakon
maaraaminen

Kaupunginhallitus 04.09.2023 § 358
647/10.00.02/2023

Valmistelija Kaupungingeodeetti Matti Kivisto

Kokkolan kaupunki vuokrasi 16.6.2021 allekirjoitetulla
vuokrasopimuksella Grilli 2000 Oy:lle 2864 m2:n suuruisen tontin
272-102-23-3, osoitteessa Vanha Veistamontie 3. Vuokrasopimus
perustuu kaupunginhallituksen paatokseen 5.10.2020 § 429.

Vuokrasopimuksessa on seuraavat ehdot:

2.2. Rakentamisvelvoite
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan,
rakennusjérjestyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten
mukaisen uudisrakennuksen kahden vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen
valmiusasteeseen, ettd rakennustarkastusviranomainen
VoI siiné suorittaa rakennusasetuksen edellyttdamén
hyvéksyttdvén kéyttbdnottotarkastuksen. Vuokranantaja
voi hakemuksesta pidentéé tassé tarkoitettua
rakennusaikaa.

6.6 Sopimussakko
Jos vuokralainen rikkoo tdmén sopimuksen ehtoja tai
sopimuksen nojalla annettuja mééréayksia, on
vuokralainen velvollinen vahingonkorvauksen liséksi
maksamaan kaupunagille sopimussakkoa kulloinkin
enintdan viimeksi tarkistetun vuosivuokran
viisikymmenkertaisen mééarén

Liite A § 358 Vuokrasopimus
Liite B § 358 Kartta

Vuokralaiseen oltiin kesakuussa puhelimitse yhteydessa, koska
rakentamisvelvollisuusaika oli paattymassa. Taman jalkeen
vuokralainen on lahettanyt sahkodpostilla vuokrasopimuksen
irtisanomisilmoituksen 12.6.2023.

Liite C § 358 Irtisanomisilmoitus

Vuokrasopimuksen mukainen rakentamisvelvoitteen aikaraja on
paattynyt 16.6.2023, mutta rakentamista ei ole aloitettu.
Vuokralainen ei ole sopimusaikana ollut yhteydessa kaupunkiin
rakentamisen maaraajan jatkamiseksi. Kyseessa on siten
irtisanomisen lisaksi myos sopimusrikkomus.

Asia on ollut esilla kaupunkiymparistdén maankayttotiimissa



16.8.2023. Maankayttotiimi toteaa, etta rakentamisvelvoitteen
tarkoituksena on huolehtia siita, etta kaavoitettu alue tulee
rakennettua ja kaupungin rakentama kunnallistekniikka ym.
infrastruktuuri saadaan kayttoon ja tontit kiinteistoverotuksen piiriin.
Tontteja ei luovuteta varastoon vaan luovutuksen ehtona on
todellinen rakennushanke, jonka toteuttamisen aikataulu on
kaupungin tiedossa. Niinpa maankayttotiimi pitaa tarkeana, etta
kaupunki pitaa tiukan linjan tassakin tapauksessa ja maaraa
rakentamisvelvoitteen rikkomisesta vuokrasopimuksen mukaisen
sopimussakon. Kohtuulliseksi sopimussakoksi katsotaan, etta
vuokralainen maksaa jo laskutetun loppuvuoden vuokran 1959,57

euroa.
Kaupunginjohtaja Kaupunginhallitus paattaa
1 hyvaksya Grilli 2000 Oy:n irtisanomisen. Irtisanominen astuu
voimaan heti.
2 maarata sopimussakoksi jo laskutetun puolen vuoden
vuokran, joka on 1959,57 euroa.
3 laittaa tontin 102-23-3 vapaasti haettavaksi.

Paatos Kaupunginhallitus hyvaksyi paatosesityksen.



