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KOKKOLAN KAUPUNKI KAUPUNKISUUNNITTELU
ASEMAKAAVAN MUUTOS 5. KAUPUNGINOSAN OSA KORTTELISTA 7 SELOSTUS 24.5.2023

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos koskee 5. kaupunginosan osaa korttelista 7 ja katu- ja puistoaluetta seka 24. kaupunginosan katu- ja puistoaluetta.
Kaavan tunnus: 272 5/15

Kaavan paivays: 1.3.2023 Luonnos; 24.5.2023 Ehdotus

Kaavatyon koodi: G158

Asiakirjatunnus: 140/10.02.03/2023

Kaavan laatija: Kokkolan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, PL 43, 67101 Kokkolan kaupunki / vs. kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p.
044 7809 364.

Suunnittelutydéryhma: kaavasuunnittelija Sami Karjalainen p. 040 8065 431 (vastuullinen suunnittelija), Tanja Hakala p. 040 4882 772,
erityisasiantuntija Jouni Laitinen p. 044 7809 360, vs. kaupunkisuunnittelupaallikké Paivi Cainberg p. 044 7809 364;

sahkoposti: etunimi.sukunimi@kokkola.fi.

Kasittelyvaiheet on kuvattu kohdassa 4.3.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan keskusta-alueella, Hollihaassa. Alue rajautuu pohjoisessa Libeckinkatuun, idassa Suntinvarren Gamlakarleby-
puistoon, eteldssa Falanderinkatuun ja lannessa englanninkielisen paivakodin ja paloaseman kiinteistéihin. Suunnittelualue sisdltaa 5. kaupun-
ginosan korttelin 7 itdpaan seka katu- ja puistoaluetta. Katu- ja puistoaluetta tulee suunnittelualueeseen mukaan myos 24. kaupunginosasta.
Kannen karttaotteessa on esitetty likimaarainen suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos — 5. kaupunginosa osa korttelista 7.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut Kokkolan kaupungilta. Tarkoitus on paivittda katualueen sijainti asemakaavassa vastaamaan todel-
lista sijaintia sekd mahdollistamaan siten vuodelle 2024 ajoitettu katualueen saneeraus. Samalla tutkitaan katualueeseen rajoittuvien tonttien
laajenemismahdollisuutta seka rakennussuojelulliset seikat.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttésopimuksia. Mahdolliset tonttien laajennukset myydaan normaalien kaupungin myynti-
periaatteiden mukaisesti.
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1.5. Muut kaavaa koskevat asiakirjat
- Kokkolan kantakaupungin yleiskaava 2030: Kokkolan rakennusperintda | — Hollihaka, osia kaupunginosista 24 ja 5, 2008.

2 TIIVISTELMA / SAMMANDRAG

Suunnittelualue sijaitsee Kokkolan keskusta-alueella, Hollihaassa. Alue rajautuu pohjoisessa Libeckinkatuun, iddssa Suntinvarren Gamlakarleby-
puistoon, eteldssa Falanderinkatuun ja lannessa englanninkielisen paivakodin ja paloaseman kiinteistoihin. Suunnittelualue sisaltda 5. kaupun-
ginosan korttelin 7 itdpdan, yhteensa 4 tonttia. Suunnittelualue sisadltdaa myos katu- ja puistoaluetta 5. ja 24. kaupunginosasta. Asemakaavatyon
kokonaispinta-ala on n. 1 ha.

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut Kokkolan kaupungilta. Tarkoitus on paivittaa katualueen sijainti asemakaavassa vastaamaan todel-
lisuutta seka mahdollistamaan siten vuodelle 2024 ajoitettu katualueen saneeraus. Samalla tutkitaan katualueeseen rajoittuvien tonttien laaje-
nemismahdollisuutta seka rakennussuojelulliset seikat.

Asemakaavamuutoksen johdosta ei laadita maankayttésopimuksia. Mahdolliset tonttien laajennukset myydaan normaalien kaupungin myynti-
periaatteiden mukaisesti.

Kaavamuutoksessa korttelialueen kayttotarkoitus on muutettu erillispientalojen korttelialueeksi, jolla ymparisto sailytetaan (AO/s). Samalla ra-
kennukset saavat suojeltava rakennus -merkinnan (sr).

Asemakaavatyo on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.
Planomradet ligger i centrum av Karleby i Hallhagen. Omrddet avgrénsas i norr av Libecksgatan, i 6ster av Gamlakarleby-parken vid Stadssundet,

i séder av Falandersgatan och i vdster av engelska daghemmet och brandstationsfastigheten. Planomrddet omfattar éstra dnden av kvarter 7 i
stadsdel 5, totalt 4 tomter. Planomrdadet omfattar ocksd gatu- och parkomrdden i stadsdel 5 och 24. Detaljplanearbetets totalareal ér ca 1 hektar.
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Initiativet till detaljplanedndringen togs av Karleby stad. Avsikten dr att uppdatera gatuomrddets placering i detaljplan sa att den motsvarar
verkligheten samt sdledes méjliggéra renoveringen av gatuomrddet som planerats till 2024. Samtidigt underséks méjligheten att utvidga de
tomter som grdinsar till gatuomrddet samt byggnadsskyddsfrdgor.

Ett markanvdndningsavtal ingds inte med anledning av detaljplanedndringen. Eventuella utvidgningar av tomten sdljs enligt stadens normala
férsdljningsprinciper.

| detaljplanedndringen har kvarteromrddets anvdndningsdndamdl éndrats till kvarteromrade for fristGende smdhus ddr miljién bevaras (AO/s).
Byggnaderna far samtidigt beteckningen byggnad som ska skyddas (sr).

Eftersom detaljplanen har ringa verkningar/dr sedvanlig ska den godkdnnas av stadsstyrelsen.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Kokkolan keskustaan, Libeckinkadun, Hollihaantien ja Falanderinkadun rajaamalle alueelle. Suunnittelualue kasittaa nelja tonttia,
joilla kaikilla sijaitsee omakotitalo. Lisdaksi suunnittelualueeseen kuuluu katu- ja puistoaluetta 5. kaupunginosan lisaksi myos 24. kaupunginosasta
(Libeckinkatu). Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee paloasema ja englanninkielinen paivakoti ja itdpuolella Suntinvarren Gamlakarleby-
puisto, joka kuuluu Kokkolan kansalliseen kaupunkipuistoon.
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3.1.2 Luonnonymparisto
Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee
Suntinvarren Gamlakarleby-puisto.
Puistosta ja tonttien pihapuustosta johtuen
alueen yleisilme on vehrea.

3.1.3 Rakennettu ymparist6
Suunnittelualueen ymparisté on padosin
rakennettua ymparistéa koostuen eri-ikai-
sista omakotitaloista ja kerrostaloista.
Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee
uusi paloasema ja alueen vanhin rakennus,
vanha kulkutautisairaala, jossa nykyisin toi-
mii varhaiskasvatuksen yksikoita seka pai-
vakodin parakkirakenteinen lisdrakennus.

£\
-« N

IImakuva alueelta (2018), jossa
ndkyy suunnittelualueen sijainti.
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3.1.4 Muinaismuistot

Suunnittelualueelle ei sijoitu muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia. Mikali muuttuvan maankaytén yhteydessa
havaitaan viitteita tai merkkeja kiintedstda muinaisjaannoksesta, tulee tuolloin olla yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon (K.H.Renlundin mu-
seo) tai Museovirastoon ennen maankayttotoimenpiteiden jatkamista, jotta voidaan arvioida mahdollinen dokumentointitarve (Muinaismuisto-
laki 295/1963, 14).

Suunnittelualueen eteldpuolella, noin 80 metrin paassa, sijaitsee Puurokari, jonka kohdalla on todennakdisesti toiminut kaupungin meritulli 1600-
luvun puolivalissa ja sen jalkeen muita toimintoja, esim. Suntinrannan makasiineja. Rakennuksen perustus on yha nahtavissa. Kohde on muinais-
muistolain mukainen kiinted muinaisjaannos.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Katu- ja puistoalueet omistaa Kokkolan kaupunki.

3.2 Suunnittelutilanne
MAAKUNTAKAAVA
Maakuntakaavassa alue sijoittuu Taajamatoimintojen (A) alueelle.

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA
Strateginen aluerakenneyleiskaava hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 7.3.2022. Siind suunnittelualue on osoitettu maakuntakeskus-alueena,
joka kuuluu vahittaiskaupan suuryksikkévyohykkelle, rakenteen tiivistamisen vyohyk-
keelle ja kaupunkimaisen joukkoliikenteen vyohykkeelle. Kaava-alueeseen rajautuva Sun- |
tinvarren puistoalue on osa Kokkolan kansallista kaupunkipuistoa Liikenteen osalta suun-
nittelualue on merkitty toteutuneeksi kaupunkimaisen joukkoliikenteen vyohykkeeksi.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (13.1.1992 hyvaksytty oikeusvaikutukseton

Kokkolan yleiskaava 2010) suunnittelualue sijaitsee

pientalovaltaisella asuntoalueella (AP).
Asemakaavatyon likimdid-
réinen sijainti on osoitettu
yleiskaavaotteeseen punai-
sella nuolella.
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ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa nelja eri asemakaavaa (hyvaksytty 19.11.1940,
25.11.1952, 3.10.1975 ja 7.10.2014). Vuoden 1940 asemakaava kasittaa Suntinvarren puis-
toalueen, Hollihaantien ja Falanderinkadun alueet, mutta Hollihaantie sijaitsee kuitenkin
eri paikassa kuin mita asemakaavassa on osoitettu. Vuoden 1952 asemakaava on pieni
jaannos tonttia 6 koskeneesta asemakaavamuutoksesta Hollihaantien ja Falanderinkadun
kulmassa. Vuoden 1975 asemakaava kasittda suurimman osan kaava-alueesta ja siina alu-
een kayttotarkoitus on AOR: Omakotirakennusten, rivitalojen ja muiden kytkettyjen pien-
talojen korttelialue. Vuoden 2014 asemakaava on voimassa tontilla 19 ja siina tontin kayt-
totarkoitus on AO/s. Lisdksi tontilla sijaitsevalla rakennuksella on suojelumerkinta sr.

POHJAKARTTA
Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset.

SELOSTUS 24.5.2023

Ote ajantasa-asemakaavasta, jossa suunnit-
telualueen likimddrdinen rajaus punaisella.
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4 SUUNNITTELUN VAIHEET JA OSALLISTUMINEN

4.1 Kaavoituksen kdynnistaminen
Maankayttotiimi puolsi asemakaavoituksen aloittamista kokouksessaan 19.1.2023. Kaupunginhallitus paatti kokouksessaan 30.1.2023 § 45 kayn-
nistad asemakaavan laatimisen, ja ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vahdinen/tavanomainen ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

4.2 Keskeiset osalliset

Etela-Pohjanmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus
K.H. Renlundin museo

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos
Rakennus- ja ymparistélautakunta

Keski-Pohjanmaan ymparistéterveydenhuolto

Kokkolan Energia Oy

Kokkolan Energiaverkot Oy

Liikelaitos Kokkolan Vesi

Viria Link Oy

Anvia Telecom Oy (Elisa Oyj)

Suomen Turvallisuusverkko Oy

Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

Lahiympariston kiinteiston- ja vuokraoikeudenomistajat, yritykset, yhdistykset, toimijat ja asukkaat.
Ne rekisteroidyt paikalliset tai alueelliset yhteisot, joiden toimialaan asemakaavatyo kuuluu.
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4.3 Osallistuminen, yhteistyo ja paatokset

SELOSTUS 24.5.2023

- Vaihe mennyt ‘ | Tulevat vaiheet \
Pvm Kokous / vaihe $ ja kuvaus
30.1.2023 Kaupunginhallitus Kaupunginhallitus paatti 30.1.2023 § 45:
§45

1 kdynnistaa asemakaavan muutoksen laatimisen
2 ettd asemakaava on vaikutuksiltaan vahadinen/tavanomainen ja sen hyviaksyy
kaupunginhallitus

31.1.2023 Vireilletulosta ilmoittaminen

Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitettiin kirjeitse keskeisille osallisille.

8.3.2023 Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta paatti tiedottaa keskeisia osallisia asemakaavamuutosluonnok-
sesta, pyytaa tarpeelliset lausunnot sekd asettaa luonnoksen nahtéville valmisteluvaiheen

§43 Kaavaluonnos 3

kuulemista varten.
16.3.- Valmisteluvaiheen kuuleminen Asemakaavaluonnos asetettiin ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten kuukauden
17.4.2023 ajaksi, ilmoittamalla asiasta 15.3.2023 Kokkola-lehdessa ja kaupungin Internet-sivuilla.

Kaavaluonnoksesta saatiin yksi mielipide ja viisi lausuntoa.

Lausuntojen tiivistelmdt ja kaavanlaatijan vastineet on kuvattu kaavaselostuksen liitteessé
1.

31.5.2023 Kaupunkirakennelautakunta

Kaupunkirakennelautakunta paatti 31.5.2023 § 44:
1  hyvédksya kaavaselostuksen liitteen 1 mukaiset vastineet lausuntoihin.

§94 2 hyvdksya asemakaavamuutosehdotuksen julkisesti nahtaville asetettavaksi ja pyytdaa MRA 28
§:n perusteella tarpeelliset lausunnot.

8.6.— Kaavaehdotus nihtavilla Ehdotusvaiheen n&dhtavilld olosta ilmoitettiin Kokkola -lehdessa 7.6.2023 seka kaupungin In-

10.7.2023 ternet -sivuilla.

Né&htavilldolon aikana saatiin yksi lausunto, KH. Renlundin museo. Museo toteaa lausun-
nossaan, ettd heidan kaavaluonnoksesta esittdmansa seikat on huomioitu asianmukaisesti.
Nain ollen lausunto ei aiheuta muutoksia kaavaehdotukseen. Muistutuksia kaavaluonnok-
sesta ei saatu.

Lausuntojen tiivistelmdt ja kaavanlaatijan vastineet on kuvattu kaavaselostuksen liitteessé
2.

10
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TULEVAT:

4.4 Valmisteluvaiheen kannanotot
Asemakaavaluonnoksesta saatiin viisi lausuntoa ja yksi mielipide. Digita Oy:Ild ja Suomen Erillisverkot Oy:lla ei ollut lausuttavaa kaavaluonnokseen.

Kokkolan kaupungin kaupunkiluvitus piti rakentamista ohjaavia maarayksia liian yleispiirteisina ja toivoi selkiyttamista luvitusvaiheen ohjaamisen
suhteen. Samoin kannettiin huolta istutettavan alueen puutteesta ja mahdollisesta tulevasta lisdrakentamisesta.

K.H.Renlundin museo nosti lausunnossaan esille rakennusoikeuden kasvattamisen vaikutuksen alueen kaupunkikuvaan ja toivoi tarkempaa ohjaus-
mahdollisuutta museolle.

Myos Etela-Pohjanmaan ELY-keskus oli huolissaan rakennusoikeuden kasvamisen vaikutuksista kaupunkikuvaan ja toivoi tarkempaa rakentamisen
ohjausta kaavassa.

Mielipiteen jattanyt asukas toivoi tonttinsa mukaanottamista suunnittelualueeseen, jotta tontin rakennusoikeus saataisiin linjaan muiden tonttien
kanssa.

11
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Yleiskaavan ajantasaisuus ja sisdltévaatimukset
Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

5.2 Kaavaluonnoksesta ehdotukseen

Suunnittelualuetta on laajennettu kasittamaan myds Libeckinkatu 1a:n tontti, eli tontti nro 19. Tontti 19 on ollut mukana paloaseman asemakaa-
vamuutoksessa, joka hyvaksyttiin vuonna 2014. Kaavaan oli kuitenkin tullut tontin kohdalle virheellisesti tehokkuusluku 0,3, joka taman kaava-
muutoksen yhteydessa siis nyt korjataan. Tontti 19 on muutenkin perustelua ottaa mukaan suunnittelualueeseen, koska ndin saadaan rakennus-
oikeudet, suojelumaaraykset ja rakennusaloja koskevat maaraykset yhteneviksi kaikille tonteille.

Kaavaan on lisatty, lausunnoissa esiinnostettuja, tonttien kayttda ja rakentamista tarkemmin ohjaavia maarayksia. Nailla lisayksilla halutaan var-
mistaa, etta alueen nykyinen olemus sailyisi mahdollisimman hyvin, kuitenkaan estamatta alueen kehittamismahdollisuuksia tulevaisuudessa.
Hollihaantien varren alueet tonteilla 6,7 ja 18 on merkitty istutettavaksi alueeksi, jolla halutaan korostaa niiden puistomaisena pysymisen tar-
keyttd. Tonttien 6 ja 7 ajoliittymat voivat toki jatkossakin sijaita talld istutettavalla alueella. Mutta lisdrakentamista talle alueelle ei siis sallita.
Toisena lisdyksena luonnokseen verrattuna on Falanderinkadulla oleva komea pylvashaaparivisto, joka on ehdotuksessa merkitty sailytettavaksi.

AO/s-korttelialueen kaavamaarayksiin on lisatty maininta museoviranomaisen konsultoinnista alueetta koskevien toimenpiteiden yhteydessa.
Samoin on lisatty maarays tonttikohtaisesta hulevesien hallintaan ja oleskeluun liittyvista pinta-alamaarayksista.

Suojelumerkintdan sr on lisatty purkukieltomaarays.

Selostuksen teksteja on paivitetty muutosten mukaisiksi ja lisdksi korjattu kirjoitusvirheita. Lisaksi keskeisten osallisten listaukseen on lisatty
Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus.
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Luonnnosvaiheen kaavakartta

5.3 Kaavan rakenne
Asemakaavan muutoksella muodostuu 5. kaupunginosan osa korttelista 7 ja katualuetta seka 24. kaupunginosan katu- ja puistoaluetta.

5.3.1 Mitoitus

Asemakaavatyon kokonaispinta-ala on n. 1 ha. Nykyisten kaavojen rakennusoikeudet ovat suunnittelualueella yhteenlaskettuna 2119 k-m2 (te-
hokkuusluvut e=0,5 ja tontin 19 e=0,3). Asemakaavamuutos lisdd rakennusoikeutta korttelialueella, koska Hollihaantien varren tonttien koot
tulevat kasvamaan ja tontin 19 tehokkuusluku nostetaan 0,3:sta 0,5:een. Tonttikohtainen rakennusoikeus lisdaantyy keskimaarin noin 160-200
kerrosneliometrilld riippuen tontin koosta. Kokonaisuudessaan rakennusoikeus alueella kasvaa noin 31 %, 2119 kerrosneliometrista 2785 kerros-
neliometriin. Tonttien rakennusaloja muutetaan niin, etta Hollihaantien varren tonttien rakennusalat kasvavat tonttien takapihoille pdin. Tontin
19 rakennusala hieman pienenee entisestd, mutta on linjassa muiden tonttien rakennusalojen kanssa.
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5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

ERILLISPIENTALOJEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN (AO/s).

5.4.2 Muut alueet
Katualuetta.

AUTOPAIKKOJA ON VARATTAVA VAHINTAAN KAKSI ASUNTOA KOHTI.

UUDET ASUIN- JA TALOUSRAKENNUKSET SEKA OLEMASSA OLEVIEN RAKENNUSTEN MUUTOKSET ON SUUNNITELTAVA
SITEN, ETTA NE JULKISIVUN MATERIAALIN, VARITYKSEN JA JASENTELYN OSALTA NOUDATTAVAT ALUEEN RAKENNUSKAN-
NAN OMINAISPIIRTEITA, EIVATKA TARVELE SEN ARVOA TAI TYYLIA.

ALUETTA KOSKEVISTA TOIMENPITEISTA ON NEUVOTELTAVA JA/TAI PYYDETTAVA LAUSUNTO MUSEOVIRANOMAISELTA
ENNEN RAKENNUSLUPAA KOSKEVAN PAATOKSEN ANTAMISTA.

TONTIN PINTA-ALASTA TULEE VAHINTAAN 20 % OLLA HULEVESIEN HALLINTAAN

SOVELTUVAA, VETTA LAPAISEVAA VIHERPINTAA SEKA VAHINTAAN 10 % OLESKELUUN SOVELTUVAA PIHA-ALUETTA JOKA
VOI OLLA MYOS OSA VIHERPINTA-ALUETTA.

RAKENNUSLUVAN YHTEYDESSA TULEE ESITTAA KOKO TONTTIA KOSKEVA PIHASUUNNITELMA, JOSSA ON SUUNNITELTUNA
PIHA-ALUEIDEN JASENTELY, PYSAKOINTI, AITAAMINEN, PIHAPINTOJEN KORKEUSASEMAT, ISTUTUKSET, KALUSTUS, LEIKKI-
JA/TAI OLESKELUALUEET JA HULEVESIEN VIIVYTTAMINEN.
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5.5 Suojeltavat rakennukset
Suunnittelualueen omakotitalot ovat tarkea osa Suntinvarren komeiden kivitalojen ryhmaa ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita. Rakennukset on

inventoitu vuonna 2008 Kokkolan kantakaupungin yleiskaava 2030 -tyén yhteydessa.

) Rakennusten sijainti kartalla (1-4). S-kirjaimella merkitty rakennus ei kuulu suunnittelualuee-
seen, mutta on ulkonddltaan komea, massiivinen ja voidaan lukea my&s kuuluvan Suntinrannan
arvokkaiden kivitalojen joukkoon ja sen suojelu tulee arvioida mahdollisissa tulevissa asema-

; 2g kaavamuutoksissa. Kuvan rakennus nro 4 on suojeltu jo aiemmassa asemakaavassa.
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Kuvaus

Puolitoistakerroksinen omakotitalo, jossa reilu aumakatto. Klassinen kivitalo, jossa saannolli-
nen ja symmetrisen oloinen rivi korkeita yksijakoisia ikkunoita. Talon edustalla, sisaantulossa
valkoiseksi maalattu puinen pergola. Murretun vaaleanpunaiseksi rapattu pinta, valkoisia yk-
sityiskohtia, katon alus tummankeltainen, valkoinen lista niiden valissa. tummat ikkunanpuit-
teet. Ikkunat sisalld, niissa syvyysvaikutelma. Punatiilikatto, tiilipiiput ilmeisesti pellitetty.
Ajoitus: 1942

Arviointi

Arvokas rakennus paikalliskulttuurihistoriallisesti ja kotimaisen arkkitehtuurin historiassa to-
denndkoisesti ainoana arkkitehti Elsi Borgin suunnittelemana omakotitalona. Kuuluu Suntin
varren komeiden kivitalojen ryhmaan.
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VR
I

2. HoIIhaantie

Kuvaus
Mansardikattoinen puolitoistakerroksinen vaaleankeltaiseksi maalattu kivitalo. Betonikellaripe-

rustus. Klassinen symmetrinen julkisivu. Keskella julkisivua lasiovet kuistikatoksen alla. Yksinker-
taisessa kuistissa satulakatto kahden valkoisen pylvdaan varassa. Kuistin molemmilla puolilla yh-
det suuret leveyssuunnassa kolmijakoiset ikkunat, joissa harmaansinisiksi maalatut puitteet. Yla-
kerta vaikuttaa tilavalta. Katossa kissanpenkit. Harmaansiniset listat katon alla.

Ajoitus: 1941

Arviointi
Kuuluu Suntin varrelle 40-luvulla rakennettujen komeiden kivitalojen sarjaan. Yksilonad onnistu-
nut, pelkistetty klassinen rakennus, hyvin sailynyt.
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3. Libeckinkatu 1/Hollihaantie 5, seka
4. Libeckinkatu 1a

Kuvaus

Molemmat rakennukset ovat puolitoistakerroksisia, rapattuja, funkistyylisia
rakennuksia.

Ajoitus: 1941

Arviointi

Rakennukset ovat arvokas osana Suntin rannan 1940-luvulla rakennettujen
omakotitalojen kokonaisuutta, jossa komeat rapatut talot antavat kivitalojen
vaikutelmaa. 1940-luvulta, jolloin Kokkolassa vield oli vaurautta. Libeckinkatu
1 ja Libeckinkatu 1a kuuluvat samaan sarjaan keskendan ja tukevat toisiaan.
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6 ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan vaikutusten selvittamisvelvollisuudesta maaraava MRL 9 § on tullut uudessa muodossaan voimaan 1.4.2015. Lain mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomi-
oon kaavan tehtava ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Taman kaavatyon osalta mahdollisesti olennaisiksi vaikutuksiksi on arvioitu seuraavat (MRA 1 § (1-3, 6)):

Arvio: Kyseessd on rakentunut alue sekd nykyiset alueella olevat toiminnot, jotka kaavamuutos mahdollistaa jatkossakin. Mydskddn kaavan mi-
toitus ei merkittdvdsti muutu. Kaavamuutoksella ei siten ole merkittéivid vaikutuksia (1) ihmisten elinoloihin ja elinympdristéén, (2) maa- ja
kallioperddin, veteen, ilmaan ja ilmastoon, (3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin, eiké (6) elinkeinoeldmdn
toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen (MRA 1 § (4)).
Arvio: Asemakaavalla on myénteisid vaikutuksia liikenneverkkoon, koska katuverkko paranee tulevan katusaneerauksen myétd. Katusaneerauk-
sen myétd myds hulevesiverkostoa laajennetaan koskemaan Hollihaantie 3:n tonttia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon (MRA 1 § (5)).

Arvio: Asemakaavalla on myénteisid vaikutuksia alueen kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympdristéén. Asemakaavassa suojellaan kolme ra-
kennusta, joilla ei ole aiemmin ollut suojelumerkintdd.

7 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Kaavamerkinnat ja — maaraykset on esitetty asemakaavakartassa.

8 NIMISTO
Asemakaavassa ei muodostu uutta nimistoa.
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9 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaavan toteutuminen voi alkaa sen saatua lainvoiman, mahdollisesti kevaalla 2023.

KOKKOLASSA 24.5.2023 / 16.8.2023

Paivi Cainberg
Vs. kaupunkisuunnittelupaallikko
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ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 272 Kokkola Tayttdmispvm 24.05.2023
Kaavan nimi Hollihaantie

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm 24.05.2023
Hyviksyjad Vireilletulosta ilm. pvm 31.01.2023
Hywviksymispykéald Kunnan kaavatunnus 515
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9141 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha) 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 09141
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alamerkinnat

Alusvarsuliesst Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m7] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-] Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset ha] | [ | [em fe] [ha +1- [kem? +]
Yhteensa 0,9141 100,0 2785 0,30 0,0939 665
Yh & 0,9141 100,0 2785 0,30 0,0939 665
A yhteensa 0,5570 60.9 2785 0,50 0,0939 665
A yhteensd 0,5570 60,9 2785 0,50 0,0939 665
P yhteensd
ACHs 0,5570 100,0 2785 0,50 0,0939 665
Y yhteensé
P yhteensd
C yhteensad
Y yhteensd
i nmics C yhteensé
T yhteensé K yhteensi
V yhteensa T yhteensé
I kit H V yhteensa
L yhteensa 0,3571 381 R yhteensd
E yhteensa L yhteensé 0,3571 39,1
8 yhteensa Kadut 03571 | 1000
M yhteensa E yhteensa
W yhteensd S yhteensa
M yhteensa
Maanalaiset tilat | FiMta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. W yhteensa
[ha) %] [k-m?] [ha +/] fke-m? +1]
phisenes ol Suojellut rakennuksat Suojeltujen rakennusten muutos
Raki iojelu
[lkm] [k-m?] [km +1-] [k-m? +1-]
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos Yhteensd 4 870 3 694
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?] [lkm +i-] [k-m* +/-] Asemakaava 4 870 3 694
Yhteensd 4 870 3 694 Ei-asemakaava
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Liite 1
Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja kaavanlaatijan vastineet

Hollihaantien kaavaluonnos —
Tiivistelméat lausunnoista ja kaavanlaatijan vastineet

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla 16.3.-17.4.2023. Kaavaluonnoksesta saatiin viisi lausuntoa ja yksi mielipide.

Lausunto 1 / Digita Oy
Ei lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 2 / Suomen Erillisverkot Oy
Ei lausuttavaa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei tarvetta vastineelle.

Lausunto 3 / Kaupunkiluvitus

Asemakaavamaardysten sanamuoto jattda hieman avoimeksi ohjausvaikutuksen materiaalien ja varien osalta. Sallitut materiaalit on kirjattu selkedmmin
nykyisessa asemakaavassa. Miten laajaa aluetta tarkoitetaan termillad “alueen rakennuskannan”?

Rakennuslupavaiheessa on toisinaan koettu ongelmalliseksi rajanveto museon ja kaupunginarkkitehdin ohjauksen valilla. Onko tdta mahdollista selkiyttaa
miltd osin K.H.Renlundin museo voi lausunnoin ohjata hanketta ja milloin julkisivulliset asiat kuuluvat kaupunginarkkitehdin ohjaukseen?
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Rakennusten lukumaaraa ei ilmeisesti ole haluttu rajata kaavallisesti. Tatda myodden lisarakentaminen ja myds tonttien lohkominen pienemmiksi on kaaval-

lisesti hyvaksyttavissd, mutta tulisiko kaavassa huomioida jotenkin ko. alueen puuston / kasvillisuuden sailyttaminen? Tehokkuusluku e=0.5 ja rakennus-
alan kasvaminen houkuttelee lisdrakentamiseen, joka saattaa aikaan saada maiseman merkittavan muuttumisen. Istutettavia alueita asemakaavassa ei
ole esitetty.

Kaavaluonnoksessa ei ole my6skaan liittymékieltoaluetta. Tulisiko mahdollinen uusi liittymapaikka miettia / ajatella ainakin etta voidaanko esim. Falande-
rinkadun sivulta sallia rakennettavan liittyma ja milld ehdoin (halutaanko alla kuvassa nakyvan puuriviston sailyvan)?

Kaavanlaatijan vastine:

Alueella tarkoitetaan suunnittelualueen lisdksi Suntinrannan Iéhikortteleita. Kaavoittaja katsoo, etté kaavamddrdyksissd ei voida ottaa kantaa siihen kuka
kaupunkikuvallisen ohjauksen suorittaa. Rakennuksen lukumdidirié ei ole Iéhdetty rajoittamaan, joten lisdrakentaminen on mahdollista. Lisétddn kuitenkin
kaavamerkintdihin istutettavaksi alueeksi tonttien Hollihaantien puoleinen reuna. Falanderinkadun pylvdshaaparivisté merkitédn sdilytettévdiksi. Kaa-
vamdidrdyksiin liséitty myds tarkentavia rakentamiseen liittyvid mddrdyksid.

Lausunto 4 / K.H. Renlundin museo
Rakennettu kulttuuriympdristo ja -maisema

Museo ehdottaa suojeltuja rakennuksia koskevaa merkintdd muotoon:

sr- Kulttuurihistoriallisesti arvokas ja kaupunkikuvan sdilymisen kannalta tdrked rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksessa tehtdvien korjaus- ja muutostéi-
den tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittdvd luonne sdilyy. Rakennusta koskevista toimen-
piteisté on neuvoteltava ja pyydettévd lausunto museoviranomaiselta ennen rakennuslupaa koskevan pdédtéksen antamista.

Tonttien pinta-alojen laajentumisen my6ta asemakaava tulee lisdédmaan rakennusoikeutta. Koska myos rakennusaloja ollaan kasvattamassa, tulee mahdolli-
sella uudisrakentamisella olemaan vaikutuksia kaupunkikuvaan seka suojeltavien rakennuksien kulttuurihistorialliseen arvoon.

Taman vuoksi museo ehdottaa lisdysta aluetta koskevaan maaraykseen:

AO/s- Aluetta koskevista toimenpiteistd on neuvoteltava ja pyydettdvé lausunto museoviranomaiselta ennen rakennuslupaa koskevan pédtéksen antamista.

Kaavanlaatijan vastine:
Ehdotetut muutokset tehty kaavamddrdyksiin ja lisdtty myds muita tarkentavia mddrdyksid.
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Lausunto 5 / ELY-keskus

Kaavaselostuksessa mitoitusta kasittelevassa kohdassa on esitetty, etta tonttien koot tulevat kasvamaan mika lisda rakennusoikeutta
korttelialueella. Keskimaarin rakennusoikeus tonttikohtaisesti lisaantyy noin 160-190 kerrosnelidmetria ja samalla on tarkoitus suurentaa tonttien
rakennusaloja.

Rakennusoikeuden nostaminen ja lisarakentamisen mahdollistaminen voi vaikuttaa my6s ymparistokuvaan ja [ahinaapurustoon. Lisdrakentamisen ohjauk-
sen osalta harkittavaksi jaa mahdollisien tarkempien sijoittamista ohjaavien kaavamerkintojen esittaminen kaavakartalla.

Muina huomioinaan valmisteluaineistosta ELY-keskus pyytdaa huomioimaan seuraavat asiat:
-Kaavaselostuksen osallisista puuttuu Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus.
-Kaavaselostuksessa tulisi mainita minka inventoinnin yhteydessa ja milloin asuinrakennukset on inventoitu.

-kaavakartan kieliasun tarkistaminen, esim. AO/s merkinndan kdannoksen osalta.

Kaavanlaatijan vastine:
Ehdotetut muutokset ja lisdykset tehty kaavamddrdyksiin ja selostukseen.
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Liite 2
Ehdotusvaiheen lausunto ja kaavanlaatijan vastine

Hollihaantien kaavaehdotus —
Tiivistelméa lausunnosta ja kaavanlaatijan vastine

Lausunto 1 / K.H. Renlundin museo

Museo on antanut asemakaavan luonnoksesta lausunnon 6.4.2023 ja toteaa, ettd lausunnossa esitetyt seikat on huomioitu asianmukaisesti. K.H. Renlundin
museolla ei ole toimitettujen asiakirjojen perusteella huomautettavaa tai lisdttdvaa kaavaehdotusvaiheessa.

Kaavanlaatijan vastine:
Ei vastinetarvetta.
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