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Kaupunkisuunnittelu

Torikatu 50 kaavaehdotus —
Tiivistelmat lausunnoista ja muistutuksista seka kaavanlaatijan vastineet

Kaavaehdotus oli nahtavilla 2.2.- 6.3.2023 vilisen ajan. Tall6in saatiin 3 lausuntoa ja 7 muistutusta. Luonnosvaiheessa mielipiteita
oli 37 eli kannanottojen maara supistui selvasti.

Kuten valmisteluvaiheen kuulemisessakin, lausunnot ja muistutukset keskittyivat kulttuuriarvojen huomioimiseen ja olivat suurelta
osin saman sisaltoisia. Tasta syysta on paatetty antaa yhteinen vastine, jolloin saadaan paremmin kokonaiskuva asiassa.

Vastine on kuvattu siten, etta ensin on asiakirjassa tiivistettyna kaavakarttaan esitetyt muutokset. Sitten varsinainen vastine ja sen
perassa tiivistettyna tulleet lausunnot ja mielipiteet. Kunkin vastinekappaleen perdssa on suluissa, kenen lausuntoon vastine eri-
tyisesti liittyy. Muistutusten osalta lukee suluissa "muistutukset” tai jos kyseessa selvasti vain muutama muistutus niin kyseisen
muistutuksen numero.

TIVISTELMA:

Kaavakarttaan on tehty seuraavat tarkennukset:
- Suojeluskuntatalolle on tehty tarkentava srs -rajaus (rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus).
- SRS - ja K -korttelialueille merkintaan lisatty tonttia koskeva pihasuunnittelumaarays, samoin kun on AL/s korttelialueella.
- RTV -talon osalta kerroskorkeusmaardys on poistettu ja korvattu tekstimuotoisella lisamaarayksella.
- RTV talon ja Sandkvistin talon talousrakennuksille on osoitettu kerroskorkeus (l) ja rakennusala rajattu tarkemmin ja ulko-
nakomaarays lisatty. Samalla yleisempi maarays poistettu.
- Piha-alueita on korostettu yleismaarayksella.
- Kaavamaaraykseen lisatty alueen kuuluminen valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY).
- V-1 merkintda muutettu VP/s merkinnaksi.
- Ulkoilureitti lisatty postuneen Y -tontin VP/s alueelle.
- RTV talossa rajattu asuntojen maksimimaara (12).
- Sandkvistin talon kayttotarkoitus muutettu AL > K (liike- ja toimistorakennusten korttelialue).
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- Autopaikkamaarays on taydennetty AL ja K korttelialueilla: 1 ap / kerrosalan 100 m2 kohti.
- Lisatty kansallinen kaupunkipuistomerkinta

Kaavanlaatijan yhteinen vastine:

Kuulemisessa tuli esiin toive laajemman kokonaisuuden saman aikaisesta etenemisesta. Vaiheittain eteneminen on kuitenkin perusteltua Manty-
kankaan osalta alueen laajuuden ja haasteellisuuden johdosta. Rajaus katsottiin mahdolliseksi koska vesitornin alue muodostaa oman kokonai-
suuden ja rakennukset ovat luonteeltaan julkisia. Vastaavalla periaatteella on laadittu asemakaavan muutos (hyv. 20.3.1996) viereiseen seura-
kunnan kortteliin nro 10. Lisaksi on syytd huomioida, ettd meneillddn on diplomityd koko Mantykankaan osalta ja tasta tydstd saadaan pohjaa
jatkosuunnittelulle. Asiaan liittyy myds valtuustoaloite 14.11.2022 seka siihen annettu vastaus, hyvaksytty 13.3.2023 § 20. (ELY, Museo, muistu-
tukset)

Suojeluskuntatalolle voidaan osoittaa selkiyttava erillinen srs -rajaus (rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus) vaikka kohde sijoittuukin
SRS -korttelialueelle. Piha ja muuta suunnittelua ohjaa valtioneuvoston paatés kuitenkin riittavasti ja se huomioi valtakunnallisesti arvokkaan
rakennuskannan ja ympariston. Tontin suunnittelun yleinen osio on syyta kuitenkin kirjata koskemaan myds SRS korttelialuetta, kun se ehdotuk-
sessa oli kirjattu vain AL/s korttelialueelle (ELY, Museo, muistutukset).

RTV-talon osalta kerrosluku poistetaan ja kaavamaaraysta ullakkokerroksen osalta tdydennetaan seuraavasti "RAKENNUKSEN ULLAKKO - JA
KELLARIKERROKSESSA SAADAAN MUUTTAA TILOJA KERROSALAAN LASKETTAVIKSI TILOIKSI”. Kerroskorkeus (l) osoitetaan kuitenkin
talousrakennukselle ja se rajataan tarkemmin. (ELY, muistutukset)

Piha-alueiden suunnittelun periaatteita voidaan tarkentaa seuraavilla alueen luonnetta korostavilla maarayksilla (ELY, MUSEO, muistutus 2):

- ULKOALUEILLA KAUPUNKIKUVALLISESTI JA YMPARISTOKOKONAISUUDEN KANNALTA ARVOKAS PUUSTO
JA MUUT ISTUTUKSET ON SAILYTETTAVA JA TARVITTAESSA UUSITTAVA SITEN, ETTA KAAVA-ALUEEN
VEHREA OMINAISLUONNE JA KAUPUNKIKUVALLINEN MERKITYS SAILYVAT.

- PINTAMATERIAALEINA TULEE SUOSIA NURMI-, KIVITUHKA- JA SORAPINTAA SEKA LUONNONKIVEA JA
BETONILAATTOJA.
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Piharakennusten rajausta on tarkennettu seka RTV -talon ettd Sandkvistin talon osalta. Samalla on lisatty "t” kuvaamaan talousrakennuksen
rakennusalaa. RTV talon osalta talousrakennuksen rakentaminen kiinni paarakennukseen ei ole mahdollista, samoin talousrakennuksen pituutta
on rajattu (ei koko rajan mitta). Maaraykseen on lisatty myds talousrakennuksen rakennustapaa kuvaavat maaraykset (ELY, MUSEO, muistu-
tukset).

RAKENNUSALA, JOLLE SAA RAKENTAA MITTAKAAVALTAAN JA ULKOASULTAAN YMPARISTOONSA SOPI-
VAN TALOUSRAKENNUKSEN. TALOUSRAKENNUKSESSA TULEE KAYTTAA ALUEELLE TYYPILLISTA MUOTO-
KIELTA, MATERIAALEJA, VAREJA JA RAKENTAMISTAPAA.

Kaavakartan yleismaarayksiin lisatdan huomio sen kuulumisesta valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (ELY, muistu-
tus 2).
V-1 merkintad on muutettu VP/s merkinnaksi. VP/s alueita koskee myds ylla mainittu yleinen maarays (Museo, muistutukset)

AL/s ja K alueiden maaraykseen lisataan: "Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa ennen rakennuslupaa
koskevan paatoksen antamista”. (MUSEO).

Koska talousrakennus on maaratty nyt tarkemmin jaa pihan puoleista rakentamista koskeva yleisempi maarays turhaksi ja se voidaan poistaa.
Kuitenkin kaavassa on edelleen syyta mahdollistaa pienia muutoksia julkisivuihin ja kattolappeisiin, joilla varmistetaan kohteiden kaytto- ja kun-
nostusmahdollisuudet (sailyminen) myds tulevaisuudessa. (MUSEQO, muistutukset).

POISTUVA:

Kaavaselostukseen lisatty kiviaidan kohdenimi ja tunnus muinaisjaannoésrekisterin tietojen mukaan: Koluméki mj rek 1000044090 (MUSEQ)

Y-tontti on poistettu jo kaavaehdotukseen mutta sen lapi kulkevaa polkua ei ole syytd asemakaavassa osoittaa rakennettavaksi ja
kunnossapidettavaksi viralliseksi kavelyn ja pyorailyn vaylaksi. Sen sijaan se voidaan huomioida ulkoilureittina (muistutukset 1 ja 2).
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Liikennejarjestelyja ei osoiteta asemakaavassa, vaikka asemakaavan viiteaineisto sisaltaakin ideavaihtoehtoja. Mahdolliset liiken-
teelliset muutokset vesitornin ymparistossa tutkitaan erikseen laadittavassa katusuunnitelmassa (muistutukset).

Asuntojen maksimimaara (12kpl) on lisatty RTV — taloon. Tama on perusteltua silla, ettei autopaikkojen lukumaara nouse kohtuutto-
maksi. Saman aikaisesti asemakaavoituksen kanssa on tutkittu RTV talon mahdollisuudet muuttua asuinkayttéon seka julkisivujen
etta pohjien osalta. Talla on varmistettu asemakaavamerkintéjen toimivuus. (muistutus 2)

Vesitornin osalle lisataan maarays: Mikali kayttotarkoituksen muutokselle haetaan lupaa, on siina rakennusluvan yhteydessa esitet-
tava selvitys halutun kayttétarkoituksen muutoksen toteuttamisen edellytyksista (suojeluarvot ja rakennetekniikka). (muistutukset)

Sandkvistin talon osalla katsotaan, etta esitetty suojelumaarays on riittdva huomioiden tarkennus talousrakennuksen rajauksesta
(muistutukset). Kayttotarkoitus on kuitenkin muutettu AL > K eli liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Ts. asuminen on merkin-
nasta poistettu. (muistutukset).

Autopaikkamaaraysta on taydennetty liike- ja toimistotilojen osalta 1 ap / kerrosalan 100 m2 kohti.

Kaavakarttaan lisatty kansallinen kaupunkipuisto merkinta (muistutukset)




Kokkola LIITE
Karleby

Kaupunkisuunnittelu

Lausunto 1/ K.H. Renlundin museo
Rakennettu kulttuuriymparisto ja -maisema

-SRS / rakennussuojelulain nojalla suojellun alueen merkitys tulee huomioida myés siihen valittémasti liittyvien muiden kortteleiden kaavamaara-
yksissa. Toisin sanoen ymparistédn mahdollisesti muodostuvat negatiiviset vaikutukset voivat murentaa myés SRS —kohteen arvoja.

-Viheralueella V-1/kaupunkipuutarha merkintd on monitulkintainen ja maarittely jaa epamaaraiseksi. Viheralueen keskeinen sijainti huomioiden
sopivampi ja vahemman tulkinnanvarainen merkinta olisi Katariinan kalmiston viereisen alueen tavoin VP/s. Tatakin merkintaa kaytettadessa on
syyta tarkentaa mita talla sailyttamisella tavoitellaan tai kuinka se turvataan mahdollisessa jatkosuunnittelussa.

- Suojeltuja rakennuksia siséltaville AL/s —alueille kohdentuva maarays on useilta osin ristiritainen. Maarayksessa todetaan alueiden olevan
sellaisia, joissa "kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominaispiirteet tulee sailyttda.” Maarayksessa todetaan kuitenkin uusien rakennuksien mah-
dollisuus ja osoitetaan lisdrakennusoikeutta. Toisaalta rakennusalaksi on merkitty ainoastaan olemassa olevat suojellut rakennukset. Tonttien
koko ja alueen arvot huomioiden ristiriitaisuuksista johtuvaa tulkinnanvaraa ei tule jattaa. Museon nakemyksen mukaan ja kokonaisuus huomi-
oiden uudisrakentamisen mahdollisuutta nain pienille tonteille ei ole.

-Museo ehdottaa lisdysta AL/s alueiden maaraykseen: "Aluetta koskevista toimenpiteistéd on neuvoteltava museoviranomaisten kanssa ennen
rakennuslupaa koskevan paatéksen antamista”.

-sr —merkinnan ristiriita: "Pihan puoleiseen julkisivuun saadaan toteuttaa aukotuksia sekd rakennuksen kulttuurihistoriallisiin arvoihin ja arkkiteh-
tuuriin soveltuvia, pienia laajennusosia esim. ulkovalinevarastoja”. Yleinen toteamus aukotuksista on epamaarainen ja voi tarkoittaa mita vain.
Tontin koko ja ymparistdé huomioiden laajennus on kaytanndéssa mahdotonta murentamatta koko alueen arvoa. Museon nakemyksen mukaan
maaraysteksti tulee poistaa nailta osin.

sr-1 merkinnan ristiriita: "Rakennuksen pohjoispaadyn jasentely saadaan muokata ja kattolappeille sijoittaa rakennuksen arkkitehtuuriin ja kult-
tuurihistoriallisiin arvoihin soveltuvia kattoikkunoita ja —lyhtyja”.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti keskeinen ja useaan suuntaan dominoiva asema on erittain merkittava tekija. Nyt esitettyjen muutosten salli-
minen voi kertautuessaan murentaa koko alueen arvot. Erityisesti jasentelyn muokkaaminen voidaan tulkita miksi hyvansa, eika sovellu taman
kaltaisessa kohteessa. Museon ndkemyksen mukaan maaraysteksti tulee poistaa nailta osin.
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Arkeologinen kulttuuriperinto

Asemakaavan muutosehdotuksessa vesitornin kalmiston puoleisen tontin rakentamisesta on paatetty luopua ja alue on muutosehdotuksessa
osoitettu puistoksi, jolla ymparisto sailytetaan (VP/s).

Kaava-alueen rajan suuntaisesti juuri sen ulkopuolella sijaitsee kiviaita, mika on maaritelty muuksi kulttuuriperintokohteeksi. Kiviaita on lisatty
kaavaehdotukseen merkinnalla ska ja maarayksella Séilytettdva kiviaita. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on neuvoteltava
museoviranomaisen kanssa. Museo pitaa kaavamerkintaa ja maaraysta asianmukaisina, mutta ehdottaa etta kaavaselostukseen lisataan viela
kiviaidan kohdenimi ja tunnus muinaisjaannosrekisterin tietojen mukaan: Koluméki mj rek 1000044090.

Lausunto 2 / ELY-keskus

ELY-keskus on lausunut kaavan valmisteluaineistosta ja katsoo, etta valmisteluvaiheessa esiin tuotuja nakemyksia on huomioitu kaavaehdotuk-
seen.

Kaavaehdotuksesta Etela-Pohjanmaan ELY-keskus lausuu seuraavaa: Kokkolan kaupungin kaavoituskatsauksessa 2023 on esitetty, etta tana
vuonna aloitetaan Mantykankaan asuinalueen asemakaavan laadinta, jonka tavoitteena on tutkia alueen kehittdmismahdollisuudet, nykyisen
rakennuskannan suojelullinen tarkastelu seka mahdollinen pihapiirien tdydennysrakentamisen ohjaaminen huomioiden, etta alue lukeutuu valta-
kunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistoihin (RKY).

Eteld-Pohjanmaan ELY-keskus esittaa, etta Torikatu 50 asemakaava-alue liitetdan ko. kaava-alueeseen, mikd parhaiten mahdollistaisi yhtenai-
sen, RKY-alueen arvot turvaavan ja kehittdmisen mahdollistavan kokonaisuuden aikaan saamisen.

Mikali kaavahanketta jatketaan erillisend postimerkkikaavana ELY-keskus esittdd kaavaehdotuksesta seuraavaa:

Rakennussuojelualueen osoittaminen

Koska Suojeluskuntatalon erityissuojelua koskevat maaraykset kohdistuvat varsinaiseen paarakennukseen, rakennukselle olisi hyva osoittaa
erillinen srs-rakennusala ja tarpeellisin yleis- tai kayttotarkoitusta koskevin maarayksin ohjata muun tontinosan pihasuunnittelua ja rakentamista
siten, ettd se huomioi valtakunnallisesti arvokkaan rakennuskannan ja ympariston.
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RTV-talon osalta kerrosluku ei tayta suojelumaaraysta ja on osin vaikeasti tulkittava.

AL/s tonteilla on pyritty lisddmaan rakennusoikeutta 50—100 m?2. Lisdrakentamista voi olla vaikeaa toteuttaa esimerkiksi Sandqvistin tontin osalta
vaikuttamatta myos merkittavasti viereisen eri aikakauden tontin ymparistoon. Myos RTV-talon tontin osalta sallittu lisarakentaminen voi vaikut-
taa negatiivisesti mm. naapuritontteihin, kun huomioitavaksi tulee sijoittelu tontille, etaisyydet naapuritontin rajoihin palo- ym. rakentamismaa-
raykset. Em. syysta lisarakentamista olisi perusteltua ohjata rakennusaloin tai tarkemmilla maarayksilla.

Kaavakartan yleismaarayksissa on syyta todeta, ettd alue on osa valtakunnallisesti arvokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY-alue),
mika tulee huomioida kaikissa aluetta koskevissa rakentamistoimenpiteissa.

Kaavakarttaa ja kaavamaarayksia tulee yhdenmukaistaa ennen kaavan hyvaksymista: Korttelin 6 ja tontti 6 on esitettyd kaavamerkintaa lu % ei
I6ydy kaavamaarayksista ja Katariinan kalmiston puiston VP/s merkinnan sisaltdéa on syyta tarkentaa maaraysosassa.

Lausunto 3 / Keski-Pohjanmaan liitto

Keski-Pohjanmaan liitolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen Torikatu 50 ymparistdssa.
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Muistutus 1

1. RTV -talo. Ei muutoksia julkisivuille. Lisarakentaminen mahdollista sisapihalle. Kayttotarkoitus voidaan muuttaa asuinkayttoon.

2. Y-tontti. Tulee sailyttaa esitetyn kaltaisena puistoalueena. Nykyinen kavelyreitti tontin keskella sailytettava muun muassa liikenneturvalli-
suuden vuoksi.

3. Sandstrémin variliikkeen sisapihan luiskat voidaan korvata esimerkiksi ulkoeteisilla. Muuten julkisivut sailytettava nykyisellaan. Kaytto-
tarkoitus voidaan muuttaa asuinkayttoon.

4. Nykyisille tieliikennejarjestelyille vesitornin alueella ei tule tehdd muutoksia. Esitetyn kaltainen vesitornin etelaisen puolen rauhoittami-
nen nostaa liikkenteen nopeuksia pohjoispuolella. Myds ajovayla kapenee olennaisesti RTV-talon nurkalla ja vaarantaa kavelyliikennetta
Torikadulla.

5. Kasityksemme mukaan koko Mantykankaan alue Kolumaelta aina Mantykankaan koululle tulee maarittaa suojelluksi alueeksi samoilla
suojelumerkinndilla. Vain nain voidaan taata alueen sailyminen kulttuurihistoriallisesti arvokkaana puutarhakaupunki -alueena.

Muistutus 2

Kaavaehdotuksen alue- ja suojelumaaraysten tarkkuustaso ei mielestamme ole riittava.

Pelkastaan ei riita se, ettd kaavamaarayksissa edellytetddn neuvottelemista museoviranomaisen kanssa rakennusta koskevista toimenpi-
teistd ennen rakennuslupaa koskevan paatdksen antamista, silla asemakaavassa on yksiselitteisesti maarattava mita ei saa ja mita saa
tehda.

Kaavakartan maarayksista puuttuu kokonaan maininta siita, etta alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon (RKY 2009, Mantykankaan puutaloalue) ja kansalliseen kaupunkipuistoon.

Tontti 7-6-6 (Runar Eklundin suunnittelema Bjorkin talo)

» kaavamerkinnat: AL/s, sr-1, sr-1 + 100 ja rakennusala

- AL/s maaraystekstissa tulee korostaa esim. seuraavaan tapaan, etta korttelialue on historiallisesti ja rakennustaiteellisesti huomattavan
arvokas, jolla rakennukset pihapiireineen ja ymparistdineen sailytetddn osana Mantykankaan RKY-aluetta.
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- Epaselvaksi jaa edelleen mita tarkoitetaan korttelialueelle sallittavilla uusilla rakennuksilla ja vanhojen rakennusten muutoksilla? Epasel-
vana tdma pitaisi poistaa ja osoittaa muilla kaavamaarayksilla esim. talousrakennuksen erillisella rakennusalamerkinnalla ja maarayksilla
millaisen rakennelman/ rakennuksen sinne saa sijoittaa, ts. rakennusalana ei voi olla koko tontti. Tama koskee myo6s suojellun rakennuk-
sen lisaksi sallittavaa rakennusoikeutta, eli erillinen rakennusala ao. maarayksineen on oltava.

- Korttelialueen maarayksiin on lisattava piha-alueita ja puutarhakaupunginosalle luonteenomaista kasvillisuutta koskevat maaraykset, ellei
niitd koota esim. kaavan erityismaaraykset /yleiset maaraykset -otsikon alle (sellainen tasté asekaavaehdotuksesta puuttuu).

- Koska asuntojen lukumaaraa ei ole rajattu, jaa autopaikkojen lopullinen lukumaara ja tilantarve epaselvaksi. Asemakaavassa tulisi tasta-
kin syysta tutkia kuinka monen asunnon sijoittaminen rakennukseen on mahdollista.

- sr-1 maarayksia on tarkennettava, kyseessa on rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas raken-
nus ja myds suojelun kohdentamista tarkennettava (ikkunat, ulkovet, julkisivujen yksityiskohdat jne), eika katonlappeille tule sallia kattoik-
kunoiden ja lyhtyjen sijoittamista. Ne eivat taman rakennuksen arkkitehtuurille ole luonteenomaisia, eika sellaisia rakennuksessa ole alun
perin ollut.

- Pihanpuoleinen julkisivu on muiden julkisivujen (my6s katto) lailla yhta arvokas, eika siksi voida ykskantaan sallia sen jasentelyn muok-
kaamista - ainakaan ilman erityisen tarkkoja kaavamaarayksia.

- Tontille ei tule sallia esim. pitkdnomaista autokatoksen rakentamista, koska sellainen on alueelle — ja aikakaudelle taysin vieras raken-
nustyyppi. Tastakin syysta tontille tulee osoittaa erillinen talousrakennusten rakennusala, sille maarays mita siihen voi sijoittaa, eika katos-
ten rakentamista tule sallia

- Koska asuntojen lukumaaraa ei ole rajattu, jad autopaikkojen todellinen tilantarve
tontilla epaselvaksi.

Tontti 7-11-1 nk. Sandkvistin talo
» kaavamerkinnat: AL/s, sr, sr-1 + 50 ja rakennusala
- Kayttotarkoituksen osalta viittaamme aiemmin kaavaluonnoksessa lausuttuun, eli rakennus on leimallisesti liikerakennus
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- Suojelun rakennuksen lisaksi sallittavan rakennusoikeuden osalta maariteltdvd oma rakennusala (rakennusalana ei voi olla koko tontti),

siis mita ja minne voidaan toteuttaa: pihan puoleisessa rakennuksen alkuperaisen osan julkisivussa olevat ikkunanauhat ja sisddnkaynnin
paikka ovat nekin olennainen osa rakennuksen julkisivua, laajennusosassa aukotusta lienee mahdollista huolellisella suunnittelulla ja tar-

peeksi tarkalla kaavallisella ohjauksella sallia.

- Mikali talousrakennukset on tarkoitus sallia, niilla tulee olla oma rakennusala ao. maarayksineen.
- Aukotuksia ei ole maaritelty, myds niiden tulisi olla rakennuksen arkkitehtuurin soveltuvia, jos sellaiset erikseen sallitaan.
Kaupunkipuutarha, kaavamerkinta V-1

- merkintd on mielestdmme lilan monitulkintainen. Se tulisi muuttaa puistoksi eli merkinnaksi VP/s, mm. koska on lailla suojellun Vartiolin-
nan valitdnta ymparistoa.

Tontti (7-3-4)

» Kaavamaarays VP/s

- Tontin eli tulevan puiston poikki kulkevan nykyisen hiekkapintaisen kulkuvaylan sailyminen on turvattava ja osoitettava kaavassa ainakin
ohjeellisena (pelkka pohjakarttamerkinta ei riitd), se on erityisen suosittu ja talvisaikaan turvallisin kulkuyhteys.

Vesitorni

» kaavamerkintd SR

- Suojelumaarayksia tarkennettava Kapylan alueen asemakaavojen tapaisilla erillisisilla maarayksilla suojelun kohdentumisesta, kyseessa
on rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokas rakennus.

- Edellytettava, ettd mikali kayttotarkoituksen muutokselle haetaan lupaa, on siind yhteydessa ja lupaharkintaa varten laadittava selvitys
halutun kayttotarkoituksen muutoksen toteuttamisen edellytyksista suojellussa rakennuksessa (ovatko ne ylipaatadan mahdollisia raken-
nusta turmelematta) — rakennushistoriallista /rakenteellista selvitysta ei iimeisesti ole tehty?

Liikennejarjestelyt
Selostusehdotuksen liikennesuunnitelmaluonnoksessa esitetty pysakointikenttad Vesitornin edustalla on alueelle vieras ja kaupunkikuvalli-
sesti kestdmaton ratkaisu. Vesitorni on alusta alkaen rakennettu ristedvien teiden keskelle (aiemmin Panimokuja ja Kolumaen mutka),
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kyseessa ei ole, eika ole ollut aukio tai tori. Vesitornin paikka on muodostettu vuoden 1915 asemakaavamuutoksella lohkaisemalla osa
vuoden 1909 kaavassa osoitetuista Iahimmista tonteista ja muuttamalla tonttijakoa, seka siirtdmalla katulinjaa sijansa verran etelaan.
Kyseessa on myds yksi Kokkolan kuvatuimmista rakennuksista, jota eniten kuvataan juuri Vesitorninkadun suunnasta, josta se parhaiten
nakyy — eli juuri siltd suunnalta, johon tuota pysakadintikenttaa ollaan suunnittelemassa.

Kaavaselostuksessa (ehdotusvaihe) olevassa viitesuunnitelmassa mitoitus Vesitornin pohjoispuolelta kulkevalle kaksisuuntaiselle liiken-
teelle on selkeasti liian ahdas - ajatellen esimerkiksi talvikunnossapitoa seka palo- ja pelastusajoneuvoliikennetta. Samoin kaksisuuntainen
yhteys pysakointialueelle (tulo ja Iahtésuunta) vaikuttaa liilan kapealta. Vesitorninkadun osalta liikennetta ei tule katkaista ja kadunvarsi-
pysakaointi tulee sallia.

MyGs palo- ja pelastusajoneuvojen paasy Vesitorninkadulle estynee niiden paaasiallisesta tulosuunnasta, mikali yhteys Torikadulta Vesi-
torninkadulle katkaistaan. Alueellamme tulipalon sattuessa tai pelastustehtavan ollessa kyseessa ko. ajoneuvoliikenne joutuisi todennakdi-
sesti kiertdmaan koko Lansipuiston (Kustaa Aadolfinkatu — Tehtaankatu — Vesitorninkatu) tai saapumaan Kolumaen kautta (Kustaa Aadol-
finkatu — Torikatu — Mantykangas -tie - Kolumaki — Vesitorninkatu). Ensimmaisessa reitissa kohteeseen saapumismatkan ja -ajan luulisi
pidentyvan mm. reitilld olevien useampien liikennevalollisten risteysten vuoksi. Toisella reitilld haasteena on varmasti saapumisajan piden-
tymisen lisaksi jyrkka k&dannods ensin vilkasliikenteisen Torikadun alarinteessa vasemmalle kapeahkolle Mantykangas-tielle ja sen jalkeen
heti uudelleen samanlainen jyrkka kaannds kapealta Mantykangas -tieltd vasemmalle Kolumaki -tielle, seka yl6s rinnettad Vesitorninkadulle.
Varsinkin talvisaikaan varmasti haastava reitti isoille ajoneuvoille.

Vastustamme toisin sanoen esitettyja luonnossuunnitelmia pysakadinnista ja liikennejarjestelyjen muutoksista.

Muistutus 3

Mantykankaan RKY-alueen kaavoituksen lahtokohdaksi tulee varmistaa puutarhakaupunki-ideologian mukaisten arvojen sailyminen. Sym-
metrisesti suunnitellun ja toteutetun alueen kulttuurinen ominaislaatu on todettu valtakunnan tasolla merkitykselliseksi. Tdman tosiseikan
tulee ohjata kaavaa johdonmukaisesti koko alueen osalta. Alueen kulttuuri- historiallinen inventointi kokonaisuudessaan on nyt tarkeam-

paa kuin koskaan.

Aiemmin valmisteluvaiheessa kuulemista varten saamamme kaavaluonnosaineisto oli tehty tilaustydna kaupallisista Iahtdkohdista ja se ei
edustanut edelld mainittua kokonaisndkemysta. Lisdksi kaavaluonnos oli laadittu monilta osin siten, etta se olisi rikkonut alueen ominais-
piirteitd pahimmillaan pysyvasti.
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Mantykankaan puutarhakaupunginosaa tulee kasitella aluekokonaisuutena. Tama ei toteudu lohkomalla kokonaisuudesta yhta irrallista
osaa asemakaavamuutoksen suunnittelualueeksi, kuten nyt tdssa tapauksessa on tehty.

Nyt nahtavilld oleva kaavaehdotus on kaavaesitykseen verrattuna monin osin parempi, mutta siind on edelleen epatarkkoja kohtia, jotka
littyvat muun muassa kayttétarkoituksen muuttamiseen ja julkisivujen suojelemiseen.

Entisen Sandkvistin variliikkeen funkkisrakennus, Kansakoulukatu 1.
Tontti 7-11-1 (720 m2), liikerakennus 416 k-m2
¢ Rakennus on leimallisesti liikerakennus ja se tulee edelleen ehdottomasti ottaa huomioon tulevassa kayttétarkoituksessa.
e Vaadimme, etta suojelumaarayksia on edelleen tarkennettava. Rakennuksen ulkoarkkitehtuuri tulee sailyttaa koskemattomana ja
sen suojelu on kohdennettava kaikkiin nakyviin osiin.
o Esitetyssa kaavaratkaisussa on lisarakennusoikeudella mahdollistettu eri rakennelmien rakentaminen tontille liian yleis- piirteisesti.
Mielestamme rakennusalaa on tarkennettava, koska se ei voi kasittaa koko tonttia.

Vartiolinna (nyk. kaupunginteatteri)

Tontti 7-6-3 (4511 m2 -> kaavarajauksen mukainen

pinta-ala noin 35620 m2)

* Laajennuksen tulee istua nykyiseen rakennukseen saumattomasti ja olla my6s harjakorkeudeltaan taysin yhdenmukainen.

Viheralue V-1

Pinta-ala kaavarajauksen mukaan noin 830 m2

» Kaavaesityksessa mainittu mahdollistaminen alueen kaytdsta puutarhaideologian mukaisena viheralueena on epatarkka. Kaupunkipuu-
tarha-alueen maaritelma ei mydskaan sovi kyseiselle viheralueelle ja se on liian monitulkintainen.

» Alueen merkintd on muutettava selkeasti puistoksi eli merkinnaksi VP/s, koska se on lailla suojellun Vartiolinnan valiténta ymparistda.

Bjorkin talo (nk. RTV-talo), Torikatu 50
tontti 7-6-6, 937 m2
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- Suojelumaarayksia on edelleen tarkennettava. Vaadimme, ettd rakennuksen ulkoarkkitehtuuri kaikkine yksityiskohtineen pitaa sailya
nykyisen kaltaisena. Taman tulee kasittaa kaikki nelja julkisivua sisddnkaynteineen ja vesikaton. Rakennus on joka suunnasta katsottuna
merkittava ja kulttuurihistoriallinen maamerkki ja sen julkisivujen taytyy sailya sellaisenaan ilman nakyvia muutoksia.

- Edelliseen viitaten rakennuksen pohjoispaadyn jasentelya ei saa missdan nimessa muokata ja se pitda ehdottomasti sailyttaa entisellaan
osana viheralueen (V-1) ja suojellun Vartiolinnan muodostamassa kokonaisuudessa.

- Vastustamme ehdotuksessa mainittuja kattolappeille esitettyja kattoikkunoita ja -lyhtyja. Maaritelmana “rakennuksen arkkitehtuuriin ja
kulttuurihistoriallisiin arvoihin soveltuvia” on liilan ymparipyérea ja mahdollistaa kaytannéssa mita vain.

- Esitetyssa kaavaratkaisussa on lisarakennusoikeudella mahdollistettu eri rakennelmien rakentaminen tontille liian yleispiirteisesti ja vaa-
dimme tahan tarkennuksia. Koska kyseessa on kaikin puolin merkittava tontti rakennuksineen ja mihin ei mika tahansa rakennelma sovi
Méantykankaan alueen kokonaisuutta ajatellen. Myds rakennusalaa on ehdottomasti tarkennettava, koska se ei voi kasittaa koko tonttia.

- Sisapihalla oleva vanha maakellari on osa rakennuksen historiaa ja se on sailytettava entisellaan.

SR (vanha vesitorni)
» Suojelumaarayksia on silti edelleen tarkennettava. Vaadimme, etta vesitornin ulkoarkkitehtuurin pitaa sailya koskemattomana ja suojelu
on kohdennettava kaikkiin julkisivuihin kayttétarkoituksesta riippumatta.

Katusuunnitelma

Emme hyvaksy ehdotusvaiheessa olevaa katusuunnitelmaa, jossa tavoitteena on muuttaa vanhan vesitornin ymparist6a
torimaisempaan suuntaan ja kdytannossa pysakointialueeksi. Talla ei todellakaan korosteta alueen kulttuurihistoriallisia
arvoja. Painvastoin.

Esitetyssa kaavaehdotuksessa vesitornin aukion likennesuunnitelmaluonnoksessa liikenne kulkisi pelkastaan Torikatua pitkin vesitornin
yhdelta puolen. Olemme ehdottomasti eri mielta. Mielestamme viittaus liikenneturvallisuuden paranemiseen on suunnitelman kuvauksen
perusteella varsin kyseenalainen, koska katuratkaisu toden- nakdisesti nostaisi ajonopeuksia. Huomiota pitaisi sen sijaan kohdistaa ole-
massa olevan risteysalueen kehittdmiseen suojateiden osalta.
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Mydskaan vanhan vesitornin itdpuolella sijaitsevan tontin muuttaminen puistoksi (VP/s) ei voi olla mielestdmme mitenkaan kytkdksissa
katualueisiin liittyvien parannus- toimenpiteiden ja liikkennejarjestelyn muutossuunnitelmiin.

Nain toteutettuna katusuunnitelma vaikuttaisi dramaattisesti vesitornin ymparistdn maisemakokonaisuuteen, jossa vesitorni on jo alun al-
kaen suunniteltu keskelle risteysta. Ratkaisulla rikottaisiin vesitornin ympariston vield olemassa oleva kulttuurihistoriallinen kokonaisuus,
jonka keskitssa vesitorni on.

Muistutus 4

Tontti 7-11-1 nk. Sandkvistin talo

- Rakennus on leimallisesti liikerakennus ja se tulee edelleen ehdottomasti ottaa huomioon tulevassa kayttétarkoituksessa.

- Vaadimme, etta suojelumaarayksia on edelleen tarkennettava ja rakennuksen ulkoarkkitehtuuri tulee sailyttda koskemattomana seka ja
sen suojelu on kohdennettava kaikkiin nakyviin osiin.

- Eitetyssa kaavaratkaisussa on lisdrakennusoikeudella mahdollistettu eri rakennelmien rakentaminen tontille liian yleispiirteisesti. Mieles-
tamme rakennusalaa on tarkennettava, koska se ei voi kasittaa koko tonttia.

Kaupunkipuutarha, kaavamerkinta V-1

- Kaavaesityksessa mainittu mahdollistaminen alueen kaytdsta puutarhaideologian mukaisena viheralueena on epatarkka.

- Kaupunkipuutarha-alueen maaritelma ei mydskaan sovi kyseiselle viheralueelle ja se on lilan monitulkintainen.

- Koska viheralue on suojellun Vartiolinnan valittdmassa laheisyydessa, niin se tulee muuttaa ehdottomaksi yksiselitteisesti puistoksi
(VP/s) osana sailytettavaa kokonaisuutta.

Tontti 7-6-6 (ns. RTV-talo/Bjorkin talo)

- Mielestamme suojelumaarayksia (sr-1) on ehdottomasti tarkennettava, kyseessa on rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huo-
mattavan merkittdva rakennus.

- Mielestamme rakennuksen kaikki eri ilmansuunnille nakyvat julkisivut katto mukaan lukien on yksityiskohtineen ehdottomasti sailytettava
entisellaan.

- kaavaehdotuksessa esitettyja katonlappeille suunniteltuja kattoikkunoita ja lyhtyjen sijoittamista piddmme taysin tuulesta temmattuina,
koska niissa ei ole sitten yhtdan mitdan luonteenomaista rakennuksen arkkitehtuuriin nahden. Vastustamme tata valjaa ja yleispiirteista ja
I&hes mitd tahansa mahdollistavaa kaavaehdotuksen osuutta tysin.
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- Tontille mydnnetyn rakennusoikeuden osalta tulee saada tarkempia lisaselvityksia ja mita tahansa rakennuksen aikakaudelle sopima-
tonta sinne ei saa rakentaa kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden kannalta.

Tontti (7-3-4), joka on kaavaehdotuksessa muutettu puistoksi (VP/s)
- Puistona aluetta tulee yllapitaa ja kehittda kulkuvaylineen.

Vanha vesitorni

- Suojelumaarayksia on silti edelleen tarkennettava ja vaadimme, etta vesitornin ulkoarkkitehtuurin pitaa sailyd koskemattomana ja suojelu
on kohdennettava kaikkiin Julkisivuihin kayttdtarkoituksesta riippumatta.

- Jos kayttotarkoituksen muutokselle haetaan lupaa, on sita varten laadittava selvitys sen toteuttamisesta ja vaikutuksista suojeltuun ra-
kennukseen.

Kannanotto ehdotusvaiheessa olevasta katusuunnitelmasta

- Emme hyvaksy ehdotusvaiheessa olevaa katusuunnitelmaa, jossa tavoitteena on muuttaa vanhan vesitornin ymparist6a torimaisempaan
suuntaan ja kaytanndssa pysakointialueeksi. Talla ei todellakaan korosteta alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja selkeasti tavoitteena on
mielestdmme vain lisata Torikatu 50 paikoitusmahdollisuuksia.

- Nain toteutettuna katusuunnitelma vaikuttaisi dramaattisesti vesitornin ympariston maisemakokonaisuuteen, jossa vesitorni on jo alun
alkaen suunniteltu keskelle risteysta.

- Mielestdamme viittaus liikenneturvallisuuden paranemiseen on suunnitelman kuvauksen perusteella varsin kyseenalainen, koska katurat-
kaisu todennakoisesti nostaisi ajonopeuksia nykyiseen tasa-arvoiseen risteysalueeseen verrattuna, jossa vaistamisvelvollisuus on sen
mukainen.

Muistutus 5

Entisen Sandkvistin variliikkeen funkkisrakennus, Kansakoulukatu 1

Tontti 7-11-1 (72Q m2), liikerakennus 416 k-m2

Vastustan lisarakennusoikeutta. Ulkoarkkitehtuuri on sailytettava. Kyseessa on leimallisesti liikerakennus mika on suojeltu. Useamman
asunnon mahdollistaminen rakennukseen ei kay painsa.

Bjorkin talo (nk. RTV-talo), Torikatu 50
Tontti 7-6-6,937 m2
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Vastustan lisarakennusoikeutta. Sisapihalla oleva vanha maakellari on sailytettava entisellaan. Erikseen merkittyja parkkipaikkoja ei tar-
vitse olla tontilla jokaista asuntoa kohden. Tontilla ja sen valittémassa laheisyydessa on parkkitilaa. Tallakin hetkella on talon valittémassa
l&heisyydessa itaiselld puolella parkkitilaa 12:sta henkildautolle.

Vanha vesitorni

Vanha vesitorni ja sen ymparist6 on sailytettava. Vesitorninkatua ei voi sulkea ja ohjata liikkennetta vain Torikatua pitkin. My6s vaihtoehto
Vesitorninkadun kadun muuttamisesta vain vanhan vesitornin etelapuolelle jaavaksi on turvallisuuden kannalta mahdoton.
Piirustuspdydalla se saattaa nayttaa toimivan, mutta todellisuudessa vayla on liian ahdas (vaikka joku kaduista olisi yksisuuntainenkin).

Edellisessa mielipidekyselyssa katulinjausta havainnollistavat kuvat johtivat helposti harhaan eika valttamatta huomattu Vanhaa vesitornia
kiertavaa ns. pihakadun mahdollisuutta (mika sekin on arveluttava vilkkaalla vaylalla). Nyt miellettiin edelleen esilla oleva vaihtoehto aino-
aksi mahdollisuudeksi sailyttaa Vesitorninkatu kulkuvaylana.

Kadun sulkeminen ja vanhan vesitornin valittéman alueen muuttamien parkkipaikaksi ja viheralueeksi on keinotekoinen ratkaisu, mika
estaa liikenteen seka vaarantaa halytysajoneuvojen kulun. On syytd huomioida myds tadssad RKY-inventointi seka kansallisen kaupunki-
puiston tahtikohteen status.

Vastustan vanhaa vesitornia ympardivan kadun sulkemista, edes osittain. Mydhemmin tarvittaessa voidaan vaikka tdyssylla turvata mah-
dollinen kulku vesitornilla.

Muistutus 6

Bjorkin talo (nk. RTV-talo), Torikatu 50
tontti 272-7-6-6

Mielipiteenamme esitamme, etta rakennuksen suojelumaarayksia tarkennetaan edelleen siten, etta rakennuksen kaikki julkisivut ja kattora-
kenteet sailytetaan alkuperaisina tai restauroidaan alkuperaista kunnioittaen siten, etta julkisivut, katto mukaan lukien, sailyvat entisellaan.

Kaavaehdotuksesta tulee poistaa mahdollisuus rakennuksen pohjoispdadyn muokkaukseen seka kattoikkunoiden ja -lyhtyjen sijoittaminen
kattolappeille.
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Vastustamme edelleen kaavaluonnoksessa esitettya lisdrakennusoikeutta nyt osoitetun mukaisena, jolloin se on liian yleispiirteinen, eika
anna kokonaiskuvaa siita, mista on kysymys. Kaavaluonnoksesta tai muistakaan meille toimitetuista materiaaleista ei kdy ilmi, minkalaista
mahdollista lisdrakentamista tontille ollaan suunnittelemassa tai sallimassa. Lisarakentamisessa tulee tarkoin maaritella, mita ja minka-
laista rakentamista tontille sallitaan, jotta kulttuurihistoriallinen kokonaisuus sailyy.

Kaupunkipuutarha (V-1)
Bjorkin talon lansipuolisen piha-alueen kayttdtarkoitusta tulee mielestamme edelleen tarkentaa. Viheralue sijaitsee suojellun Vartiolinnan
valittdmassa laheisyydessa, jolloin se tulisi mielestdmme osoittaa merkinnalla (VP/s), kuten tontilla (7-3-4).

Vanha vesitorni
Vesitornin mahdollisen kayttotarkoituksen muutoksen tulee perustua yksildityihin ja selkeasti esitettyihin selvityksiin, jotka perustuvat sen
rakenteellisiin mahdollisuuksiin.

Entisen Sandkvistin variliikkeen funkkisrakennus, Kansakoulukatu 1
Tontti 272-7-11-1

Mielipiteendmme esitdmme, ettd rakennuksen julkisivut tulee suojella ja sailyttdd koskemattomana.

Kaavaluonnoksessa esitetty lisarakennusoikeus on yleispiirteinen, eikd se anna kokonaiskuvaa siitd, mista on kysymys.

Lisaksi esitamme, etta rakennusalaa tarkennetaan, koska se ei voi kasittaa koko tonttia.

Pyydamme tarkistamaan asemakaavan muutosselostuksen sivulla 8 esitetyn lisdosan rakentamisvuoden 1972.

Kannanotto ehdotusvaiheessa olevaan vesitornin aukion lilkennesuunnitelmaluonnokseen:

Mielipiteendmme esitdmme, ettd vanhan vesitornin ymparistda ei tule muuttaa esitetyn mukaisesti. Muutos vaikuttaisi vesitornin ymparis-

ton kulttuurihistorialliseen maisemakokonaisuuteen, eika silla olisi kevyen liikenteen liikenneturvallisuutta edistavaa vaikutusta, painvas-
toin. Alueen liikenneturvallisuutta voidaan parantaa muilla keinoin, esimerkiksi huomiovalopylvain.
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Muistutus 7
Asemakaavan muutosehdotus on jo kaavaluonnosta ilmiselvasti tarkoituksenmukaisempi lahtékohdiltaan ja tavoitteiltaan.

Edelleen on avoimia ja ylimalkaisia ilmaisuja ja kysymyksia yhteensovitettavissa suunnittelualueen ja koko Mantykankaan tavoitteiden
osalta pyrittdessa selvittdmaan alueen kehittdmismahdollisuuksia ja pihapiirien tdydennysrakentamista kayttétarkoituksenmuutoksineen
kaikessa epamaaraisyydessaan, esimerkiksi entisen Sandkvistin likerakennuksen osalta.

Mita tdydennysrakentamisella tarkoitettaneenkin (ilmeni jo kaavaluonnoksessa), on hyvin outoa, mikali kaupunkirakenteen tiivistaminen
ulotetaan jo Mantykankaallekin missdan muodossa (ei olisi ensimmainen kerta) enempaa kuin suunnittelualueellekaan.

Vesitorni ymparistdineen ja likennejarjestelyineen on viimeisen paalle ko. kaavoituksen keskeisia tavoitteita ja 1ahtdékohtia niin kaupunkiku-
van ja kayttotarkoituksen kuin likenteen kannalta, mika olisi hyva ottaa huomioon jo kaavoitusvaiheessa eika vain jalkikateen erillisratkai-
suna.

Vesitorni on jo vanhastaan toiminut ja mielletty nakyvyytta ja turvallisuutta sdatelevana sujuvana liikenteenjakajana ilmansuunnista toiseen
vahinkoja aiheuttamatta.

Kuinka sitten autoliikenteen kasvaessa ja suuntautuessa yksinomaan vesitornin pohjoispuolitse mennen tullen pitkin ahtaaksi pullon-
kaulaksi kayvaa Torikatua. Ei Vesitorninkadun liikkennettakaan voi sulkea. Vesitornilla on merkitysta sellaisenaankin.

Asemakaavan muutosehdotus olisi paremmin ymmarrettavissa ja sovellettavissa, mikali vesitornille 10ytyisi suurtakin kayttéa matkailulli-
sesti ja miksei paikallisestikin aukion pysakaointiin liittyvine oleskelualueineen ja silloinkin 1ahinna kesaisin vesitornin sisatiloista pitkalti riip-
puen.

Nykyiselldan vesitorni ei ilmenna Kokkolan vetovoimaisuutta niin ylvas ja nakyva kuin onkin keskelld kansallista kaupunkipuistoa.




