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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Selostus koskee 2.6.2023 paivattya asemakaavakarttaa.

Kaavatunnus

Kaavaselostus
Sivu 4/50

Asemakaavan muutos ja laajennus koskee kiinteistolla 272-401-1-232 sijaitsevan Syvasataman
satama-aluetta seka vahaiselta osin samalla kiinteistdlla sijaitsevaa Hopeakiven sataman satama-

aluetta.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muodostuu satama-aluetta ja teollisuusaluetta.

KAAVAN NIMI:

SYVASATAMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

YHTEYSTIEDOT KOKKOLAN KAUPUNKI
Erityisasiantuntija Jouni
Laitinen
jouni.laitinen@kokkola. fi
puh. 044 790 9360
Vs. kaupunkisuunnittelu-
paallikké Paivi Cainberg
paivi.cainberg@kokkola.fi
puh. +358 (0) 44 780 9364
Kokkolan kaupunki /
Kauppatori 5, PL 43, 67100
Kokkola
VIREILLETULO Kaupunginhallitus 15.5.2023
§ 208
VALMISTELUAINEISTO
NAHTAVILLA
KH ASETTANUT NAHT.
EHDOTUS NAHTAVANA
KH/KV HYVAKSYNYT
LAINVOIMAINEN
1.2 Suunnittelualueen sijainti

Kaavaa laativa konsultti:

AFRY Finland Oy
Jaakonkatu 3
01620 Vantaa

Maarit Suomenkorpi
Tiimipaallikkd, maisema-
arkkitehti YKS 359
etunimi.sukunimi@afry.com
puh. +358 (0) 50 574 4167

Kokkolan sataman pohjoisosassa sijaitseva Syvasatama sijaitsee noin viisi kilometrida Kokkolan
keskustasta luoteeseen Kokkolan kaupungin omistamalla alueella. Syvasataman etelapuolelle
sijoittuvat Hopeakiven satama ja Kantasatama. Laivavaylat ovat suunnittelualueen alueen lénsi- ja
lounaispuolella. Sataman itapuolella sijaitsee Pohjois-Euroopan suurin kemian- ja
metallinjalostusteollisuusalue (Kokkola Industrial Park, KIP). Suunnittelualue rajautuu
teollisuusalueella samaan aikaan vireilld olevaan Boliden Kokkola Oy:n omistaman alueen
asemakaavan muutosalueeseen. Noin 760 metrin etdisyydelle suunnittelualueen koillispuolelle
sijoittuu Natura 2000-luonnonsuojeluohjelmaan kuuluva alue (FI1000003, Rummeldn - Harrbddan

SAC/SPA).
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Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 68,7 ha, josta kaavamuutoksen osuus on noin 47,6
ha ja laajennuksen 21,1 ha. Asemakaavan muutos koskee Hopeakiven satamasta noin 2620 m?
suuruista aluetta.

A

——- kaava-alueen raja Ainciste: Kilnleisitrajal {Maanmillauslai los, USf2025) Q 250 500m
. s s laustakartta: laustakarttarasten (Maanmitiauslaltos, 05/2023) [ e—
— kiinteistdraja

Kuva 1-1. Kaava-alueen alustava rajaus ja kiinteistérajat.
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5 km

7 kaava-alueen raja Taustakartta: Taustakarttarasteri (Maanmittauslaitos, 05/2023)

Kuva 1-2. Kaava-alueen sijainti.

1.3 Suunnittelun taustaa

Kokkolan kaupunginhallitus paatti kaynnistaa asemakaavan muutoksen ja laajennuksen laatimisen

15.5.2023 § 208.

Kokkolan Satama on Suomen suurin irtolastisatama, suurin raideliikenne- ja kauttakulkuliikenne-
satama, kolmanneksi suurin yleissatama seka tarkein kaivannaisteollisuuden ykkédssatama.
Satamassa on kolme erillistd satamanosaa; Syvasatama, Kantasatama ja Hopeakiven Satama.
Syvdasatamassa kasitellddan tummaa bulkkia, kuten rautapellettejd, rikasteita, antrasiittia, turvetta,
pyriittia seka rautaoksidia ja sen osuus Kokkolan Sataman kokonaisliikenteesta on yli 70 %.
Satama sijaitsee Pohjois-Euroopan suurimman kemian- ja metallinjalostusteollisuusalueen (Kokkola

Industrial Park, KIP) kyljessa. (Ramboll Finland Oy 2023b)

Kokkolan Sataman laajennuksesta on meneilldan ymparistévaikutusten arviointimenettely (YVA),
joka sisaltaa kaikki kolme sataman osaa: Syvasataman, Kantasataman ja Hopeakiven sataman.
Kokkolan sataman laajennuksen YVA-ohjelma oli nahtavilla 15.2.-16.3.2023. Nyt tekeilld olevan
Syvdsataman asemakaavan muutoksen mukaiset toimenpiteet eivat edellyta YVA-menettelya.
Uuden ulokkeen toteuttamiselle on haettu vesilain mukaista lupaa. Vesilupahakemus on jatetty
Laénsi- ja Sisa-Suomen Aluehallintovirastoon joulukuussa 2022. Hakemuksen taydennys on jatetty

28.02.2023. (ks. kappale 3).

1.4 Suunnittelun tavoite

Kaavamuutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on mahdollistaa Syvasataman kehittéminen ja
sataman toiminnan laajentamisen Kokkolan Satama Oy:n tavoitteiden mukaisesti ja vastata
kehittyvan teollisuuden tarpeisiin. Asemakaava laajennetaan ldnnessa vastaamaan Syvdsataman jo

toteutuneita kenttaalueita.
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Alueen toimintoja jarjestelldan uudelleen alueen pohjoisosassa, jossa noin 4,23 ha suuruinen alue
voimassa olevan asemakaavan mukaista satama-aluetta osoitetaan teollisuusalueeksi Boliden Oy:n
kayttoon erilliselld, saman aikaisesti tekeilla olevalla asemakaavan muutoksella. Samalla satama-
alueen pohjoispuolella laajennetaan asemakaava-aluetta ja pengerretaan seka taytetaan uusi noin
4,4 ha suuruinen uloke sataman kayttéon.

Alueen luoteisosassa olemassa oleva pengerretty alue taytetaan, minka lisaksi kyseisella alueella
mahdollistetaan Ykspihlajan teollisuusalueeseen liittyvien vaarallisten kemikaalien valivarastointi
satamassa ennen niiden kuljetusta. Syvasataman itdosassa Bolidenin alueella olevaa sailidille
varattua alueetta laajennetaan sataman puolelle raiteiden valisella alueella. Vesilain mukainen lupa
ohjaa alueen toteutusta ja tayton sijoittumista. Kaavaratkaisu pohjautuu vesilupahakemuksen
mukaiseen suunnitelmaan.

Syvasataman asemakaava-aluetta on laajennettu vahdisesti Hopeakiven sataman asemakaava-
alueelle etelassa. Hopeakiven satamaan suunniteltu RoRo-ramppi ulottuu myés Hopeakiven
sataman alueella voimassa olevan Kemiran asemakaava alueelle. Tasta syysta Syvasataman
kaava-alueen rajausta laajennetaan Kemiran asemakaava puolelle siten, ettd rampin alue liitetdan
kokonaisuudessaan Syvasataman asemakaava-alueeseen.

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.6 Luettelo muusta kaavaa koskevasta lahdemateriaalista

Asemakaavan muutoksen laadinnassa on hyddynnetty ymparistévaikutusten arviointiohjelmaa
(Ramboll Finland Oy 2023b) seka tayton osalta vesilupahakemuksen aineistoa (Ramboll Finland Oy
2022 ja Ramboll Finland Oy 2023a).

Lisdksi asemakaavan muutoksen laadinnassa hyédynnetaan muita alueelta aiemmin laadittuja
selvityksia, alueen voimassa olevien kaavojen aineistoa seka avoimiin tietolahteisiin perustuvia
viranomaistietoja.

2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
2.1.1 Kaynnistys- ja valmisteluvaihe

Asemakaavan muutos ja laajennus laaditaan Kokkolan kaupungin aloitteesta.

Kaupunginhallitus on hyvaksynyt asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavoitusaloitteen ja
paattanyt asemakaavan vireilletulosta 15.5.2023 § 208.

Valmisteluvaiheen aineisto (kaavaluonnos) seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan
nahtaville kaupunkirakennelautakunnan paatodksella vahintaan kahden viikon ajaksi (vahintaan 14
pv), jolloin osallisilla on mahdollisuus esittad mielipiteensa (MRL 62 § ja MRA 30 §). Viranomaisilta
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueen kiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille seka kuulutuksella Kokkola-lehdessa ja kaupungin Internet-sivuilla.
Valmisteluaineisto on nahtavana kaupungin internetsivulla ja kaupungintalolla.

2.1.2 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan julkisesti nahtaville MRL 65 §:n ja MRA 27 §:n mukaisesti (vahintdaan 30
pv). Talléin osallisilla on mahdollisuus antaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus kuulutuksessa
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mainitulla tavalla. Samalla Idhetetaan lausuntopyynnoét eri viranomaisille. Tarvittaessa jarjestetaan
yleisétilaisuus.

2.1.3 Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginhallitus. Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan MRL 67 § ja MRA
94 § mukaan. Kaavan lahettamisesta tiedoksi on saadetty MRA 95 §. Maankayttd- ja rakennuslain
188 §:n mukaan asemakaavan hyvdksymista koskevaan paatdokseen haetaan muutosta valittamalla
hallinto-oikeuteen siten, kun kuntalaissa saadetaan.

3 Sataman laajentaminen

3.1 Syvasataman uloke

Syvasatamaa kehitetaan tehokkaaksi teollisuutta palvelevaksi satamanosaksi. Alueen toimintoja
jarjestelldan uudelleen alueen pohjoisosassa, jossa noin 4,23 ha suuruinen alue voimassa olevan
asemakaavan mukaista satama-aluetta osoitetaan teollisuusalueeksi Boliden Oy:n kayttoon
erillisella, saman aikaisesti tekeilla olevalla asemakaavan muutoksella. Samalla satama-alueen
pohjoispuolella laajennetaan asemakaava-aluetta ja pengerretdaan seka taytetaan uusi noin 4,4 ha
suuruinen uloke sataman kayttoon.

Syvasataman pohjoisosaan suunnitellulle uudelle ulokkeelle on haettu vesilain mukaista lupaa.
Vesilupahakemus on jatetty aluehallintovirastolle joulukuussa 2022. Alla olevat tiedot ovat
lupahakemuksesta (Ramboll Finland Oy 2022).

Rakentaminen sisaltda 620 m pitkan ja harjaltaan 5 m levean reunapenkereen perustamisen
sekalouheella, muodostuneen n. 4,4 ha alueen tayttamisen kitkamailla (hiekalla ja moreenilla)
tasolle N2000 +2,70. Pintakerrokset ja paallysrakenteet toteutetaan myéhemmin Syvdsataman
toimintaa ohjaavan ymparistdéluvan maaraysten mukaisesti. Ulkopenkereen merenvastainen
luiskapinta verhotaan ylaosaltaan raskaalla louheverhouksella ja sisapuolen luiskapinnan ylaosaan
asennetaan suodatinkangas, joka paineotetaan murskeella. Penkereen harja tasataan murskeella
kulkukelpoiseksi.

Taytettdva vesialue on lahes tasainen ja tasolla N2000 -3,50 m. Merenpohjan pintaosa osa on
tiivista siltti- / hiekkakerrostumaa, jonka paksuus useita metreja. Ruoppaamistarvetta
merenpohjaan ei kohdistu. Rakentamisen massamaarat ovat n. 70 000 m3 sekalouhetta
penkereeseen ja 2,5 tonnin verhouskivid 7000 m3, suodatinkangasta 6000 m?2, mursketta 4500 m3
ja penkereen muodostaman altaan tayttdémateriaalit kitkamaita n. 235 000 m3.

Alueen ulkopenkereiden rakennustyot alkavat kesalla 2023 ja kestavat arviolta kaksi
avovesikautta. Tayttotyot alkavat valittdmasti ulkopenkereiden rakentamisen jalkeen ja
valmistuvat arviolta kahden vuoden kuluessa. Rakentamisessa kdytetdaan vain puhdasta
kiviainesta.

Tehtyjen tarkastelujen perusteella nyt rakennettavaksi ja luvitettavaksi esitetty alue on teknis-
taloudellisesti edullisempi vaihtoehto, kuin hyédyntda rakentamiseen jo olemassa olevaa valmista
satamakenttaa. Vanhojen ja uusien kenttien tulee muodostaa yhdessa toiminnallinen kokonaisuus.
Mm. hulevesien mahdollisen erilliskerayksen ja kasittelyn vuoksi toiminnaltaan erilaiset toimet on
syyta pitaa erilldan toisistaan.

Hankkeeseen liittyy Kokkolan Syvasataman satamatoimintojen lupapaatds, jonka mukaisesti
suunnitellaan mm. laajennusalueen viemargéinnit, asfaltoinnit ja hulevesien kasittely. Maaraykset
naista on esitetty Lansi-Suomen ymparistokeskuksen mydntamassa ymparistéluvassa Kokkolan
Satama Oy:n Syvasatamalle 182/2015/1, Dnro LSSAVI/150/04.08/2012/20.10.2015.
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Kuva 3-1. Ulokkeen reunapenkereet (Lédhde: Vesilupahakemus, liite 2, Insindéritoimisto Matti Pitkdld Oy 2022.)

3.2 Kokkolan sataman YVA-menettely

Kokkolan sataman laajennuksen osalta on lisdksi kdynnissa YVA-menettely (Ramboll Finland Oy
2023b). Asemakaavamuutos on osa YVA:n vaihtoehtoa VE1. Koko YVA-menettelyn mukaisen
ratkaisun toteuttaminen edellyttaa laajempaa kaavallista tarkastelua. Nyt tekeilld olevan
Syvdsataman asemakaavan muutoksen mukaiset toimenpiteet eivat edellyta YVA-menettelyd, vaan
kaavamuutosta koskevan laajennuksen toteuttamisen edellytykset tarkastellaan vireilld olevassa
vesiluvassa.

Suunnitelmissa on tayttaa Syvasataman pohjoisosassa vallilla rajattu vesialue seka laajentaa uusi
uloke alueen koillisosaan. Uuden ulokkeen osalta taytté on noin 4,4 ha. Syvdasataman osalta
toteutus ei edellyta ruoppauksia.

YVA-menettelyssa koko sataman osalta hankevaihtoehtoina ovat:

e VEO+: hanketta ei toteuteta, mutta satama-alueelle jo suunnitellut ja luvitetut
rakentamistoimet toteutetaan. Talldin tayttétarve on 1,1 miljoonaa kuutiometria ja
sataman kautta kulkevia tuotemaaria voidaan nostaa 7 miljoonaan tonniin asti.

e VEL1: laiturien ja satamatoimintojen kehittdminen, jolloin tayttétarve on 5,3 miljoonaa
kuutiometria ja sataman kautta kulkevia tuotemaaria voidaan nostaa 10 miljoonaan tonniin
asti.

e VE2: laiturien ja satamatoimintojen kehittaminen koko sataman alueella taysimaaraisina,
jolloin tayttétarve on 10,3 miljoonaa kuutiometria ja sataman kautta kulkevia tuotemaaria
voidaan nostaa 20 miljoonaan tonniin asti.
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Arvioinnissa ei tarkastella ns. VEO-vaihtoehtoa, koska satama on jatkuvassa kehityksessa ja sen
alueita taytetdan jo olemassa olevien lupien ja suunnitelmien mukaisesti.

=« QOlemassaolevat raiteet @ |aiturilla vesilupa » Laituri rakennettu ] Taytto 3
« Raideyhteyden | aituri suunniteltu N Taytts 1 B Taytts 4
Jatkaminen e |ajturi saneerattava ] Taytts 2

Kuva 3-2. YVA-menettelyssé tarkastellut hankevaihtoehdot (VEO+, VE1 ja VE2). (Ldhde: YVA-ohjelma, Ramboll
Finland Oy 2023b)

4 Lahtékohdat

4.1 Alueen yleiskuvaus

Kokkolan sataman pohjoisosassa sijaitseva Syvasatama sijaitsee noin viisi kilometria Kokkolan
keskustasta luoteeseen Kokkolan kaupungin omistamalla alueella. Syvasataman etelapuolelle
sijoittuvat Hopeakiven satama ja Kantasatama. Laivavaylat ovat suunnittelualueen alueen lansi- ja
lounaispuolella. Sataman itapuolella sijaitsee Pohjois-Euroopan suurin kemian- ja
metallinjalostusteollisuusalue (Kokkola Industrial Park, KIP). Suunnittelualue rajautuu Ykspihlajan
teollisuusalueella samaan aikaan vireillda olevaan Boliden Kokkola Oy:n omistaman alueen
asemakaavan muutosalueeseen. Noin 760 metrin etdisyydelle suunnittelualueen koillispuolelle
sijoittuu Natura 2000-luonnonsuojeluohjelmaan kuuluva alue (FI1000003, Rummeldn - Harrbadan
SAC/SPA).
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E:j kaava-alueen raja lausta: Ortokuva 2021 (Maanmittauslaltes, 05/2023)

Kuva 4-1. Kaava-alue ilmakuvassa.

4.2 Kaavoitukseen liittyvat erillisselvitykset

Asemakaavan muutoksen laadinnassa on hyddynnetty ymparistévaikutusten arviointiohjelmaa
(Ramboll Finland Oy 2023b) seka taytdon osalta vesilupahakemuksen aineistoa (Ramboll Finland Oy
2022).

Lisdksi asemakaavan muutoksen laadinnassa hyddynnetaan muita alueelta aiemmin laadittuja
selvityksia, alueen voimassa olevien kaavojen aineistoa seka avoimiin tietolahteisiin perustuvia
viranomaistietoja.

Asemakaavatydn yhteyteen ei ole ohjelmoitu erillisselvityksia.

4.3 Luonnonymparisto

4.3.1 Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaava-alueella ei ole luonnontilaisia alueita satamatoimintojen vuoksi. Alue on kauttaaltaan
tasattua ja pinnoitettua maata. Pohjoisosassa on penkereelld meresta erotettu allas, joka on
tarkoitus tayttaa seka vesialuetta.

Kokkolan suurteollisuusalueen rakentaminen on muuttanut alueen luontoa voimakkaasti 1940-
luvulta Iahtien. Ykspihlajan teollisuusalueen 1950- ja 70-lukujen ilmapaastot ovat aikanaan
vaikuttaneet alueen kasvillisuuteen, maaperddn kertyneet haitta-aineet vaikuttavat edelleen alueen
luontoon (Kanckos 2003).

Kasvimaantieteellisessa aluejaossa Kokkolan seutu sijoittuu Pohjanmaan keski- (3a) ja
etelédboreaalisen Lounaismaan ja Pohjanmaan rannikon (2a) vaihettumisvyéhykkeeseen.
Suokasvillisuuden osalta alue sijoittuu Pohjanmaan vietto- ja rahkakeitaiden alueelle
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(Maanmittauslaitos, 2023). Alueella eteldiset ja pohjoiset lajit ja kasvillisuustyypit kohtaavat
toisensa. Merellinen sijainti sekd nopea maankohoaminen antavat oman leimansa seudun
kasvillisuudelle (Kalliola 1973).

Alueella ei sijaitse luonnonsuojelulain (1996/1096) 29 § mukaisia suojeltuja luontotyyppeja, eika
vesilain 3:2 § tai 2:11 § mukaisia suojeltuja vesiluontotyyppeja.

Kaava-alue on kokonaisuudessaan voimakkaasti satama- ja teollisuustoimintojen vaikutusten
alaista aluetta, jonka luonnontila on taysin muuttunutta. Kasvillisuuden osalta kaava-alueen
laheisyydessa sijaitsevia luonnontilaisia ja arvokkaita kohteita ovat noin 760 metrin etdisyydelle
sijoittuva Natura 2000 -alue Rummelé-Harrb8dan (F1I1000003, SAC/SPA, 236 ha), ja sen
rajaukselle sijoittuvat yksityismaan luonnonsuojelualue Kokkolan saaristo ja Harrinniemi
(YSA205025) seké lintuvesiensuojeluohjelman kohde Rummeléren-Harrb8dan-Silverstensbukten
(LVO100210) (SYKE 2023). Natura-alueella sijaitsee my6s luontopolku ja lintutorneja,
kasvillisuudeltaan monimuotoinen Sannanrannan saniaiskorpi seka Sandstranspottenin
umpeenkasvanut kluuvilampi (Kanckos 2003). Muut Natura-alueet, valtion ja yksityismaan
luonnonsuojelualueet sijoittuvat etaammalle yli kilometrin etaisyydelle hankealueesta.

Kaava-alueella tai sen lahiymparistosta ei ole havaintoja uhanalaisista ja suojelullisesti
huomionarvoisista elain- tai kasvilajeista vuosina 2010-2023 (Suomen Lajitietokeskus 2023,
tietokantaote 17.5.2023). Lahimmat huomionarvoiset kasvilajihavainnot sijoittuvat jateaseman
laheisyyteen noin 1,1 km etdisyydelle.

Kaava-alueen lahialueelle sijoittuu Velmu-hankkeessa tehtyjen todennakdisyysmallien perusteella
suojaisaa nakinpartaispohjaa, joka on luonnonsuojelulain 9/2023 suojeltava luontotyyppi. Sille
voidaan rajata uusia suojelualueita, mikali esiintyma on luonnontilainen tai luonnontilaiseen
verrattava. Velmu-hankkeessa tehtyjen kartoitusten perusteella kaava-alueella ei esiinny
nakinpartaislevia.

4.3.2 Luonnonsuojelu ja Natura

Syvdasataman kaava-alueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu Natura 2000 -verkoston
aluerajauksia, valtion- tai yksityismaan luonnonsuojelualueita, luonnonsuojeluohjelmien kohteita
tai soidensuojelun tdydennysehdotuksen kohteita (Metsahallitus 2023, SYKE 2023).

Kaava-alueen ldheisin Natura-alue noin 760 metrin etdisyydelle sijoittuva Rummel6-Harrb8dan
(FI1000003, SAC/SPA, 236 ha), joka on suojeltu luontodirektiivin mukaisena erityisten
suojelutoimien alueena (SAC) ja lintudirektiivin mukaisena erityisena suojelualueena (SPA). Sen
rajaukselle sijoittuvat lisdksi yksityismaan luonnonsuojelualue Kokkolan saaristo ja Harrinniemi
(YSA205025) seké lintuvesiensuojeluohjelman kohde Rummeléren-Harrb8dan-Silverstensbukten
(LVO100210) (SYKE 2023). Muut Natura-alueet ja suojelualueet sijoittuvat etdammalle vahintaan
yli kilometrin etdisyydelle hankealueesta.

Lahimmat Natura-alueet, luonnonsuojelualueet, luonnonsuojeluohjelmien kohteet ja muut
valtakunnallisesti arvokkaat luontokohteet (SYKE 2023) on esitetty oheisessa kuvassa Kuva 4-2.
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A ~<ZZ, % // / /M Aingisto: SYKF (2023), Rirdlife Suomi ry (2073}

Taustakartta: Tanstakartbarasteri (Maanmittauslaites, 05/2023)
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Kuva 4-2. Ldhiympéristéon Natura-alueet, luonnonsuojeluohjelma-alueet, luonnonsuojelualueet ja FINIBA-
alueet.

4.3.3 Linnusto ja muu eldimistd

Kaava-alue on lahes taysin ihmisen muokkaamaa, eika silla ole linnustollista merkitysta. Sen sijaan
laheisen kaatopaikka-alueen laheisyydessa sijaitsevan Ykspihlajan niemen luonnontilaisten alueiden
lintulajisto on monipuolinen. Matalat, tuotannoltaan runsaat rannat suosivat kahlaajien ja

vesilintujen esiintymista. Lisaksi maankohoamisrannikolle tyypilliset ruovikot, pensaikot ja rehevat
lehtimetsat monipuolistavat lajistoa.

Sataman edustalla sijaitsee kaksi kansainvalisesti arvokasta lintualuetta (IBA-alue, BirLife Suomi
ry, 2023).

Rummelé-Harrb8dan (F1I039) IBA-alue sijaitsee noin 760 metrin etdisyydelld syviasataman
hankealueesta. Alue on rajattu liséksi kansallisesti tarkeana lintualueena (FINIBA-alue) ja kuuluu
osaksi Rummelé-Harrb8dan (F1I1000003) Natura 2000 -alueen rajausta. Natura-alue on suojeltu
lintudirektiivin mukaisena erityisend suojelualueena (SPA) ja kuuluu Rummelé-Harrb8dan-
Hopeakivenlahden (LVO100210, 233 ha) lintuvesien suojeluohjelmaan. Alueella pesii runsas
lintulajisto ja Rummeld onkin linnustollisesti yksi Kokkolan runsaslajisimmista alueista. Alueella on
tavattu 241 lajia, joista 86 pesii alueella saanndéllisesti ja 14 epasaanndllisesti. Alue on myds useille
lajeille merkittava sulkasato- ja muutonaikainen levahdyspaikka. Alueella on tavattu myos
harvinaisia lintulajeja. Rummelé on lisdksi maamme merkittavimpia alueita hanhien ja joutsenten
kevat- ja syysmuuttopaikkana (BirdLife Keski-Pohjanmaa ry 2023, Ymparistéhallinto 2023).

Kokkolan-Ké&lvian saaristo (FI041) IBA-alue sijaitsee noin 950 metrin etdisyydella hankealueesta ja
on rajattu my6s kansallisesti tarkeana lintualueena (FINIBA-alue, 740156). Alue kattaa edustan
saaret seka Ykspihlajanlahden saarineen. Osa saarista on merkittavia lintujen pesiméasaaria.
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Syvasataman kaava-aluetta lahin maakunnallisesti arvokas lintualue (MAALI-alue) sijaitsee noin
1,2 km etdisyydella.

Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsevia muita linnustollisesti arvokkaita kohteita ovat lahinna
Sandstranspottenin umpeen kasvava kluuvilampi seka Yxpilahallorna ja sita ymparoivat luodot.
Sandstrandspotten on suunnitellun kaava-alueen itdpuolella sijaitseva entinen kluuvilampi. Entinen
lampi on soistunut ja lammella tavataan runsaasti erilaisia kahlaajia ja mm. luhtahuittia (Kanckos
2003).

Liito-orava, lepakkolajit, saukko seka viitasammakko ovat rauhoitettuja (luonnonsuojelulaki 6:38
8). Lajit kuuluvat myods Euroopan Unionin luontodirektiivin liitteen IV (a) mukaisiin ns. tiukan
suojelun lajeihin. Naiden lajien lisadantymis- ja levahdyspaikkojen havittdminen ja heikentaminen
on kiellettya, kiellosta voi hakea poikkeusta tietyin perustein.

Kokkolan kaupungin nimikkolaji, liito-orava, esiintyy suhteellisen runsaana Kokkolan seudun
pellonreunus- ja rantametsissa (Suomen Lajitietokeskus 2023). Liito-oravia on havaittu vuosina
2014-2019 mm. Sannanrannan pohjoispuolen huviloiden seka Elban lansipuoleisessa
rantametsdssa (Kanckos 2003, Suomen Lajitietokeskus 2023). Kaikki uhanalaisrekisteritietoihin
tallennetut, kaava-aluetta Iahimmat lito-oravahavainnot sijoittuvat Rummelé-Harrbddan Natura-
alueelle etaalle, yli 2 km etdisyydelle, kaava-alueesta.

Kaava-aluetta lahimmat havainnot viitasammakoista ovat uhanalaisrekisteritiedoissa vuosilta 2014
ja 2021 (Suomen Lajitietokeskus 2023). Viitasammakon kutuhavainto on Rummelén lintutornin
laheisyydesta, jossa lajia on havaittu alueella my6s vuonna 2015. Vuoden 2021 havainto on tehty
Harrbddaviken rantakosteikossa. Ykspihlajan niemen luonnontilaisten rantaniittyjen fladojen ja
kluuvien lisdksi potentiaalinen kutualue on my6s Sandstrandskogenin pienten vesikuoppien alue,
joka sijaitsee etaalla kaava-alueesta.

Kokkolan seudulla levinneisyytensa puolesta mahdollisia lepakkolajeja ovat pohjanlepakko,
vesisiippa, viiksisiippa ja isoviiksisiippa. Elinymparistévaatimustensa puolesta isoviiksisiippa karttaa
kaupunkialueita, muita lajeja voi levinneisyytensa puolesta esiintya kaava-alueen laheisyydessa.

Saukosta on tehty yksittaisia havaintoja etdalla hankealueesta (Suomen Lajitietokeskus 2023).

Muu nisakaslajisto ldhialueella koostunee paaasiassa tavanomaisesta ihmisvaikutteisten alueiden
lajistosta.

4.3.4 Pinta- ja pohjavesialueet

Kaava-alue sijaitsee Perameren rannikkoalueen paavesistdalueella (84), valivaluma-alueella
84V044, jonka pinta-ala on noin 24 km2. Kokkolan edustan merialue on matala ja avoin, ja
virtauksia synnyttavat talvella Idhinna vedenkorkeuden vaihtelut ja avovesiaikaan tuuli. Talvella
vesien sekoittuminen on rajoittunutta ja vahasuolaiset jokivedet ja pistekuormituksen vedet
erottuvat erillisena kerroksena jaan alla. Pistekuormittajien vaikutukset nakyvat lahinna
typpipitoisuuden ja metallien (nikkeli, koboltti, paikoitellen sinkki) pitoisuuksien kasvuna.
Perhonjoen vesien vaikutusalueella paallysvesi on vahasuolaisempaa, ruskeampaa, happamampaa
ja rautapitoisempaa kuin syvempien vesikerrosten merivesi. (Pohjanmaan vesi ja ymparistd ry
2022).

Merivesipinta on vaihdellut Kokkolassa pitkadlla aikavalilla noin tasovalilla NN -1...40,68 (alivesi NW
lokakuussa 1936, ylivesi HW tammikuussa 1984). Meriveden keskivedenpinta vuonna 2013 oli NN -
0,50 m. (Geobotnia Oy 2013). Perameren keskimaarainen merenpinnan korkeus on laskenut noin
70 cm viime vuosisadalla maankohoamisen takia. Ilmastonmuutoksen myé6téa merenpinta laskee
hidastuvalla nopeudella vuosisadan loppuun asti, mutta mikali korkein skenaario (RCP8.5)
toteutuu, merenpinta voi nousta jopa 30 cm nykytasosta vuoteen 2100 mennessa. Merivesitulvien
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riski pienenee jonkin verran vuoteen 2050 saakka, mutta nousee vuosisadan loppuun mennessa
nykytasolle tai hieman sita korkeammaksi. (Suomen ilmastopaneeli 2021)

Kokkolan edustan vesialuetta kdytetdan aktiivisesti mm. veneilyyn ja kalastukseen. Noin 2,7
kilometrin etdisyydella kaava-alueesta sijaitsee Lahdenperdn uimaranta Ykspihlajan alueella seka
3,4 kilometrin etdisyydelld Vanhasatamanlahden uimaranta Vanhasataman pohjukassa.

Patamden pohjavesialue (1027251) sijaitsee noin 800 metrin etdisyydella suunnittelualueen
itdpuolella. Pohjavesialue on luokan 1 vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialue, ja alue ulottuu

Harrinniemeltd Kaustisten Puumalaan.
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Kuva 4-3. Kaava-aluetta ldhin luokiteltu pohjavesialue, Pataméki (1027251).

4.3.5 Veden laatu
Kokkolan edustan merialuetta kuormittavat Kokkolan kaupungin asumisjatevedet ja teollisuuden

jatevedet. Vesien purkupaikat on esitetty kuvassa 4 4. Merialueen vedenlaatuun vaikuttaa myos
jokien kautta tuleva kuormitus: Perhonjoki laskee Trull6fjardeniin Kokkolan koillispuolelle,
Kaupunginsalmi eli Sunti laskee kaupungin keskustan kautta Kaustarinlahdelle ja Ojanjarvesta
juoksutetaan vettd Bdgastin kautta Ykspihlajanlahdelle. Suurin osa Kokkolan edustan fosfori- ja
rautakuormituksesta on peraisin Perhonjoesta, ja myds sinkki- ja nikkelikuormituksesta suuri osa
tulee Perhonjoesta (Taulukko 4 1). Kolme neljasosaa typpikuormituksesta on peraisin Perhonjoesta
ja neljasosa rannikon pistekuormittajien jatevesista. Teollisuudesta tuleva kuormitus on vahentynyt
etenkin metallien osalta 1970-1980-lukujen taitteesta alkaen. (Pohjanmaan vesi ja ymparisto ry

2022)
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Yhteistarkkailun havaintopaikat

@ Vedenlaadun seuranta
< Vuosittainen ja laaja pohjaeldinseuranta
O Laaja pohjaeldinkartoitus

Kuva 4-4 Kokkolan edustan merialue, pistekuormittajien vesien purkupaikka, yhteistarkkailun
ndytteenottopaikat sekd vesimuodostumien rajat. 1=Kokkolan Veden jidtevedenpuhdistamon vesien purku,
2=KIP pohjoinen vesien purku, 3=KIP eteldinen vesien purku (Pohjanmaan vesi ja ympdaristé ry 2022)

Taulukko 4-1 Kokkolan edustan keskimdaéréinen pistekuormitus (kg/d) sekd Perhonjoen kuormitus (kg/d)
vuonna 2021 (Pohjanmaan vesi ja ympdristé ry 2022)

Kuormittaja | m3/d  Fosfori | Typpi | Kiintoaine Fe Zn Cu As

Kokkolan 9250 1,7 570 120 0,23 <0,01 | 0,13

Vesi jvp

KIP 91055 7,6 79 451 7 0,12 0,013
eteldinen

KIP 13491 654 211 34 1,5 | 0,54 | 0,06 2,9 0,03
pohjoinen

Perhonjoki 119 2761 4945 18 4,1 2,1 4,9 0,06

Hankealuetta Iahin Kokkolan merialueen yhteistarkkailun vesistdtarkkailupiste H sijaitsee
Hopeakivenlahdella (Kuva 4-4). Vuosina 2018-2022 pisteen vesi on ollut merivesille tyypilliseen
tapaan lievasti emaksista ja useimmiten lahes varitdntd (Taulukko 4-2). Sdhkdnjohtavuusarvot
ovat kuvastaneet tyypillisid alueen meriveden ominaisuuksia. Happipitoisuudet ovat olleet
jatkuvasti hyvaa tasoa. Ravinnepitoisuudet ovat viitanneet paaosin vaharavinteisuuteen, ja vuoden
2021 tarkkailutulokset viittasivat pisteelld H erinomaiseen fysikaalis-kemialliseen tilaan. Ajoittain
on havaittu pistekuormituksen vaikutuksiin viittaavaa variarvojen, kiintoaineen ja ravinteiden
nousua. Klorofylli-a-pitoisuuksien perusteella alue oli lievasti rehevd. Metallipitoisuudet ovat olleet
useimmiten pienia mutta yksittaisia kohonneita pitoisuuksia on havaittu etenkin koboltin, lyijyn,
raudan ja sinkin osalta (Taulukko 4-3).
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Taulukko 4-2 Vedenlaatu ndytepisteelld H vuosina 2018-2022 (SYKE ja ELY-keskukset 2023a).

Syv. | Happi  pH Sahk.joht. | Vari | Kiinto- Kok.P | Kok.N | Kloro-

m | mg/l mS/m mg/| aine g/l | pg/l | fylli-a
Pt mg/I g/l
ka 09 | 10,8 | 7,7 547 20 3,0 13 328 5,5
min 0,0 8,1 7,1 379 10 1,1 6 180 1,3
max 1,0 | 13,5 | 8,3 602 100 8,0 29 800 17,0
ka 80 | 10,6 | 7,7 559 19 3,6 15 373
min 6,0 80 |73 489 12 1,2 6 210
max 9,0 | 13,6 | 8,2 617 33 11,0 31 880

Taulukko 4-3 Metallipitoisuudet néytepisteelld H vuosina 2018-2022 (SYKE ja ELY-keskukset 2023a).

As Hg Cd Co Cr Cu

kok. kok. = suod.
ng/l | e/l

ka 09| 150 | 0,7 | 0,003 | 0,01 | 0,43 | 0,13 0,7 0,08 1,2 153 3,3

min | 0,0 5,0 0,6 | 0,003 | 0,01 | 0,12 | 0,06 0,5 0,03 0,8 29 0,5
max | 1,0 | 32,0 | 0,9 | 0,003 | 0,03 | 0,91 | 0,19 1,4 0,33 1,5 260 | 6,5

ka 8,0 8,8 08 0003 001 | 0,75 | 0,14 0,7 0,03 1,4 | 159 | 4,2
min | 6,0 5,0 0,6 | 0003 | 001 | 0,02 | 0,08 0,5 0,03 0,6 104 | 0,7
max | 9,0 | 150 | 1,1 | 0,003 | 0,02 | 1,40 | 0,23 1,1 0,10 2,3 273 8,4

Kokkolan edustan merialue kuuluu Kokemaenjoen-Saaristomeren-Selkameren
vesienhoitoalueeseen, jolle on maaritelty vesienhoitosuunnitelma (Westberg ym. 2022) seka
toimenpideohjelma (Teppo ym. 2022). Rannikkovedet kuuluvat liséksi merenhoidon piiriin, ja
merenhoitosuunnitelmalle on laadittu toimenpideohjelma (Laamanen ym. 2021). Vesien- ja
merenhoidon tavoitteet ovat yhtenevaisia, silla molemmat téahtaavat meriymparistdén hyvan tilan
saavuttamiseen. Yhtymakohtia on erityisesti rehevditymisen ja haitallisten aineiden
vahentamisessa. Merenhoitosuunnitelmaan sisaltyy useita teemoja, joita ei kasitella
vesienhoitosuunnitelmissa. Naista esimerkkeja ovat vedenalaisen melun vahentaminen ja luonnon
monimuotoisuuden parantaminen.

Kokkolan edustan vesimuodostuma (Kuva 4-4) kuuluu Perédmeren sisempien rannikkovesien
pintavesityyppiin ja ulompana merella sijaitseva Tankarin vesimuodostuma kuuluu Perameren
ulompien rannikkovesien pintavesityyppiin. Kummankin vesimuodostuman ekologinen tila on
tyydyttava, ja hyva tila tulisi saavuttaa vuoteen 2027 mennessa. (SYKE ja ELY-keskukset 2023b)
Kummankin vesimuodostuman kemiallinen tila on hyvaa huonompi, silléd kaukokulkeutuvien
bromattujen difenyylieetterien laatunormi ylittyy asiantuntija-arvion mukaan kaikissa Suomen
vesimuodostumissa (Suomen ymparistékeskus 2020). Kokkolan edustan muodostumaan
kohdistuvia ihmistoiminnan paineita ovat pistekuormitus (yhdyskuntien jatevedet ja
teollisuuspaastddirektiivin IED-laitokset), hajakuormitus (maatalous), morfologiset muutokset
(muuttuneet habitaatit morfologisten muutosten vuoksi, sisaltéden habitaattien valiset yhteydet)
seka maankuivatus happamilla sulfaattimailla. (SYKE ja ELY-keskukset 2023b) Rannikkovesien
haasteena on yleinen rehevdityminen, ja sisasaaristossa ravinteiden vahennystarve on vahintaan



Kaavaselostus
A F R Y Sivu 18/50

AF POYRY

30-50 %. Vahennystarpeet kohdistuvat padosin valuma-alueelta tulevaan kuormitukseen.
Sisasaaristossa vaikutuksia aiheuttavat myds rantaviivan morfologiset muutokset kuten
ruoppaukset ja pengerrykset. Ekologisen tavoitetilan savuttamisen kannalta keskeisia toimenpiteita
ovat rantaviivan monimuotoisuuden liséaminen sekd merenlahtien, fladojen ja kluuvijarvien
kunnostaminen. (Teppo ym. 2022)

4.3.6 Kalasto ja kalastus

Kokkolan merialueen kalasto koostuu makean veden lajistosta, joka on sopeutunut elamaan
murtovedessa. Vertailukalastuksessa saalislajit olivat ahven, kuha, kiiski, muikku, siika, sarki,
sdaynava, lahna, silakka, taimen ja lohi. Kalastuksen kannalta merkittavimmat kevatkutuiset
kalalajit ovat merialueella silakka, ahven, hauki ja kuha. Syyskutuisista tarkein kaupallisen
kalastuksen kohdelaji on siika, mutta alueella pyydetaan my6s muikkua, taimenta ja lohta.
Kaupallista kalastusta harjoitetaan Kokkolan edustalla lahinna verkoilla, mutta vahaisemmadssa
maarin myos rysilld. Kalastusalueet sijaitsevat Kokkolan edustan merialueella rannikolta
ulkosaaristoon ulottuvalla alueella ja myds merivaylan laheisyydessa. (Ramboll Finland Oy 2022)

Vedenalaisen meriluonnon monimuotoisuuden inventointiohjelman tuottaman
esiintymistodennakoisyysmallin perusteella Merenkurkun pohjoispuolisella rannikolla sijaitsevat
Suomen puolen Pohjanlahden parhaat merikutuisen siian lisdantymisalueet. Vuonna 2015
toteutetun siian lisaantymisalueselvityksen mukaan Kokkolan edustan rannat soveltuvat hyvin siian
lisaantymiseen. (Ramboll Finland Oy 2022)

4.3.7 Pohjaelaimet

Kokkolan edustan pohjaeldimistdn tilaa on seurattu vuodesta 1975 lahtien. Tarkkailu tehdaan
nykyisin vuosittain, ja hankealuetta lahin tarkkailupiste sijaitsee vesistotarkkailupisteella H.
Vuonna 2021 pisteen pohjaeldaimistdssa esiintyi amerikansukasjalkaisten (Marenzelleria sp.) lisaksi
harvasukasmatoja, raakkuayriaisia (Ostracoda), valkokatkoja (Monoporeia affinis), surviaissadasken
toukkia ja liejukotiloa (Valvata piscinalis). Lajistossa ei tavattu rehevien pohjien Chironomus
plumosus -surviaissaaskilajia. Amerikansukasjalkaisten maara on runsastunut voimakkaasti
Kokkolan edustalla vuoden 1999 jalkeen, mutta vuoden 2021 tutkimuksessa todettiin maaran
kaantyneen laskuun. Syvissa vesissa ja hapekkailla pohjilla esiintyva valkokatka oli Kokkolan
edustan valtalaji vield 1980-1990-luvuilla, minka jalkeen sen esiintyminen oli suhteellisen
harvinaista. Viime vuosina esiintyminen on kuitenkin lisdantynyt. Naytepisteelld H pohjaeldinten
yksildtiheys oli vuonna 2021 selvasti edellisvuotta pienempi, mutta tuloksissa on havaittu viime
vuosina runsaasti vaihtelua. (Pohjanmaan vesi ja ymparistd ry 2022)

Vuonna 2021 ekologisen tilan indeksi BBI ilmensi naytepisteella hyvaa ekologista tilaa, ja tulos oli
huomattavasti parempi kuin vuonna 2020, jolloin tulokset viittasivat valttavaan tilaan. Muutos
johtui surviaissaaskitoukkien haviamisesta ja harvasukasmatojen vahentymisesta. Vuosina 2005-
2021 ndytepisteen H indeksitulokset ovat vahitellen parantuneet: alkuvuosina tila oli tyydyttava tai
valttdva, mutta vuosina 2014-2021 tila on ollut hyva kahta poikkeusta lukuun ottamatta.
(Pohjanmaan vesi ja ymparistd ry 2022)

4.3.8 Sedimentti

Kokkolan edustan merialueen sedimenttia on tutkittu vuosina 2010, 2015 ja 2020.
Sedimenttindytteiden perusteella pienimmat metallipitoisuudet havaittiin Trullofjardenin pohjukassa
ja suurimmat pitoisuudet Peranddn syvanteessa, johon hienojakoista ainesta kertyy pysyvasti.
Vuoden 2020 tulosten perusteella suurimpien metallipitoisuuksien alueisiin kuului myds Ykspihlajan
teollisuusalueen edustalla sijaitseva vesistotarkkailupiste H. Kadmiumin biosaatava pitoisuus ylitti
pisteen H pintasedimentissa PNEC-arvon (haitattoman pitoisuuden raja) vuonna 2020. (Ramboll
Finland Oy 2022)
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Sataman laajennushankkeiden ja kunnostusruoppaussuunnitelmien yhteydessa on lisaksi tehty
sedimenttitutkimuksia Syvasataman, Hopeakiven sataman ja Kantasataman edustoilla, satama-
altaissa ja vaylilla vuosina 2008-2020. Pilaantuneimmat sedimentit on ruopattu ja lajitetty
Syvasataman ldjitysaltaaseen, mutta jaljelle jaanyt puhtaampi sedimentti todennakdisesti
heijastelee edelleen alueen teollista historiaa. (Ramboll Finland Oy 2022)

Syvasataman alueen sedimenttien haitta-ainepitoisuuksia ja sedimentin fysikaalisia ominaisuuksia
tutkittiin syksylla 2022. Tulosten perusteella alueen sedimentti on pilaantunutta. Sedimenttia ei
kuitenkaan poisteta, vaan syvasataman uloke perustetaan olemassa olevan merenpohjan paalle.
(Ramboll Finland Oy 2022)

4.3.9 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on entistd vesialuetta, jolle on rakennettu tayttémaata. Geologian
tutkimuskeskuksen (GTK) aineiston mukaan suunnittelualueen kaakkoisosa on pinta- ja
pohjamaalajiltaan hiekkaa, alueen keskiosa paikoin tayttdmaata ja muut on vesialuetta.

Suunnittelualueen kalliopera on kiilleliusketta ja metagrauvakkaa.

Kaava-alueella ei ole arvokkaaksi luokiteltuja kallioalueita, kivikoita, moreenimuodostumia tai tuuli-
ja rantakerrostumia.
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Kuva 4-5. Alueen maaperén yleispiirteet. Vaaleanvihred vari kuvastaa hiekkaa, tummanvihred soraa,
vaaleanruskea hiekkamoreenia, punainen kalliota ja kenoviivoitettu tdytemaata.

4.3.10 Maa- ja metsatalous
Kaava-alueelle ei sijoitu maa- tai metsatalouskaytdssa olevia alueita.
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4.4 Rakennettu ymparisto

4.4.1 Vaesto ja rakennuskanta

Syvasatama sijaitsee Kokkolan sataman pohjoisosassa, Ykspihlajan teollisuusalueen edustalla.
Metsa- ja virkistysalueet erottavat teollisuusalueen Kokkolan keskustasta. Ykspihlajan asuinalue
sijaitsee lahimpana teollisuusalueen eteldpuolella noin kahden kilometrin paassa.

Kokkolan kaupungin vakiluku on ollut ennakkotiedon mukaan 48 016 maaliskuussa 2023, ja vaestd
on kasvanut 0,22 % vuoden 2021 tilastotietoon verrattuna (Kokkolan kaupunki 2023a,
Tilastokeskus 2023).

Suunnittelualueelle ei sijoitu asumista eikd kaava-alueen valittémassa laheisyydessa ole vakituista

asumista. Lahin asuinrakennus sijaitsee noin 1,9 km etdisyydelld suunnittelualueen etelapuolella
Ykspihlajan asuinalueella.

Syvasataman alueella sijaitsee sataman toimintaan liittyvia varastorakennuksia.

Léhimm‘at asuin' ja |Omara kennukset Aineisto: Maanmittauslaitos (rakennukset, 05/2023) A

Tau tta: Maanmittauslaitos ( ttarasteri, 05/2023)

Il asuinrakennus
I Iomarakennus
7 kaava-alue

0 500 ¢ 1000 m
L I

Kuva 4-6. Suunnittelualuetta Idhimmaét asuin- ja lomarakennukset.

4.4.2 Tyb6paikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Kokkolan kaupunki on Keski-Pohjanmaan maakunnan maakuntakeskus. Kaupungissa oli 20 962
tydpaikkaa vuonna 2021 ja yritysten toimipaikkoja 3124 maaliskuun 2023 tiedon mukaan.
Kokkolan elinkeinorakenteen merkittavia toimialoja ovat muun muassa kemia, biotalous ja

cleantech, joihin liittyen keskeisessa asemassa ovat Kokkolan Suurteollisuusalueen kansainvaliset
tuotantolaitokset (Kokkolan kaupunki, 2023b).
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Suunnittelualueella ei sijaitse palveluita, mutta Suurteollisuusalueella sijaitsevat terveysasema,
ravintola ja huoltoasema. Keskustassa sijaitsee pdadosa peruspalveluista seka kaupallisista
palveluista.

4.4.3 Virkistyskaytto

Syvasataman aluetta Iahimmat virkistysalueet sijaitsevat Harrinniemessd, Sannanrannan alueella,
Vanhansatamanlahden alueella seka Ykspihlajan asuinalueella. Alueilla sijaitsee esimerkiksi ulkoilu-
ja hiihtoreitteja, lintutorneja, leikkipuistoja sekd venesatamia.

Harrinniemessa on huviloita ja kdytodsta poistettu linjaloisto. Harrinniemi on pohjoisin ndkyva osa
yli 200 km pitkaa harjujaksoa ja maankohoaminen on havaittavissa alueella muun muassa
kluuvijarving, fladoina ja sisamaahan jaaneina rantahuviloina (Retkipaikka, 2016). Sannanrannan
huvila-alueella sijaitsee Nuorisokeskus Villa Elba, jota my&ds Kokkolan koulut kayttavat
luontokouluna.

Noin 2,7 kilometrin etdisyydella kaava-alueesta sijaitsee Lahdenperdn uimaranta Ykspihlajan
alueella seka 3,4 kilometrin etdisyydella Vanhansatamanlahden uimaranta lahden pohjukassa.

4.4.4 Liikenne ja tiesto

Valtatieltd 8 johtaa Ykspihlajan teollisuusalueen eteldosaan ja satamaan Satamatie (Mt 756). Port
Tower toimii teollisuusalueelle suuntautuvien kuljetusten ja alueelle menevien vieraiden
ilmoittautumispisteena. Syvasatamaan johtaa Kemirantie. Kokkolan ratapihalta johtaa satamaan
rata niin ikaan teollisuusalueen eteldosasta.

Syvdasatamassa sijaitseva suunnittelualue on osa Kokkolan satamaa, joka on meriliikenteen,
tieliikenteen ja raideliikenteen solmukohta. Kokkolan sataman toiminnot koostuvat Syvasataman
lisdksi Hopeakiven satamasta ja Kantasatamasta. Syvasatamaan ja Hopeakiven satamaan johtaa
14 metria syva Kokkolan vayla, ja Kantasatamaan johtaa syvyyksiltaan 8,5 ja 9,5 metrin Kokkolan
Kantasataman vayla.

KIP Itaisen alueen suunnittelun yhteydessa on laadittu liikenneselvitys, jossa on tarkasteltu
sataman ja Ykspihlajan teollisuusalueen kehitystd maankdyttdennusteen ja vuoden 2040
tyopaikkamaaraennusteen pohjalta. Liikkennemaara Outokummuntiella kasvaa vuoden 2020 noin
3000 ajoneuvosta noin 3800 ajoneuvoon vuorokaudessa. Satamatien osalta muutos on 3200
ajoneuvosta 4400 ajoneuvoon vuorokaudessa. Selvityksessa on tarkasteltu liikenteen
suuntautumista seka sujuvuutta ja palvelutasoa lahialueen tieverkolla. (Ramboll Finland Oy 2023c)

Liikenneviraston vuoden 2021 tiedon mukaan vuorokauden henkildliikenteen liikennemaara on ollut
Valtatiella 8 Kosilan kohdalla 13784 ajoneuvoa vuorokaudessa. Satamatiella Kosilan ja Janismaan
valilla liikennemaara on ollut 6149, kun Janismaan ja Ykspihlajan teollisuus- ja satama-alueen
valilla luku on ollut 2394 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikenteen maara Valtatielld 8 Kosilan
kohdalla on ollut saman vuoden tilastojen mukaan 1062, Kosilan ja Janismaan valilla 645 seka
Janismaan ja Ykspihlajan teollisuus- ja satama-alueen valilla 375 ajoneuvoa/vrk. (Vaylavirasto,
2023)
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Kuva 4-7. Vuoden 2022 keskimaéardinen arkivuorokausiliikenne (ajoneuvoa/vrk). Kaava-alueen sijainti on
osoitettu mustalla katkoviivalla.

4.4.5 Tekninen huolto

Kaava-alueelle on rakennettu toiminnan edellyttémat teknisen huollon verkostot. Jateveden
puhdistuslaitos sijaitsee noin 1,3 kilometrin paassa koillisessa.

4.4.6 Maanomistus

Suunnittelualue on Kokkolan kaupungin omistamaa vesi- ja maa-aluetta, joihin Kokkolan Satama
Oy:lla on hallintaoikeus.

4.5 Maisema ja kulttuuriperintd

4.5.1 Maisema

Kokkolan seutu kuuluu Pohjanmaan maisemamaakuntaan, Etelda-Pohjanmaan rannikkoseudun ja
Keski-Pohjanmaan jokiseudun ja rannikon rajalle. Alueen pinnanmuodot ovat varsin loivia.
Kokkolan lounaispuolella loivat pinnanmuodot ja maankohoaminen ovat johtaneet rikkonaisen ja
karikkoisen saariston muodostumiseen. Koillisessa saaristo vahenee ja rantaviiva on
yhtendisempaa. Pohjoispuolella aukeaa Peréameren selka. Esteeténtd nakymaa rikkoo vain
muutama luoto.

Maankohoaminen muuttaa edelleen rantaviivaa. Alue kuuluu jaatikkéjoen muodostamaan pitkaan
hiekkajaksoon, joka ei kuitenkaan juuri erotu harjumuodostumana alueen korkokuvassa ja
maisemassa. Maanpinta jaa paaosin alle 5 metriin meren pinnasta. Syvasataman koillispuolella on
jatteen lajitysalue, joka kohoaa 5-27 metria meren pinnan ylapuolelle. Kaava-alueella ja
lahiympéristéssa maisemaa leimaa vahvasti teollinen toiminta, joka on laajaa ja pysyvaa.
Syvasataman tasaisia kenttdalueita ja varastohalleja ympardi Ykspihlajan laaja teollisuusalue.



Kaavaselostus
A F R Y Sivu 23/50

AF POYRY

Kokkolan kansallinen kaupunkipuisto sijaitsee noin 800 metrin paassa koillisessa. Sen
erityispiirteind ovat merellisyys, maankohoaminen ja historialliset elementit, kuten elinkeino- ja
asutushistoria seka kaupunkirakenteen kerroksellisuus ja sadilyneisyys. Lisdksi monimuotoiset ja
laajat luontoalueet ja monipuoliset virkistyspalvelut ovat tarked osa kansallisen kaupunkipuiston
toteutusta. Kansallisten kaupunkipuistojen tavoitteena on sailyttaa kaupunkiluontoa ja rakennettua
kulttuuriymparistda laajana, eheana kokonaisuutena — kaupunkilaisten olohuoneena. Kansalliset
kaupunkipuistot ovat osa kestdavaa kaupunkisuunnittelua ja rakentamista. Kansallisesta
kaupunkipuistosta saadetaan maankayttd- ja rakennuslaissa. Hakemuksen puiston perustamiseksi
tekee kaupunki ja perustamisesta pdaattaa ymparistoministerid. (Kokkolan kaupunki 2022)

4.5.2 Kulttuurimaisema-alueet
Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita maisema-alueita.

Lahin valtakunnallisesti arvokas maisema-alue on yli 20 kilometrin padssa koillisessa sijaitseva
Vattajan ja Ohtakarin rantamaisemat.

Sataman edustalle, |Idhes kaava-alueeseen rajautuen, ulottuu maakunnallisesti arvokas Kokkolan -
Kalvian ulkosaaristo (Sigma konsultit 2001), jonka nimi on vuoden 2013 arvokkaiden maisema-
alueiden paivitysinventoinnissa Kokkolan rannikon ja saariston kulttuurimaisemat.

Alue edustaa nuorta ja alati muuttuvaa Perameren maankohoamisrannikkoa. Alueella on pitkat
perinteet kalastuksen parissa. Poroluodonkari eli Krunni on mainittu kalvidlaisten
silakanpyyntipaikkana 1550-luvulla ja vilkkainta kalastus on ollut 1800-luvulla. Tankarin kallioinen
saari on ollut kalastajien tukikohtana 1600-luvulta saakka ja majakka- ja luotsisaarena 1700-
luvulta. Tankarissa on majakka vuodelta 1889 ja pieni puukirkko vuodelta 1745. Itarannan
vanhimmat kalastaja- ja luotsimdkit ovat 1700-luvun lopulta. Trurklippanin loisto valmistui 1890.
Krunnin pyyntiyhteisén historiallisen rakennuskannan muodostavat eteldarannan kalasatama, pieni
kalastajakyla, saaren pohjoisosan majakka 1700-luvulta seka vanha kivikummeli. Maisemallinen
yleisilme ja pinnanmuodot ovat peruskallion aikaansaamaa. Saaria yksil6ivat niille rakennetut
majakat ja loistot ja useilla saarilla on harjoitettu laiduntamista. Merkittavimmat perinnebiotoopit
sijaitsevat Trulldgrundissa ja Poroluodonkarilla eli Krunnilla. Ulkosaariston pienet ja nuoret saaret
ovat viela avoimia ja kallioisia. Maankohoamisen seurauksena meresta on kuroutunut niemen
sisélle jaaneita fladoja. Katdlandetin niemi on enimméakseen yksityisomisteisten vapaa-
ajanasuntojen valtaamaa. Niemen fladat ovat suurelta osin Natura-verkostoa ja lisaksi usein
yksityisomisteisia suojelualueita. Ndita vesistdja ympardivat metsat ovatkin enimmakseen
luonnontilaisia ja lapindkymattomia, minka vuoksi fladat tuskin nakyvat tietd pitkin kulkevalle.
(Keski-Pohjanmaan liitto, Eteld-Pohjanmaan liitto, Pohjanmaan liitto, 2013)

4.5.3 Rakennettu kulttuuriymparistd

Kaava-alueella tai sen valittdmassa léheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisesti merkittavia
rakennetun kulttuuriympariston kohteita (RKY).

Lahin RKY-luokiteltu kohde on 1860-luvulta alkaen rakennettu Sannanrannan huvila-alue noin 2,7
km suunnittelualueelta itdaan. Kyseessa on Kokkolan vanhin yhtenainen huvila-asutusalue, jonka
rakennukset ovat Vanhansatamanlahden yleiskaavalla suojeltuja. Toiseksi Iahin RKY-kohde on
Tankarin ja Trutklippanin majakka- ja luotsiyhdyskunnat noin 3,2 km etaisyydella
suunnittelualueen pohjoispuolella. Tankarin saarella sijaitsee 1700-luvulla rakennettu kirkko ja
vanha kalastajien ja hylkeenpyytéjien kyla. Tankar sijaitsee rannattoman meren ja Oijan saariston
rajalla, ja saari on Kokkolaan johtavan vaylan alkupiste. Etelassa noin 3,6 kilometrin paassa
sijaitsee Palman alueen huvila-asutus. (Museovirasto, 2023a)
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Suunnittelualuetta lahin maakunnallisesti arvokas rakennus on noin 2 km suunnittelualueen
etelapuolella oleva Ykspihlajan satamakonttori [dhiymparistdéineen (306798) Kantasatamantiella.
Rakennus on suojeltu rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla.

Kaava-alueella tai sen lahistélla ei sijaitse rakennusperintérekisterin mukaisia suojeltuja kohteita.
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Kuva 4-8. Ldhimmét maiseman ja kulttuuriympdéristén arvot. Ykspihlajan satamakonttori I1&dhiympéristéineen
(306798) sijaitsee kartalla Ykspihlajan Potin luoteispuolella (lila piste). Maakunnallisesti arvokas maisema-alue,
Kokkolan rannikon ja saariston kulttuurimaisemat, sijaitsee suunnittelualueen léansipuolella (vihred
vaakaviivoitus).

4.54 Muinaismuistot

Kaava-alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse muinaismuistolain suojelemia kohteita.
(Museovirasto 2023b)

Suunnittelualuetta Idhimpia muita kulttuuriperintékohteita ovat noin 1,5 km padssa lounaassa
sijaitsevat kaksi 1900-luvun hylkya. Lahin kiinted muinaisjaannds noin 2,4 km suunnittelualueesta
itadn on Harrbadantie (1000010036), joka on historiallisen ajan puolustusvarustus.
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Kuva 4-9. Ldhimmét Museoviraston rekisterin muinaisjddnnékset ja muut kulttuuriperintékohteet.

4.6

4.6.1

Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavoitusty6td ohjaavat aina ylemmat kaavatasot eli yleiskaava, maakuntakaava,
valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet seka ndiden toteutumista valvovat valtion viranomaiset.
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat oleellinen osa maankaytt6- ja rakennuslain (MRL)
mukaista alueidenkaytdén suunnittelujarjestelmaa. Nykyiset valtioneuvoston hyvaksymat tavoitteet
ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd
Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Tata asemakaavamuutosta koskevat erityisesti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien satamien kehittdmismahdollisuuksista seka
elinkeino- ja yritystoiminnan seka tavaraliikenteen kuljetusketjujen solmukohtien kehittédmisesta.
Liséksi varaudutaan ilmastonmuutoksen vaikutuksiin ja tulvariskien hallintaan seka terveyshaittoja
tai suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien toimintojen sijoittamiseen riittévan etaalle asuinalueista,
yleisten toimintojenalueista ja luonnon kannalta herkista alueista. Liséksi huolehditaan
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.
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4.6.2 Maakuntakaava

Kokkolan kaupungin alueella on voimassa Keski-Pohjanmaan maakuntakaava. Maakuntakaavoitus
on edennyt vaiheittain siten, ettd Keski-Pohjanmaan ensimmainen vaihekaava vahvistettiin
ympadristoministeridossa 24.10.2003, toinen valtioneuvostossa 29.11.2007, kolmas
ymparistéministeriossa 8.2.2012 seka neljas 22.6.2016. Keski-Pohjanmaan maakuntavaltuusto
hyvaksyi kokouksessaan 29.11.2021 Keski-Pohjanmaan viidennen vaihemaakuntakaavan ja paatés
tuli lainvoimaiseksi 3.1.2022.

Maakuntakaavayhdistelmdssa suunnittelualue on merkitty satama-alueeksi (LS) ja itdosassa
vahaiselta osin ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alueeksi (TT).
Luoteiskulmaan on osoitettu energiahuollon alue, joka on varattu tuulivoimaloita varten (en-1).
Lisaksi suunnittelualue on merkitty osaksi kaupunkikehittamisen kohdealuetta (kk). Sataman
pohjoisosaan ei ole osoitettu aluevarauksia maakuntakaavassa.

Maakuntakaavayhdistelmdssa suunnittelualueen lansi- ja luoteispuolelle on osoitettu
maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue, Kokkolan-Kalvidan ulkosaaristo (vihrea
vaakaraidoitus), seka laivavayla (musta viiva mustilla palloilla) ja venevaylia (punainen viiva
valkoisilla palloilla).

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen sijoittuvat seuraavat maakuntakaavamerkinnat:

Taulukko 4-4. Vahvistettujen vaihemaakuntakaavojen merkinnét ja méérdykset. Lédhde: Keski-Pohjanmaan
liitto 2022.

Kaavamerkinta Selite
9 Kaupunkikehittémisen kohdealue.
M02 Maakuntakeskus Kokkola
Suunnittelumaarays:

Kokkolan kaupunkia tulee kehittda Keski-Pohjanmaan
maakunnallisena keskuksena. Maakunnallisesti merkittavat
palvelut tulee ohjata joko kaupungin keskustaan tai sita
rajaavan paakatuverkon varsille, siten ettd ne ovat hyvin
saavutettavissa paatieverkolta. Vahittaiskaupan suuryksikot
tulee sijoittaa ydinkeskustaan tai valittdbmasti sen
laheisyyteen. Suurteollisuutta tulee kehittaa nykyisella
paikallaan sataman ja rataverkon laheisyydessa. Muut
ylikunnalliset ty6paikka-alueet tulee sijoittaa paatieverkon
yhteyteen. Nykyista kaupunkirakennetta tulee tiivistaa.
Keskustan ja vanhansatamanlahden alueen vetovoimaisuutta
tulee lisata. Alue- ja yhdyskuntarakenteen kannalta tarkeiden
paateiden toteutuminen ja toiminnalliset vaatimukset on
turvattava.
Ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen
T alue.
Suunnittelumaarays:
Kohdealueella sallitaan ymparistéluvanalaista
teollisuustoimintaa seka sita tukevia palveluita ja rakenteita.
Alueelle voi sijoittua sinne sijoittuneiden tuotantolaitosten
prosesseissa syntyvan jatteen kasittely, varastointi ja
loppusijoittaminen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on varmistuttava siita,
etteivat suunnitellut toimenpiteet merkittdvasti heikenna
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Natura -alueiden suojelunperusteena olevia luontoarvoja
edellyttaen, etta hankkeessa toteutetaan tarpeellisia
lieventavia toimenpiteita.

Satama-alue.

Energiahuollon alue.

Alue on varattu tuulivoimaloita varten.
Suunnittelumaarays:

Tuulivoimaloiden suunnittelussa on otettava huomioon
rakentamisen vaikutukset loma-asutukseen,
suurteollisuuteen, ammattikalastukseen, maisemaan,
linnustoon ja muuhun eldaimistédn (erityisesti kalastoon),
vedenalaiseen luontoon ja vedenalaiseen kulttuuriperintéon
(selvittaen vedenalaisten muinaisjaanndsten inventointitarve)
seka pyrittava lieventamaan niihin kohdistuvia haitallisia
vaikutuksia.

Tuulivoimaloiden sijoittamisessa tulee huomioida
puolustusvoimien harjoitustoiminnan edellytykset,
lentoturvallisuus, laiva- ja venevaylat seka niiden
turvalaitteet.

Lintuvesiensuojeluohjelman mukaan perustettu tai
perustettavaksi tarkoitettu suojelualue.

Laivavayla.
Venevayla.

Maakunnallisesti tai seudullisesti arvokas maisema-alue.
Suunnittelumaarays:

Alueiden kaytdn suunnittelussa tulee varmistaa maisema- ja
kulttuuriarvojen seka perinnebiotooppien ja muiden alueelle
ominaisten luontoarvojen sailymien alkutuotannon toiminta-
ja kehittamisedellytyksia vaarantamatta.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida
alueen erityispiirteet ja tarpeen mukaan antaa niiden
sailymisen turvaavia kaavamaarayksia ja suunnitteluohjeita.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue.

Suunnittelumaarays:

Alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee varmistua siita,
ettei toimenpiteilld vaaranneta pohjaveden maaraa tai laatua.
Tama tulee ensisijaisesti hoitaa sijoittamalla riskialttiit
toiminnat alueen ulkopuolelle ja toissijaisesti estamalla riskien
syntyminen riittavilla vesiensuojelutoimenpiteilla.

Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.
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Kuva 4-10. Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmésté (2019). Kaava-alueen likimdardinen sijainti on
osoitettu lilalla soikiolla. (Keski-Pohjanmaan liitto 2019)

4.6.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa Kokkolan kaupunginvaltuuston 23.10.1995 hyvdksyma Suurteollisuusalueen
osayleiskaava, jossa suunnittelualue on vesiliikenteen aluetta (LV).
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Kuva 4-11. Ote Suurteol//suusalueen osayleiskaavasta (1995). Kaava-alueen likiméérdinen rajaus on oso:tettu
oranssilla viivalla. Ldhde: Kokkolan kaupunki 2023.
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Kaava-alueen pohjois-, koillis- ja itapuolella sijaitsee Kokkolan suurteollisuusalueen tuulivoima-
alueen vaiheyleiskaavaan (kaupunginhallituksen hyvaksynta 30.1.2012). Siina kaava-alueen
pohjoispuolelle on osoitettu kolme ohjeellista tuulivoimaloiden sijaintipaikkaa (en-1) ja niiden valille
sahkdlinjan yhteystarpeet. Pohjoispuolen tuulivoimalat eivadt ole toteutuneet.

9
/e L
12,
/L $
Ry
\

ST~
~ ~
re \
tv3 WL
MW pe

NN

Kuva 4-12. Ote Kokkolan suurteollisuusalueen tuulivoima-alueen vaiheyleiskaavasta. Kaava-alueen
likim&ardinen rajaus on osoitettu oranssilla viivalla. Lédhde: Kokkolan kaupunki 2023.

Kokkolan strateginen aluerakenneyleiskaava on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 7.3.2022 § 8.
Strateginen aluerakenneyleiskaava 2040 on koko kunnan kattava yleispiirteinen maankaytén
suunnitelma. Alueidenkayttévarauksia tarkastellaan strategisella, yleispiirteisella tasolla
huomioiden kaikki maankaytdn osa-alueet.

Kokkolan strategisessa aluerakenneyleiskaavassa 2040 alue on osoitettu satamaksi. Satama-
alueen kehittdmisperiaatteet: Aluetta kehitetdan niin ettd satama sailyttdd statuksen Suomen
suurimpana irtotavara- eli bulkkisatamana, Suomen suurimpana transitoliikennesatamana seka
vdhintaan 3. suurimpana yleissatamana.

Maanké&ytossé ja rakentamisessa ensisijaisena kehityskohteena on uuden Hopeakivensataman
tehokas kdyttéonotto, satamakenttien laajentaminen sekd kehdradan toteuttaminen
satamakokonaisuuden ympdri. Toiminnallista kokonaisuutta kehitetddn yhdesséd KIP:n kanssa.
Kehittdmistoiminnassa tulee erityisesti kiinnittdd huomiota Kokkolan saariston ja Rummel6-
Harrb8dan Natura 2000 alueiden luontoarvoihin. (Kokkolan strateginen aluerakenneyleiskaava
2040, 2022)
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Kuva 4-13. Ote Kokkolan strategisesta aluerakenneyleiskaavasta 2040. Ldhde: Kokkolan kaupunki 2022.

Satama rajautuu idassa KIP-alueeseen, joka on Pohjois-Euroopan suurin epaorgaanisen
kemianteollisuuden alue. Teollisuusalueelle on merkitty useita Seveso III -direktiivin laitoksia. Alue
on osoitettu osin maakunnallisesti merkittdvaksi maisema-alueeksi. Lisdksi suunnittelualue on
osoitettu yleiskaava-alueeksi seka alueeksi, jolle on osoitettu keskustaajaman yleiskaavan
laatimistarve. Lansipuolelle on osoitettu maakunnallisesti merkittava maisema-alue, Kokkolan
rannikon ja saariston kulttuurimaisemat, seka lahin valtakunnallisesti merkittédva rakennettu
kulttuuriymparistd, Tankarin ja Trutklippanin majakka- ja luotsiyhdyskunnat.
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Kuva 4-14. Ote Kokkolan strategisesta aluerakenneyleiskaavasta 2040. Ldhde: Kokkolan kaupunki 2022.
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Kuva 4-15. Ote Kokkolan strategisesta aluerakenneyleiskaavasta 2040. Léhde: Kokkolan kaupunki 2022.
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4.6.4 Asemakaava

Alueella on voimassa 11.2.2002 hyvaksytty Outokummun asemakaava. Asemakaavassa
suunnittelualue on paaosin satama-aluetta, jonka alue on varattu kunnallisen satamalaitoksen
tarpeisiin (LS/ks). Lisaksi alueelle on osoitettu vesialueena sailytettava satama-alueen osa (Isv).
Rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.1, jolla rakennusoikeutta muodostuu noin 51
650 k-m2. Kaavan kaakkoisosaan on osoitettu alueen osa, joka on varattu pd&asiassa
kaupunginosien 41,43 ja 44 kayttéon. Suunnittelualueen lantinen osa, jossa sijaitsee Syvasataman
jo toteutuneita kenttaalueita, on asemakaavoittamatonta aluetta.

Kuva 4-16. Ote Outokummun asemakaavasta (2002). Suunnittelualueen likiméé&rdinen rajaus on osoitettu
oranssilla viivalla. Ldhde: Kokkolan kaupunki 2023.
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Eteldosassa Hopeakiven sataman alueella on pienelld alueella voimassa kaupunginvaltuuston
12.5.2003 § 55 hyvaksyma Kemiran asemakaava. Suunnittelualue on osoitettu satama-alueeksi,
jonka alue on varattu kunnallisen satamalaitoksen tarpeisiin (LS/ks).

45
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Kuva 4-17. Ote Kemiran asemakaavasta (2003). Suunnittelualueen likimdérdinen rajaus on osoitettu oranssilla
katkoviivalla. Ldhde: Kokkolan kaupunki 2023.

4.6.5 Vireilla olevat kaavat

4.6.5.1 Maakuntakaavat

Keski-Pohjanmaan energiamurros ja ymparistovaihemaakuntakaavan (kuudes
vaihemaakuntakaava) laatiminen on paatetty kaynnistaa Keski-Pohjanmaan maakuntahallituksen
paatoksella 22.8.2022. Vaihemaakuntakaavan paateemoina ovat kaivostoiminta, matkailu- ja
virkistys, tuulivoima seka viherrakenne.

4.6.5.2 Yleiskaavat
Alueella tai sen lahiymparistossa ei ole vireilla yleiskaavoja.

4.6.5.3 Asemakaavat

Suunnittelualueen itépuolella on vireilld Boliden Kokkola Oy:n jatealueen asemakaavan muutos ja
laajennus. Suunnittelualueen kaakkoispuolella KIPin alueella on vireilla asemakaavamuutokset KIP
pohjoinen, joka koskee tontin 272-41-1-20 itdosaa ja pysakdintialuetta LPA, seka KIP itdinen, joka
koskee teollisuusalueen itdreunaa.
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4.6.6 Rakennusjdrjestys
Kokkolan kaupungin voimassa oleva rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2020.

4.6.7 Pohjakartta
Asemakaavan numeerinen pohjakartta on paivatty 25.2.2020.

4.7 Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Kokkolan sataman laajennuksen YVA-ohjelma oli nahtavilld 15.2.-16.3.2023.

Vesilupahakemus, Syvasataman ulokkeen perustamisesta on jatetty Lansi- ja Sisa-Suomen
Aluehallintovirastoon joulukuussa 2022. Hakemuksen tdydennys on jatetty 28.02.2023.

Kokkolan Satama Oy:n Syvasataman ymparistélupa 182/2015/1, Dnro
LSSAVI/150/04.08/2012/20.10.2015.

5 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

5.1.1 Osalliset

Maankayttdé- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia
alueita kuuluu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkil6t, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Lisdksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Keskeisina osallisina tassa kaavoitusprosessissa ovat:

e Maanomistajat, asukkaat, yhdistykset, yritykset:
o alueen seka naapurikiinteistdjen asukkaat ja maanomistajat
o alueella sijaitsevat yritykset ja yhdistykset
o muut lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

e Ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa

e Viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
o Kokkolan kaupungin eri hallintokunnat

o Etela-Pohjanmaan ELY-keskus
o Keski-Pohjanmaan liitto

Vaylavirasto (tie- ja rataverkko)
Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirasto

Keski-Pohjanmaan ja Pietarsaaren alueen pelastuslaitos
Pohjanmaan luonnonsuojelupiiri

Ojan kalastuskunta

Elban, Harrinniemen, Rummeldén ja Sannanrannan huvilayhdistys ry
Ykspihlajan asukasyhdistys

Kokkolan suurteollisuusalueyhdistys ry (KIP)/ KIP Ymparistéryhma
Freeport Cobalt Oy

Kokkolan Vesi

Traficom

Fintraffic

O 0O O O O O 0O o 0O O o
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Fingrid Oyj

Kokkolan Energia Oy

Suomen Erillisverkot Oy / Suomen turvallisuusverkko Oy
Digita Oy

Telia Finland Oyj

Elisa Oyj

DNA Oy

Edzcom Oy

Cinia Group Oy

K.H. Renlundin museo

O 0O O O O o 0o O O O

Suunnitelmista voidaan lisaksi tiedottaa edella mainitsemattomille tahoille.

5.1.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Maankaytto- ja rakennuslakiin perustuva osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely on kirjattu
kokonaisuutena laadittuun osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa paivitetdan tarvittaessa kaavaprosessin aikana.

5.1.2.1 Kdynnistysvaihe

Kokkolan kaupunginhallitus paatti kdynnistaa asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 15.5.2023
§ 208.

5.1.2.2 Valmisteluvaihe

Kaavaluonnos asetetaan nahtaville kuulemista varten alustavan aikataulun mukaan elo-syyskuussa
2023. Osallisilla on mahdollisuus jattda mielipiteensa kaavan nahtavilla olon aikana.

Taydennetaan kaavaprosessin mydhemmassa vaiheessa.

5.1.2.3 Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheen kuuleminen jarjestetaan alustavan aikataulun mukaan vuoden 2023 lopulla.

5.1.2.4 Kaavan hyvaksyminen

Kaupunginhallitus hyvaksyy asemakaavan muutoksen ja laajennuksen alustavan aikataulun
mukaan vuodenvaihteessa 2023-2024.

5.1.2.5 Viranomaisyhteisty6
¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetetaan viranomaisille tiedoksi.

¢ Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja yhteisgilta,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

e Tarvittaessa jarjestetdan viranomaisneuvottelu sen jalkeen, kun kaavaluonnos on ollut
julkisesti nahtavana ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu. Tarvittaessa voidaan
jarjestéaa myds muita viranomais- ja/tai tyoneuvotteluita.

¢ Kaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hyvaksymisaineisto
tarvittavine liitteineen lahetetdan ELY-keskukseen.

¢ Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan kaupungin rakennustarkastajalle, maakuntaliitolle
seka Maanmittauslaitokselle. ELY-keskukselle ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.
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5.2 Asemakaavan tavoitteet
Suunnittelun yleistavoitteet

Kokkolan Syvasataman asemakaavan muutoksen ja laajennuksen laadinnassa noudatetaan
seuraavia yleistavoitteita:

- Kaavoituksessa huomioidaan hankkeelle asetetut tavoitteet, velvoitteet ja lupamaaraykset.

- Kaavoituksen yhteydessa dokumentoidaan hankkeen aiemmat vaiheet ja hankkeen yhteydessa
laaditut selvitykset, joiden tulokset huomioidaan kaavaa laadittaessa.

Alueen toimijoiden tavoitteet

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tavoitteena on Syvasataman kehittdminen
mahdollistamalla uusien kentta- ja varastointialueiden perustaminen suunnittelualueen luoteis- ja
pohjoisosiin. Pohjoisosaan mahdollistetaan vaarallisten kemikaalien valivarastointi satamassa
ennen niiden kuljetusta. Itdosassa laajennetaan sataman puolelle teollisuusalueella olevaa
sdilidaluetta. Hopeakiven satamaan toteutetaan RoRo-ramppi.

5.2.1 Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet
Ymparistévaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutukset arvioidaan Maankaytto- ja rakennuslain
(Alueidenkayttolaki) mukaisesti. Kaavoitustyon yhteydessa on arvioitu, aiheutuuko kaavan
toteuttamisesta MRL 9 §:ssa tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Arvioinnissa tuodaan esiin
mahdollisia vaikutusten lieventamiskeinoja jatkosuunnittelua varten.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

YVA-menettelyn seka vesilupahakemuksen aineistoja on hyédynnetty kaavan laadinnassa.

5.2.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Maankayttd- ja rakennuslaki (Alueidenkayttélaki) edellyttdaa vuorovaikutusta asemakaavaa
valmisteltaessa. Osalliset voivat ottaa kantaa kaavoitukseen sen eri vaiheissa. Kaavaselostuksen
liitteeksi koostetaan vastineraportti, johon on koottu kaavaprosessin aikana saadut palautteet seka
niihin laaditut kaavoittajan vastineet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitelty
asemakaavan laatimista koskeva alustava aikataulu.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Tarkoituksena on yhteensovittaa suunnitellut toiminnot maankaytodllisesti satama-alueen muuhun
maankayttéén mahdollisimman hairiéttémadsti huomioiden myoés kaava-alueen ulkopuolelle
kohdistuvat vaikutukset.

5.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavaratkaisu perustuu vesilupahakemuksessa maariteltyyn ratkaisuun, joten
kaavaratkaisusta ei ole tehty vaihtoehtoja.
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6 Asemakaavan kuvaus
6.1 Kaavaratkaisu
6.1.1 Kaavaluonnos

Kaavaluonnoksessa kaava-alue on osoitettu satama-alueeksi, jonka alue on varattu kunnallisen
satamalaitoksen tarpeisiin (LS/ks). Sataman luoteisosaan on osoitettu osa-alue, jolle saa saadaan
sijoittaa varastoja myos vaarallisia kemikaaleja varten (Is/kem). Merkinnalld mahdollistetaan
satamaan tulevien ja sielta lahtevien tavaroiden vélivarastointi ennen niiden jatkokuljetusta.
Itaosassa on samalla varauksella osoitettu alue lipedsailidita varten. Varaus laajentaa itépuolisella
teollisuusalueella olevaa sadilidaluetta sataman nykyisten varastojen seka raiteiden valisella
alueella.

Lisaksi kaava-alueen kaakkoisosassa on laiturialueelle osoitettu alueen osa, joka on varattu
pdaasiassa kaupunginosien 41, 43 ja 44 kayttdéon palvelemaan teollisuusalueen toimintaa.
Hopeakiven sataman tuntumaan sijoitettava, teollisuusaluetta palveleva RoRo-ramppi on osoitettu
T/kem-alueena viereisen asemakaavan mukaisesti ja sille on merkitty ajoyhteys (ajo).
Teollisuusalueelle ei osoiteta asemakaavassa rakennusoikeutta.
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Kuva 6-1. Kaavaluonnos 15.8.2023.
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Kuva 6-2. Havainnekuvan yldosan punaiset rakennukset sijaitsevat asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa
osoitettavalla LS/kem-alueella. Kaavamerkinnélld mahdollistetaan satamaan tulevien ja sieltd Idhtevien
tavaroiden tai vélivarastointi ennen niiden jatkokuljettamista. Kuva: Caverion 2023.

6.2 Mitoitus

Kaava-alueen koko on noin 68,7 ha, josta kaavamuutoksen osuus on noin 47,6 ha ja laajennuksen
21,1 ha. Asemakaavan muutos koskee Hopeakiven satamasta noin 2620 m? suuruista aluetta.

Satama-alueen rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.3. Syvasataman
kokonaisrakennusoikeus on noin 205 430 k-m2. Kaavamuutoksella ja laajennuksella syvdsataman
kokonaisrakennusoikeus kasvaa noin 153 780 k-m2. Uuden ulokkeen tayttdalue on noin 4,4 ha.

Asemakaavassa ei ole osoitettu pysakoéintimitoitusta, koska pysakdinti on jarjestetty satama-
alueen ulkopuolelle.

Kayttotarkoitus Pinta-ala n. (m?) Rakennusoikeus (k-m?2)
LS/ks 684779 m? 205 430
T/kem 2620 m? -

6.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin,

maakunta- ja yleiskaavaan
Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet

Kaavalla mahdollistetaan Syvasataman kehittdminen ja toiminnan kasvu. Syvasatama palvelee
itépuolella sijaitsevaa KIP-aluetta, joka on Pohjois-Euroopan suurin epaorgaanisen
kemianteollisuuden alue. Kaava toteutuessaan tukee osaltaan elinkeinoeldman kilpailukykya ja
mahdollistaa teollisen toiminnan ja satamatoimintojen jatkuvuuden alueella. Satamatoimintojen
laajentaminen nykyisten toimintojen alueella mahdollistaa olemassa olevien rakenteiden
hyédyntamisen ja tehokkaamman satamalogistiikan alueella. Kaavalla mahdollistetaan
kuljetusketjujen toimivuus osoittamalla vélivarastoja sataman kautta liikkuville tuotteille.
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Syvasataman laajentaminen mahdollistaa raideliikenteeseen tukeutuvan rahdin maaran kasvun
satama-alueella. Kuljetus tukeutuu olemassa olevaan rautatiehen seké maantieyhteyksiin.

Hankkeeseen liittyvalla ymparistévaikutuksien arvioinnilla on pyritty tunnistamaan hankkeen riskit,
jolloin ne voidaan ennaltaehkaista ennen hankkeen toteuttamista. Satama sijaitsee etdalla
asutuksesta seka vaikutuksista herkista toiminnoista. Kenttien toteutuksessa huomioidaan meren
pinnan vaihtelu ja tulvavaara riittéavan korkeilla vallirakenteilla. Toiminnan kehittaminen tapahtuu
voimakkaasti muokatussa ja rakennetussa satama- ja teollisuusymparistéssa, jossa kaavan
toteutuksen myoéta tapahtuvilla muutoksilla ei ole merkittavaa vaikutusta valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriymparistéjen, maiseman ja luonnonperinndn arvoihin.

Asemakaava on valtakunnallisten alueiden kayttétavoitteiden mukainen.
Maakuntakaava

Keski-Pohjanmaan voimassa olevassa maakuntakaavan vaihekaavojen yhdistelmassa
suunnittelualueelle on osoitettu LS-merkinta (satama-alue) ja itdosaan ulottuu vahaiseltd osin TT-
merkinta (ymparistovaikutuksiltaan merkittavien teollisuustoimintojen alue). Maakuntakaava on
yleispiirteinen suunnitelma, joten asemakaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.
Asemakaava mahdollistaa Syvasataman kehittamisen maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti ja
tukee KIP Itdisen alueen kehittymista.

Maakuntakaava ei ole voimassa yksityiskohtaisemman oikeusvaikutteisen kaavan alueella muutoin
kuin naiden kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

Yleiskaava

Kaava-alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Suurteollisuusalueen osayleiskaava, jossa alue on
osoitettu vesiliikenteen alueeksi (LV) ja vahadiseltd osin vesialueeksi (W). Yleiskaava on ollut
ohjeena asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavan toteuttaminen ei ole ristiriidassa voimassa
olevassa yleiskaavassa alueelle osoitettujen paakayttétarkoitusten kanssa. Yleiskaava on
yleispiirteinen suunnitelma. Asemakaava tarkentaa yleiskaavassa osoitettua sataman ja vesialueen
rajaa ja on yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Yleiskaava ei ole voimassa yksityiskohtaisemman oikeusvaikutteisen asemakaavan alueella
muutoin kuin ndiden kaavojen muuttamista koskevan vaikutuksen osalta.

6.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

6.4.1 Aluevaraukset

Taulukko 6-1 Syvdsataman asemakaavan muutoksen ja laajennuksen kaavamerkinnat ja -mééréykset.

Merkinta Maarays
Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa
merkittédvan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan
T/ke m laitoksen.

Satama-alue.
Alueelle saa rakentaa sataman toimintaan liittyvia terminaali-, varasto-
ja toimistorakennuksia.

Alueelle saa rakentaa teollisuusrakennuksia sellaista teollista toimintaa
varten, jolle valitdn sijainti sataman yhteydessa on valttdmatonta.
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Teollisuuskerrosalan osuus ei saa ylittda 20 % koko satama-alueelle
osoitetusta kerrosalasta.

Alueelle rakennettavien rakennusten julkisivun enimmaiskorkeus saa
olla korkeintaan 45 metria.

Erotettaessa vuokra-alueita rakennuksia varten ei kaavassa osoitettua
tehokkuuslukua kayteta, vaan luku ilmaisee koko satama-alueen
sallitun enimmaiskerrosalan. Satama-alueesta erotetuilla vuokra-alueilla
tehokkuusluku eli kerrosalan suhde vuokra-alueen pinta-alaan saa olla
korkeintaan e=0,7.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

4 5 Kaupunginosan numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

e =0.3
- Ajoyhteys.
ajo
Alueen osa, joka on varattu paaasiassa kaupunginosien 41, 43 ja 44
PPN kayttéon
(41, 43, 44). '
(41, 43, 44);
Satama-alue, jonne saadaan sijoittaa varastoja myds vaarallisia
1 kemikaaleja varten
- |Is/kem '
R |
Alue on varattu kunnallisen satamalaitoksen tarpeisiin.
Vesialueena sailytettava satama-alueen osa.
Isv

6.5 Nimisto

Alueelle ei muodostu uutta nimistéa.

7 Asemakaavan vaikutukset

Kaavoitustydn yhteydessa on arvioitava, aiheutuuko kaavan toteuttamisesta MRL 9 §:ssa
tarkoitettuja merkittavia vaikutuksia. Kaavan vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona.
Vaikutusten arviointi pohjautuu kaytettavissa oleviin lahtétietoihin, YVA-menettelyn arviointeihin,
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perus- ja erillisselvityksiin ja -suunnitelmiin seka kaavan eri kasittelyvaiheissa saatavaan
viranomais- ja osallispalautteeseen. Vaikutuksia on arvioitu alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida
olevan olennaisia vaikutuksia. Kaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa alueen nykytilaan ja
lainvoimaiseen kaavaan.

7.1 Rakennettuun ymparistédn kohdistuvat vaikutukset

7.1.1 Vaikutukset palveluihin, tydpaikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Asemakaavan muutos ja laajennus mahdollistaa Kokkolan Syvdsataman toimintojen kehittamisen.
Rakentamisvaihe tydllistaa useita ihmisia ja luo perustaa logistiikkatoimintojen kehittamiselle
alueella tulevaisuudessa. Sataman toiminnan kasvu voi tuottaa alueelle uusia tyépaikkoja ja
mahdollistaa sataman kautta kulkevan tavaramaadran kasvun, milla on vaikutusta niin Kokkolan
suurteollisuusalueen seka viennin kasvuun.

Asemakaavalla ei ole vaikutusta alueen palvelurakenteeseen eika palveluiden saavutettavuuteen.

Rakentamisen aiheuttamalla valiaikaisella veden samentumisella ja melulla saattaa olla vaikutuksia
alueen ammatti- ja virkistyskalastukselle. Paaosin vaikutukset rajautuvat rakennusalueen
laheisyyteen. Samentuma ja vedenpaallinen melu rajoittuvat rakennuskohteeseen eika poikkea
mm. alusten potkurivirtojen aiheuttamasta samentumasta ja satama-alueen tavanomaisesta
melusta. Rakentamishankkeella ei katsota olevan vaikutusta kalastukseen tai kalatalouteen.
(Ramboll Finland Oy 2022)

7.1.2 Vaikutukset ilmastoon ja energiantuotantoon

Pohjoiseen toteutettavan ulokkeen, lipeasailididen, uusien varastorakennusten ja RoRo-rampin
rakentaminen aiheuttavat jonkin verran ilma- ja melupaastéja. Paastot aiheutuvat paaasiallisesti
rakennustodissa kaytettavista tydkoneista ja laitteista seka tayttémaamassojen kuljetuksen
aiheuttamasta lilkenteesta. Melupaastét rajoittuvat kuitenkin satama-alueelle eivatka poikkea
satama-alueen muusta normaalista tydskentelysta aiheutuvasta melusta. (Ramboll Finland Oy
2022)

Sataman toiminnan kasvun myéta toiminnan aikainen lisdantyva vesi-, raide- ja tieliikenne
aiheuttavat liikenteesta johtuvien paastéjen vahaista kasvua.

7.1.3 Vaikutukset virkistykseen

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei ole virkistyskayttdéa. Satama-alueella liikkkumista on
rajoitettu. Vapaa-ajan viettoon liittyvaa veneilya on valtettédva satama-alueella ja kalastus seka
uiminen on kielletty. Sataman pohjoisosaan suunniteltu uusi uloke tai sataman kehittyminen
tavoitteiden mukaisesti eivat aiheuta merkittavaa muutosta sataman ymparistdn virkistyskayttoon
pysyvasti tai tilapaisesti.

7.1.4 Vaikutukset liikenteeseen

Mikali uuden ulokkeen toteutus tehdadn vesiluvan mukaisesti, ei muutos aiheuta pysyvia tai
tilapaisia esteita vesiliikenteelle. Tayttéalue sijaitsee etaalla venevaylista ja veneiden kulkureiteista.

Syvasataman kehittyminen lisaa sataman kautta kuljetettavan tavaran maaraa ja siten liikennetta
seka raideliikenteen, tieliikenteen etta laivaliikenteen osalta. KIP Itdisen alueen suunnittelun
yhteydessa on arvioitu Satamatien liikennemaaran kasvavan vuoteen 2040 noin 1200 ajoneuvolla
vuorokaudessa ja Outokummuntiellda noin 800 ajoneuvolla vuorokaudessa. Vuoden 2040
ennusteliikenteella liikkenne toimii aamu- ja iltahuipputunteina hyvin. Liittymat toimivat
moitteettomasti ja liittymien palvelutaso on erittdin hyva (A). Satamatien suuntainen liikenne toimii
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hyvin. Jopa maksimitilanteessa jonot ovat maltillisia. Pisin jono syntyy junan ylittdessa Satamatien.
(Ramboll Finland Oy 2023c)

7.1.5 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Kaava-alueelle on rakennettu nykyisen toiminnan edellyttamat teknisen huollon verkostot.
Laajennuksen toteuttamisessa voidaan hyddyntaa olemassa olevia teknisen huollon verkostoja.
Uusien kenttien ja rakennusten osalta toteutetaan tarpeellinen vesihuoltoverkosto. Hulevedet
johdetaan keskitetysti niitd varten toteutettavaan hulevesiverkostoon.

7.1.6 Vaikutukset asumiseen, vdestén maaraan ja yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue on satama-aluetta. Asemakaavalla ei osoiteta uutta asumista eika silla ole suoraa
vaikutusta vdeston maaraan. Valillisesti sataman toiminnan kasvu voi tuottaa alueelle uusia
tyopaikkoja ja siten lisata vahaisesti tyon mukana Kokkolaan muuttavien asukkaiden maaraa.

Kaava-alueen valittbmassa laheisyydessa ei ole asutusta. Lahin asuinrakennus sijaitsee noin 1,9
km etdisyydella suunnittelualueen eteldpuolella Ykspihlajan asuinalueella.

Alueen rakennusoikeus kasvaa, mika lisaa rakennuskantaa Syvdsataman alueella. Sataman
toiminnan kehittyminen lisaa viereisen KIP Itdisen alueen vetovoimaa ja mahdollistaa
teollisuusalueen kehittymisen, silld toiminnot ovat kytkeytyneitd toisiinsa. Asemakaava tukee siten
teollisuuskeskittyman kehittymista Kokkolan keskustan lansipuolella. Toiminta tukeutuu olemassa
olevaan raide- ja tieverkostoon.

Kaavaratkaisulla ei aiheuteta muutoksia tai rajoituksia lahialueen voimassa olevissa kaavoissa
osoitettuihin asumisen tai loma-asumisen varauksiin eika silla arvioida olevan vaikutusta léhialueen
asumisen edellytyksiin mydskaan ymparistévaikutustensa osalta.

7.1.7 Vaikutukset elinympariston laatuun, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavamuutosalue on olemassa olevaa satama-aluetta. Alueen pohjoisosaan toteutettavan ulokkeen
vaikutukset viihtyvyyteen ja ihmisten terveyteen rajoittuvat satama-alueelle, ovat tyén aikaisia ja
siten niiden ei katsota olevan merkittavia. Ulokkeen rakentamisen ei katsota aiheuttavan niin
huomattavaa melua, etta silla olisi merkitysta yleiseen viihtyvyyteen tai ihmisten terveyteen.
Rakentamismelu ei poikkea sataman tavanomaisesta toiminnasta. (Ramboll Finland Oy 2022)

Uusien rakennusten, sailididen ja RoRo-rampin seka tarvittavan kunnallistekniikan rakentaminen
aiheuttaa rakennusaikana normaalia rakentamiseen liittyvaa melu- ja tarindhairiéta lahinna
satama-alueella. Rakentamisesta aiheutuva melu ja rakentamisen aikainen muu hairié ei
merkittavasti eroa sataman normaalin toiminnan aiheuttamasta melusta ja hairidsta. Liikenteen
osalta vaikutukset kohdistuvat paatieverkolle tai rataverkolle, mutta vaikutusten ei arvioida olevan
merkittavia. Satama-alueelle paasy on rajattu, eika rakentaminen vaikuta yleiseen turvallisuuteen.

Vaarallisten aineiden kasittelya ja varastointia seka toimintaan liittyvia riskeja valvotaan
asianmukaisesti ymparistdvahinkojen valttamiseksi. Vaikutukset elinymparistén laatuun,
terveellisyyteen ja turvallisuuteen eivat ole merkittavia.

7.2 Luontoon ja luonnonymparistéon kohdistuvat vaikutukset

7.2.1 Vaikutukset maisemakuvaan, kulttuuriymparistédn ja muinaismuistoihin

Kaava-alueella ei sijaitse arvokkaita maisema-alueita, kulttuuriymparistgja,
rakennusperintékohteita tai muinaisjaannoksia.

Syvasatama on merkittavaa satama-aluetta ja sen itapuolella on laaja teollisuusalue, joiden
rakennettu, teollinen ilme hallitsee voimakkaasti alueen maisemakuvaa. Alue on voimakkaasti
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muokattua, tasaista kenttaaluetta, jolla on olemassa olevia varastorakennuksia, minka lisdksi
kenttaalueilla kasitelldéan tummaa bulkkia. Syvasataman alueella sallittu rakennusten julkisivujen
enimmaiskorkeus saa olla 45 metrid, mika vastaa voimassa olevan kaavan maaraysta.
Rakennusoikeuden kasvu lisda rakennusten maaraa alueella. Syvasatamaan toteutettava uloke,
RoRo-ramppi tai uudet varastorakennukset ja sailiot eivat kuitenkaan merkittdvasti muuta satama-
alueen ilmetta tai nakymia nykyisesta. Rantaviiva muuttuu pohjoisessa, mutta uusi ulokkeena
toteuttava kenttdalue sijoittuu Syvasataman pohjoispuolella olevan, paikoin noin 30 metria
korkean, pengerretyn Bolidenin jatteiden kasittelyalueen edustalle.

Syvdsatamaan ldhes rajautuvan on maakunnallisesti arvokkaan Kokkolan - Kalvian ulkosaaristo /
Kokkolan rannikon ja saariston kulttuurimaisema -alueen arvot liittyvat alueen asemaan
perinteisena kalanpyyntipaikkana ja kalastukseen liittyviin tukikohtiin, kalastajakyliin seka
merenkulkuun liittyviin majakka- ja luotsiasemiin. Saaret sisaltdavat perinnebiotooppeja ja
maankohoamisen seurauksena alueella on fladoja. Maisema-alueella sijaitsee myo6s
valtakunnallisesti merkittava (RKY) Tankarin ja Trutklippanin majakka- ja luotsiyhdyskunnat.

Asemakaavan Syvdsatamassa mahdollistamat muutokset ndkyvat maisema-alueelle, erityisesti
satamaa kohti. Muutokset kohdistuvat kuitenkin jo voimakkaasti muokattuun ja teollisuuden ja
satamatoiminnan muuttamaan ymparistéon, eivatka siten vaikuta maisema-alueen arvoihin.
Tankarin ja Trutklippanin majakka- ja luotsiyhdyskunnat sijaitsee 3,2 kilometrin paassa
pohjoisessa. Talta etdisyydeltd katsottuna satamaan kohdistuvat muutokset eivat muuta
merkittdvasti alueen maisemakuvaa ja nakymia eika silld ole vaikutusta alueen arvoon.

RKY-alue Sannanrannan huvila-alue sijaitsee idassa niemen toisella puolella, seka Palman alueen
huvila-asutus eteldassa. Maakunnallisesti arvokas Ykspihlajan satamakonttori sijaitsee
Kantasataman alueella. Alueilta ei ole suoraa nakymaa Syvasataman alueelle. Asemakaavalla ei ole
vaikutuksia niiden arvoihin tai alueiden maisemakuvaan.

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta ldhialueiden kiinteisiin muinaisjaanndksiin tai
Hopeasataman edustalla sijaitseviin hylkyihin.

Havainnekuva sataman toteutuksesta on esitetty kuvassa 7-1.

7.2.2 Vaikutukset kasvillisuuteen, eldimistd6n ja luonnonsuojeluun

Varsinaiselta suunnitellun syvdsataman laajennusalueelta tai sen valittdmasta laheisyydesta ei ole
tiedossa luonnon kannalta arvokkaita kohteita. Suojelukohteista Rummelén - Harrb&dan
(FI1000003, SAC/SPA, 236 ha) Natura-alue ja sen rajaukselle sijoittuvat muut suojelualueet
sijoittuvat lahimmilldan noin 760 metrin etdisyydelle hankealueen koillispuolelle. Muut
suojelualueet sijaitsevat etaammalla yli kilometrin etdisyydellda hankealueesta. Syvasataman
hankealueella ei esiinny luonnon monimuotoisuuden kannalta suojeltavia tai huomioitavia
luontotyyppeja tai eldin- ja kasvilajeja. Lahimmat viitasammakko ja liito-oravahavainnot sijoittuvat
yli 2 km etdisyydelle lanteen hankealueesta (Suomen Lajitietokeskus 2023, tietokantaote
17.5.2023), eika niihin arvioida kohdistuvan vaikutuksia. Muilta osin kaavan mukainen
rakentaminen sijoittuu olemassa olevalle voimakkaasti satama- ja teollisuustoimintojen
muokkaamalle Ykspihlajan sataman teollisuusalueelle.

Koska Rummelén — Harrb8dan Natura-alue sijoittuu etdalle Syvasataman hankealueesta, ei
hankkeen katsota aiheuttavan muutoksia alueen suojeluarvoihin, eika Natura-arvio ole tarpeen.

Syvéasataman ldheisen jatealueen laajennusta koskien Rummelén - Harrbddan Natura-alueelle on
laadittu Natura-arviointi, joka on paivitetty uuden ohjeistuksen seka laajennuksen ja korotuksen
yhteisvaikutusten osalta kevat-kesalla 2022 (Envineer Oy, 2022). Natura-arvioinnin
johtopaatoksend on todettu, ettd haitalliset vaikutukset painottuvat jatealueen valittbmaan
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laheisyyteen Natura-alueen léntiseen karkeen. Vaikutusalue Natura-alueella on muodoltaan kapea,
joten vaikutusten voimakkuus lievenee huomattavasti etdisyyden kasvaessa. (Envineer Oy, 2022)

Sataman edustalla sijaitsee kaksi kansainvalisesti arvokasta lintualuetta (IBA-alue), joista
Kokkolan-Kéalvién saaristo (koodi: 41) sijaitsee noin 950 metrin etdisyydelld ja Rummelé-Harrbddan
(koodi: 39) noin 760 metrin etdisyydellda syvdsataman hankealueesta (BirLife Suomi ry, 2023).
Molemmat alueet on rajattu lisaksi kansallisesti tarkeina lintualueina (FINIBA-alue). Syvasataman
kaava-aluetta ldhin maakunnallisesti arvokas lintualue (MAALI-alue) sijaitsee noin 1,2 km
etdisyydella. Hankealueen rakentamisen ja toiminnan aikaisien vaikutuksien ei arvioida
heikentavan laheisten IBA- tai FINIBA-alueiden suojelutasoa. Hanke ei sisélla rajaytyksia tai
ruoppauksia, jolloin hankkeen aiheuttaman veden samentuman arvioidaan olevan korkeintaan
paikallista ja lyhytkestoista. Tall6in hanke ei vaikuta alueen kalakantaan ja sitd kautta lintujen
poikasvaiheen ruokailuun. Linnuston osalta syvasataman laajentamisen aiheuttamilla hairi6illa ei
arvioida olevan sellaisia vaikutuksia luontotyyppeihin, jotka vaikuttaisivat lajien elinymparistéihin
ja sita kautta epdsuorasti suojelunperusteena oleviin lajeihin ja niiden sdilymiseen alueella.

Syvasataman aiheuttamat vaikutukset liittyvat paaosin rakentamisen aikaiseen toimintaan.
Merialueelle sijoittuvan syvdsataman laajentaminen aiheuttaa suorana vaikutuksena
merielinympariston haviamista tayttdalueella. Tayttéalue on kuitenkin pienialainen (n. 4,4 ha) ja
alue on nykyiselldan luonnontilaltaan voimakkaasti satama- ja teollisuustoiminnan kautta
muuttunutta, jolloin eroa nykytilanteeseen ei juurikaan ole ja vaikutukset ovat korkeintaan
vahaisid, vaikka alueen taytto jaa pysyvaksi muutokseksi maisemaan.

Syvdsataman rakentamisen ja toiminnan aikaiset vaikutukset ympardivaan luontoon aiheutuvat
uuden satama-alueen laajennusalueiden kayton aiheuttamasta melusta, pélysta ja visuaalisesta
hairiésta (esim. tytkoneiden liikkeet). Rakentamisen aikainen melu ei eroa sataman
tavanomaisesta melusta, jolloin rakentamisen- tai kaytdnaikaisen melutason ei arvioida ylittdvan
paivdajan meluohjearvoa Rummeld - Harrbddan suojelualueella. Satama-alueen laajennuksen
myota rakennusvaiheessa polya levidaa ymparoiville alueille, mutta leviaminen kohdistuu padasiassa
Iahialueille, silla kooltaan suurimmat partikkelit kulkeutuvat lyhyita etdisyyksia. Rakentamisen
aikainen poélyaminen on usein myds lyhytaikaista ja melko paikallista, eika alueella arvioida
tapahtuvan suuria eroja pitoisuuslisayksen osalta. Visuaalisen hairién arvioidaan kohdistuvan
padasiassa satama-alueen ldhialueille, jossa linnustokanta ei ole yhta runsas muihin lahialueisiin
nahden. Pdlyamista ymparistéon ja lahimman Natura-alueen suuntaan voidaan ehkaista
sailyttdmalla suojaava puusto satama-alueen ja rantaniityn valissa, koska ominaisuuksiltaan
laadukas suojavydhyke estda polyn leviamista Natura-alueelle.

Myo6s melun leviamista Natura-alueen suuntaan estaa sataman ja suojelualueen valinen
suojavihervybhyke ja pitka etaisyys alueelle. Satama-alueen laajennuksen aiheuttamia hairidita
elaimistoélle (Iahinna linnustolle) voidaan vahentaa ajoittamalla rakentaminen linnuston pesimaajan
ulkopuolelle ja rakentamalla visuaalisia suoja-aitoja rakennusalueen rajalle tai istuttamalla
suojaavaa puustoa alueen ulkopuolelle. Asemakaavamerkinndilld on osoitettu suojaviheralue
Natura-alueen lounas- ja etelapuolelle. Natura-alueen ja teollisuusalueen valiin osoitettu
suojaviheralue on osoitettu sailyvéksi saman laajuisena kuin alueen voimassa olevassa kaavassa.

Hankkeen ei arvioida aiheuttavan merkittavia pysyvia muutoksia alueen luonnontilassa tai laheisilla
suojelualueilla. Hankkeella ei ole merkittavia vaikutuksia alueen linnustoon ja muuhun eldimistéon.
Rakentamisen melu- ja tarindhaitat eivat poikkea satamatoiminnan normaalista tilanteesta.
Vaikutukset luontoon, luonnonsuojeluarvoihin, maisemaan ja rakennettuun ymparistéén ovat
vahdiset, silla etdisyydet hairiintyviin kohteisiin ovat varsin pitkat.

Hanke ei muuta alueen luonnetta tai kayttotarkoitusta.
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7.2.3 Vaikutukset maa- ja kallioperdan seka luonnonvaroihin

Pengerretyn alueen taytto sekd uuden ulokkeen toteutus muuttavat nykyista vesialuetta
tayttdbmaa-alueeksi. Sataman normaalista toiminnasta ei aiheudu paastéja tai vaikutuksia maa- tai
kallioperdan. Vaarallisten kemikaalien varastointi ei normaalitilanteessa aiheuta vaikutuksia
maaperaan. Vaikutuksia voivat aiheuttaa I1dhinna poikkeustilanteet tai onnettomuudet, mikali
kemikaaleja paasee varotoimenpiteista huolimatta suoraan maaperaan.

7.2.4 Vaikutukset vesistoon, kalastoon ja kalastukseen

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen mukaisessa toiminnassa vesistoon kohdistuvia
vaikutuksia voi aiheutua merialueen pengerryksesta ja taytostd, olemassa olevan jatevesikanaalin
pidentdamisesta seka kaava-alueella tapahtuvasta toimintojen muutoksesta (vaarallisten
kemikaalien valivarastointi ja sailytys).

Syvasataman ulokkeen perustamiselle on haettu vesilupa (Ramboll Finland Oy 2022), jonka
yhteydessa hankkeen vaikutuksia on arvioitu. Ulokkeen perustaminen ei sisdlla ruoppausta vaan
uloke tehdaan merenpohjan pdalle. Syvdsataman alueen sedimenttien haitta-ainepitoisuuksia ja
sedimentin fysikaalisia ominaisuuksia tutkittiin syksylld 2022. Tulosten perusteella alueen
sedimentti on pilaantunutta. Tutkimustulosten perusteella sedimentti ei tule liikkkumaan
merenpohjassa, vaan pohjan ominaisuudet mahdollistavat penkereen ja tayttdalueen perustamisen
sen paalle. Haitta-aineita ei siten sekoitu meriveteen rakentamistdiden takia. Penger rakennetaan
paatypengerryksend, ja arvion mukaan em. menettely johtaa pienempiin ymparistovaikutuksiin
kuin sedimentin kaivaminen ylos ja lajittdminen (Ramboll Finland Oy 2022)

Rakentamisesta aiheutuvat samentumavaikutukset jaavat vahaisiksi ja rajoittuvat
rakentamisalueen laheisyyteen. Rakentamisella ei arvioida olevan vaikutusta kalastoon tai
kalatalouteen. Rakentamisalueen pohja ei tehdyn arvion mukaan ole soveltuva siian kutualueeksi
(Ramboll Finland Oy 2023). Taytoén ja pengerryksen seurauksena merenpohjaa peittyy, mika
aiheuttaa pohjan elidston tuhoutumisen. Rakennustyét aiheuttavat vedenalaista melua, joka vastaa
satamatoimintojen tavanomaista melua eika siten aiheuta aiemmasta toiminnasta poikkeavia
vaikutuksia vesieliostossa. Rakentamisty6t eivat aiheuta pysyvia tai tilapdisia esteita merenkululle
tai pienveneliikenteelle, ja rakennuskohde sijaitsee etaalla vesivaylista ja tavanomaisista veneiden
kulkureiteista. Tayttodalue lisda jonkin verran sataman pinta-alaa ja siten syntyvien hulevesien
maaraa. Syntyvat hulevedet johdetaan sataman hulevesijarjestelmaan. Rakentamisen ja toiminnan
aikaisia vaikutuksia tarkkaillaan viranomaisen hyvaksyman ohjelman mukaisesti. (Ramboll Finland
Oy 2022)

Syvdasataman ulokkeen perustaminen edellyttéaa KIP:n pohjoisen jatevesien purkukanaalin
pidentamistd. Vesilupahakemuksen taydennyksessa (Ramboll Finland Oy 2023a) esitetyn
mukaisesti tayttéalueen vaikutuksesta jatevesien purkualue siirtyy jonkin matkaa koilliseen pain,
mutta hanke ei aiheuta sekoittumisen vahentymista tai laimentumisen heikentymista.
Jaatilanteeseen purkupisteen siirtyminen vaikuttaa siirtamalla heikon jaan aluetta jonkin verran
koilliseen. Sataman laajentaminen ja kanaalin pidentaminen eivat muuta kuormituksen maaraa,
joten kokonaisuutena Kokkolan edustalle kohdistuvat vesistovaikutukset eivat muutu nykyisesta
hankkeen toteutumisen takia eikd hanke esta vesien- tai merenhoidon tavoitteiden saavuttamista.

Vaarallisten kemikaalien varastointi ei normaalitilanteessa aiheuta vesistdvaikutuksia. Vaikutuksia
voivat aiheuttaa lahinna poikkeustilanteet tai onnettomuudet, mikali kemikaaleja paasee
varotoimenpiteistd huolimatta suoraan vesistdihin.

Hankkeen toteuttamisella ei ole vaikutuksia Idhimmalle pohjavesialueelle (Patamaki 1027251).

Kenttien toteutuksessa huomioidaan meren pinnan vaihtelu ja tulvavaara riittdvan korkeilla
vallirakenteilla.
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8 Asemakaavan toteutus
Asemakaavan toteutumista ohjaa asemakaavakartan lisaksi tama asemakaavaselostus.

8.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat ja luvat
Voimassa olevat luvat

Satama-alueen toteutusta ohjaa Kokkolan Satama Oy:n Syvasataman ymparistélupa 182/2015/1,
Dnro LSSAVI/150/04.08/2012/20.10.2015.

Ympéristovaikutusten arviointiohjelma (YVA)

Kokkolan sataman laajennuksen YVA-ohjelma on ollut nahtavilla 15.2.-16.3.2023.
Yhteysviranomaisen lausunto YVA-ohjelmasta annettu 18.4.2023.

Ymparistonsuojelulain ja vesilain mukaiset luvat

Vesilailla (2011/587) saannellaan vesitaloushankkeiden lupa-asioita. Niitéd ovat esimerkiksi laiturin,
sillan, padon, vesijohdon ja kaapelin rakentaminen vesistoon, laivavaylan ruoppaaminen seka
veden johtaminen nesteena kaytettavdksi. Lupaviranomaisena taloushankkeissa toimii
aluehallintovirasto. Vesistdn pilaamisasiat kasitelldan ymparistdnsuojelulain nojalla. Myds
ruoppausta ja ruoppausmassojen sijoitusta ohjataan vesilailla.

Uuden kenttaalueen toteutus tayttdna sataman pohjoisosaan edellyttaa vesilain (27.5.2011/587)
mukaista lupaa. Lupahakemus on jatetty Lansi- ja Sisa-Suomen aluehallintovirastolle 7.12.2022
(Ramboll Finland Oy 2022) ja hakemusta on taydennetty 28.02.2023 tdydennyspyynnén 13.1.2023
Dnro LSSAVI/22392/2022 perusteella (Ramboll Finland Oy 2023a).

Natura-arviointi

Luonnonsuojelulain (9/2023) 35 §:ssa saadetaan, etta jos hanke yksistaan tai yhdessa muiden
hankkeiden kanssa todenndkdisesti merkityksellisesti heikentda Natura 2000 -verkostoon
sisallytetyn alueen niitéd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on verkostoon sisallytetty, on
hankkeen toteuttajan arvioitava nama vaikutukset asianmukaisella tavalla. Hanketta varten ei ole
tarpeen laatia Natura-arviointia tai selvittaa tarkemmin Natura-arvioinnin tarpeellisuutta, koska
Rummerd-Harrbadan Natura-alue sijaitsee etaalld hankealueesta eika siihen arvioida kohdistuvan
vaikutuksia.

8.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Uuden ulokkeena toteutettavaa kenttaaluetta koskevaa vesilupapaatdsta on haettu, mutta paatosta
ei viela ole tehty. Penkereen rakentaminen on tarkoitus aloittaa kesalld 2023 ja rakentaminen
kestdaa noin kaksi avovesikautta. Tayttotyot toteutetaan valittdmasti taman jalkeen ja tyd
valmistuu kahden vuoden kuluessa.

Asemakaavan muutos pyritdan saamaan hyvdksyttavaksi vuodenvaihteessa 2023-2024.
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