Elainlaakintahuollon toimitilat/Perhonjokilaakso Veterinarvardens
verksamhetsutrymmen/Perho adalen

Ymparistoterveyslautakunta 24.05.2023 § 23

Valmistelija

Terveysvalvonnan johtaja Andréas Smeds

Elainlaakaripalvelujen resurssien turvaaminen parantamalla
elainladkareiden olosuhteita ja tydnantajan vetovoimaisuutta, on
nostettu strategisena toimenpiteena ymparistoterveydenhuollon
vuoden 2023 talousarvioesittelyssa.

Eldinlaakarisijaisien rekrytointi on viime vuosien aikana ollut
haasteellista. Valtakunnallisesti elainladkarien saanti kunnallisiin
tehtaviin on ollut rajattua ja tarjonta ei ole vastanut tarpeita.

Rekrytointi on kuitenkin ollut huomattavasti helpompaa
yhteisvastaanottoihin ja olosuhteet ja muiden elainlaakarien tuki on
oleellisesti vaikuttanut vastavalmistuneiden tai elainladkarikandien
tyopaikkojen valinnassa. Elainlaakintahuollon vetovoimaisuutta on
jatkossa lisattava jotta elainlaakaripalvelut saadaan turvattua.

Ymparistoterveyslautakunta on 11.10.2022 § 50 paattanyt pyytaa
Kaustisen, Vetelin, Perhon ja Halsuan kannaottoa alueen
elainladkaripalvelujen tuottamisesta yhteisesta vastaanotosta.

Annettujen lausuntojen pohjalta ymparistoterveyslautakunta on
13.12.2022 § 63 paattanyt pyytaa Vetelin kuntaa jarjestamaan
toimintatilat neljalle elainlaakarille Vetelin kunnan alueella
ymparistoterveydenhuollon asettamien toimitilavaatimuksien
mukaisesti.

Vetelin kunta on esittanyt kahta eri vaihtoehtoa toimitilojen
jarjestamiseksi.

1. Liikekeskus Passelin osoitteella Kirkkotanhua 1, Veteli.

Osa rakennuksen tiloista muutetaan elainlaakaripalvelujen
jarjestamiselle sopivaksi ymparistoterveydenhuollon
toimitilavaatimuksen mukaisesti.

Liikekeskus Passeli on rakennettu 1980 ja rakennukseen on
tehty mittavat korjaukset ja remontit vaiheittain vuosina 2020-
2023. Tarkempi raportti tutkimuksista ja tehdyista
toimenpiteista on esitetty oheisaineistona.

Ennen muutostoiden alkua on tarkoituksenmukaista tehda
kuntotarkastus kiinteistolle RTA patevyyden omaavan



henkilon toimesta. Mahdolliset lisdkorjaukset tehdaan
kuntotarkastajan suosituksen mukaisesti.

Sisatilojen muutostdiden lisdksi on rakennuksen ulkopuolella
jarjestettava asianmukaiset parkkipaikat asiakkaille ja
ulkoilupaikka pienelaimille. Jatehuolto on jarjestettava
palvelutuotannon tarpeen mukaisesti.

Talla vaihtoehdolla tilat voidaan ottaa kayttodn aikaisintaan
noin vuoden paasta paatoksen jalkeen.
2. Uusirakennus

Vetelin kunnalla on varattu tontti Kivihyypantien varrelta
lahelta Passelin rakennusta.

Kustannukset talla vaihtoehdolla arvioidaan olevan
huomattavasti korkeammat.

Toimintatilat ovat talla vaihtoehdolla muuttovalmiina
aikaisintaan kahden vuoden paasta.

Elainldakarin vastaanoton sijainnit ovat molemmissa vaihtoehdoissa
valtatie 13 varrella ja lahella toisiaan. Vastaanotolle on helppo
paasta ja sijannit ovat palvelutuotantoalueen keskella.

Kasittely Kuultavana Vetelin kiinteistopaallikkd Jussi Mikkola ja suunnittelija
Petteri Palosaari. Kuultavana olleet poistuivat lautakunnan
aloittaessa keskustelun.

Terveysvalvonnan johtaja

Ymparistoterveysautakunta paattaa:

1. esittda uuden rakennuksen ensisijaiseksi vaihtoehdoksi
elainlaakaritiloiksi

2. etta rakennuksen ulkopuolelle jarjestetaan asianmukaiset
parkkipaikat asiakkaille, ulkoilupaikka pienelaimille ja jatehuolto

3. Lautakunta pyytaa Vetelin kunnalta periaatepaatosta ja
aikataulua asian etenemisesta 30.6.2023 mennessa.

Paatos Ymparistoterveysautakunta paatti:

1. esittda uuden rakennuksen ensisijaiseksi vaihtoehdoksi
elainlaakaritiloiksi

2. etta rakennuksen ulkopuolelle jarjestetdan asianmukaiset
parkkipaikat asiakkaille, ulkoilupaikka pienelaimille ja jatehuolto

3. Lautakunta pyytaa Vetelin kunnalta periaatepaatosta ja

aikataulua asian etenemisesta 30.6.2023 mennessa.



Ymparistoterveyslautakunta 08.08.2023 § 35

389/10.03.02.01/2023

Valmistelija

Terveysvalvonnan johtaja Andréas Smeds

Vetelin kunnanhallitus esittaa ymparistoterveyslautakunnalle
Passelin vieressa ja Kivihyypan ja VT13 varrella olevan
tonttivaihtoehto 1 (pinta-ala n. 8 000 m?) esitetty alla.

Asmalampin teollisuusalueella olevia tontteja tonttivaihtoehto 2.
(useita erikokoisia vaihtoehtoja) esitetty alla.



Yhteistyossa ymparistoterveydenhuollon kanssa tehdyn alustavan
suunnittelun perusteella toimitilantarpeeksi on muodostunut noin 500
neliéta ja oletukseksi rakennuksista 2000-2500€/neli6 eli 1,0 —
1,25M€. Rakennuskustannusten lisaksi tulee
suunnittelukustannukset, littymakustannukset, tontin hinta, projektin
johtokustannukset ja piha-alueen rakentaminen (sisaltaen
ulkoilupaikan pienelaimille ja jatehuollon) seka
paallystyskustannukset.

Vetelin kunta vuokraa tai myy ymparistoterveyslautakunnan
valitseman tontin Koy Vetelin Liikekiinteistoille, joka toimii tulevien
ymparistoterveyshuollon toimitilojen rakennuttajana, omistajana ja
vuokranantajana.

Vuokra muodostuu padomavuokrasta ja hoitovuokrasta.
Maaraaikaisen vuokrasopimuksen kesto on kymmenia vuosia, jonka
jalkeen sopimus jatkuu toistaiseksi voimassa olevana vuoden
irtisanomisajalla.

Kiintea vuosipaaomavuokra lasketaan jakamalla rakennushankkeen
kokonaiskustannukset vuokrasopimuksen maaraaikaisen jakson
vuosien maaralla ja lisdamalla vuosikorkokustannus
rakennushankkeen kokonaiskustannuksille. Kuukausi vuokra
saadaan jakamalla edelld mainittu vuosipadomavuokra 12.
Paaomavuokraa tarkistetaan vain sovitun viitekoron muutosten
osalta maaraaikaisen jakson aikana. Maaraaikaisen jakson jalkeen
paaomavuokra sidotaan kiintestdjen yllapidon kustannusindeksiin
(KYKI). Padomavuokraan lisataan tontin vuokra, jos Liikekiinteistot
vuokraa tontin ja kokonaiskustannukset eivat sisalla tontin hintaan.



Hoitovuokra lasketaan toimitilojen rakennusalan mukaan 2€/neli6
kuukaudessa, jolloin vuokralaiselle kuuluvat lampo-, vesi-, sahko- ja
jatehuoltokustannukset. Hoitovuokra sidotaan vuokrasuhteen alusta
lahtien kiinteistojen yllapidon kustannusindeksiin.

Esimerkki: Uudisrakennus

Kokonaisrakennuskustannukset kiintestolle 1,5M€ ja
vuokrasopimuksen maaraaikainen jakso 30 vuotta ja rakennusala
500 m2.

Kuukausivuokra = ([1,5M€/30vuotta] + [1,5M€*4%])/12 +
2€/m2*500m2 = 10166,67€ => 20,33€/m2

Esimerkki: Liikekeskus Passeliin remontoidut tilat
Kokonaisremonttikustannukset kiintestolle 0,6 M€ ja
vuokrasopimuksen maaraaikainen jakso 30 vuotta ja rakennusala
540 m2.

Kuukausivuokra = ([0,6M€/30vuotta] + [0,6M€*4%])/12 +
6€/m2*540m2 = 6906,67€ => 12,79€/m2

(6€/m2 on nykyinen vuokrataso Passelissa, joka koostuu nykyisesta
paaomavuokrasta ja hoitovuokrasta.)

Rakennushankkeen suunnitelu-, kilpailutus- ja rakentamisvaihe
kestaa vuodet 2023 ja 2024. Pihatdineen ja -rakennuksineen koko
rakennushanke valmistuu 2025 aikana.

Remonttihanke (tilat Passeliin) valmistuisi vuoden 2024 aikana.
Kaikki kustannukset kilpailutetaan hankintalain mukaisesti.

Vetelin paattaa esittaa ymparistoterveyslautakunnalle ja Koy Vetelin
Liikekiinteistoille laadittavaksi edelld kuvatun mukaisen
aiesopimuksen rakennushankkeen kaynnistamiseksi.
Rakennushanke alkaa heti kun aiesopimus on allekirjoitettu. Lisaksi
kunnanhallitus esittaa ymparistoterveyslautakunnalle, etta se
valitsee toteutetaanko rakentaminen uudisrakennuksena vai
remonttina Passelin tiloihin, ja mikali paatds on uudisrakennus, niin
kummalle tontille Kivihyypantie vaihtoehto 1. vai Asmalampi
vaihtoehto 2.

Ymparistoterveyslautakunta on kokouksessa 25.5.2023 § 23
esittanyt uuden rakennuksen ensisijaiseksi vaihtoehdoksi.
Todettakoon etta annetuissa esimerkeissa hintaero Passelin ja
uuden rakennuksen valilla on 3260 €/kk. Uuteen rakennukseen on
kuitenkin mahdollista suunnitella tehokkaampi tilakayttdéa vanhan
verrattuna. Molemmat vaihtoehdot tulevat kaukolammaon piiriin.

Eldinlaakintahuollon vetovoimaisuutta rekrytoinnin onnistumiseen on
turvattava ja nain elainlaakaritilojen sijainti nakyvissa paikassa
saattaa olla etuna.

Terveysvalvonnan johtaja
Rakennushankkeen kaynnistamiseksi ymparistoterveyslautakunta
paattaa:



1.

antaa ymparistoterveyslautakunnan puheenjohtajalle ja
terveysvalvonnan johtajalle oikeudet neuvotella ja
allekirjoittaa aiesopimuksen rakennushankkeista
esityksen mukaisesti.

. Toimitilojen vuokra- ja yllapitokustannusjako on

suoritteiden perusteella.
esittaa Vetelin kunnalle:
A. Elainlaakaritilat rakennetaan uudisrakennuksena.

B. Kivihyypantie (tonttivaihtoehto 1) ensisijaisena
vaihtoehtona.

C. Vuokra-aika on 25 vuotta ja vuokrasopimuksen tulee
olla siirrettavissa kolmannelle osapuolelle
(hyvinvointialue).

D. Toimitilat suunnitellaan yhteistyossa
ymparistéterveydenhuollon kanssa.

Paatos Rakennushankkeen kaynnistamiseksi ymparistdterveyslautakunta

paatti:

1.

antaa ymparistoterveyslautakunnan puheenjohtajalle ja
terveysvalvonnan johtajalle oikeudet neuvotella ja
allekirjoittaa aiesopimuksen rakennushankkeista
esityksen mukaisesti.

Toimitilojen vuokra- ja yllapitokustannusjako on
suoritteiden perusteella.

esittaa Vetelin kunnalle:
A. Elainlaakaritilat rakennetaan uudisrakennuksena.

B. Kivihyypantie (tonttivaihtoehto 1) ensisijaisena
vaihtoehtona.

C. Vuokra-aika on 25 vuotta ja vuokrasopimuksen tulee
olla siirrettavissa kolmannelle osapuolelle
(hyvinvointialue).

D. Toimitilat suunnitellaan yhteistyossa
ymparistoterveydenhuollon kanssa.



