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AVTALSPARTER

Karleby stad (nedan ”Staden”)
(FO-nummer: 0179377-8)
PB 43, 67101 Karleby

Boliden Kokkola Oy (nedan ”Boliden”)
(FO-nummer: 0772004-3)
PB 26, 67101 Karleby

Karleby Hamn Ab (nedan ”Karleby Hamn”)
(FO-nummer: 2642612-2)
Stamhamnsvagen 50, 67900 Karleby

(Staden och Boliden nedan var for sig ”Avtalspart” och tillsammans
" Avtalsparterna”. Till Karleby Hamn Ab hanvisas med Karleby Hamn.)

BYTESBREVETS BAKGRUND OCH SYFTE

Avtalsparterna har forhandlat om byte av fastigheter pa sa satt att Boliden
overlater till Staden ett i Karleby stad beldget outbrutet omrade pa ca 4,23
hektar av fastigheten 272-41-1-20, lagfartsbeviset som bilaga 1 ("Omrade 1”),
och Staden overlater till Boliden ett i Karleby stad beldget outbrutet omrade
pa ca 4,23 hektar av fastigheten ”Kokkolan Satama” (fastighetsregister-
nummer 272-401-1-232, lagfartsbeviset som bilaga 2) ("Omrade 2”). | detta
Bytesbrev hanvisas till Omrade 1 och Omrade 2 tillsammans med termen
”"Omradena”.

Detta datum har Avtalsparterna undertecknat detta bytesbrev som galler byte
av ovan namnda Omraden (nedan "Bytesbrev”).

Bytet av Omradena i enlighet med Bytesbrevet gérs som en del av ett
markomradesarrangemang i syfte att mojliggbra ett andamalsenligt
markomrade for Umicore Finland Ab:s utvidgande av pCAM-produktionen i
fabriken i Karleby samt att hitta &ndamalsenliga omraden for den verksamhet
som maste ge vika som en del av arrangemanget. Avtalsparterna och Umicore
Finland Ab har 19.12.2022 § 571 ingatt ett intentionsavtal om ovan avsedda
arrangemang.

Till detta Bytesbrev anknytande Stadens / fullmaktiges beslut [specificering av
beslutet] finns som Bytesbrevets bilaga 3.

FOREMAL FOR BYTE
Omrade 1

Omrade 1 &r ett ca 4,23 hektar stort outbrutet omrade i Karleby stad av en
tomt som har fastighetsregisternummer 272-41-1-20. Fastighetens totala
areal ar enligt fastighetsregisterutdraget (bilaga 4) ca 979 931 kvadratmeter.
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En karta 6ver Omrade 1 finns som bilaga 5 till detta Avtal. Arealen pa Omrade
1 har inte kontrollmatts.

Omrade 1 bestar i huvudsak av ett omrade for parkeringsplats och delvis av
ett skogsomrade. Pa omradet finns inga byggnader. | samband med
overlatelse av Omrade 1 6verlats inget |6s6re och inget annat avtal har ingatts
mellan Avtalsparterna om 6verlatelse av sadan egendom.

For Omrade 1 géller en detaljplan som faststallts 11 februari 2022. |
detaljplanen har Omrade 1 delvis beteckningen T/kem (kvartersomrade for
industribyggnader dar en betydande anlaggning for produktion eller lagring av
farliga kemikalier finns/far placeras) och delvis beteckningen LPA (omrade for
parkeringsplats). Enligt detaljplanen ar byggrattens exploateringstal e=0.6. En
dndring av detaljplanen har inletts pa stadsstyrelsens beslut 19.12.2022 § 570
for att avldgsna delomradesbeteckningen LPA.

Omrade 2

Omrade 2 &r ett ca 4,23 ha stort outbrutet omrade i Karleby stad av en tomt
som har fastighetsregisternummer 272-401-1-232. Fastighetens 272-401-1-
232 totala areal ar enligt fastighetsregisterutdraget (bilaga 6) ca 528,7 hektar.
En karta 6ver Omrade 2 finns som bilaga 7 till detta Avtal. Arealen pd Omrade
2 har inte kontrollmatts.

Omrade 2 anvands for narvarande som kolupplag. P4 omradet finns inga
byggnader. Pa omradet finns en transformatoranordning. | samband med
Overlatelse av Omrade 2 6verlats inget 6sore och inget annat avtal har ingatts
mellan Avtalsparterna om overlatelse av sdadan egendom.

For Omrade 2 géller en detaljplan som faststallts 11 februari 2022 dar Omrade
2 har beteckningen LS/ks (hamnomrade som reserverats for det kommunala
hamnverkets behov). Enligt detaljplanen ar byggratten pa tomten 4000
kvadratmeter vaningsyta medan byggrattens exploateringstal ar e=0.1.

OMRADENAS VARDEN
Omradenas virden

Vardet pa Omrade 1 ar fyrahundranittioattatusentvahundranittiofyra euro
(498 294 €).

Véardet pa Omrade 2 ar fyrahundranittiodttatusentvahundranittiofyra euro
(498 294 €).

Ovan ndmnda varden pa Omradena utgar fran en framtida och antagen
situation enligt vilken bada Omradena har planlagts med samma beteckning
T/kem (kvartersomrade for industribyggnader dar en betydande anldggning
for produktion eller lagring av farliga kemikalier finns/far placeras) och
Omradenas exploateringstal dr e = 0.6, alltsa har bada Omradena en byggratt
pa 24 000 kvadratmeter vaningsyta.
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Om fér Omrade 2 inte kan faststéllas en T/kem-plan som vinner laga kraft
overenskommes foljande mellan parterna:

o | forsta hand ersatts Omrade 2 med ett annat med T/kem-
beteckning planlagt markomrade av motsvarande storlek som
Boliden godkdnner och Omrade 2 atergar till Staden.

. Om det som i forsta hand 6verenskommits inte forverkligas
kompenserar Staden inom ett ar fran beslutet forlusten som
orsakas av en eventuell 6kning av markvardet pa grund av
planlaggning. Ersattningens storlek slas fast tillsammans i
enlighet med en opartisk utvarderares rekommendation, dock
sd att den inte far 6verskrida med det dubbla markomradets
varde enligt det som faststallts i detta bytesbrev.

PLANLAGGNING

Pa Omrade 1 har en detaljplaneandring inletts i syfte att fran Omrade 1
avldgsna delomradesbeteckningen LPA.

Pa Omrade 2 har en detaljplaneandring inletts i syfte att planlagga Omrade 2
med beteckningen T/kem (kvartersomrade for industribyggnader dar en
betydande anldaggning for produktion eller lagring av farliga kemikalier
finns/far placeras).

SKATTER OCH AVGIFTER

Avtalsparterna ansvarar for 6verlatelseskatt, lagfartskostnader och
styckningskostnader som hanfor sig till de Omraden de erhallit. Karleby stad
betalar kdpvittnets arvode.

Avtalsparterna ansvarar for skatter och avgifter samt skador som hanfor sig till
de Omraden de overlater tills d4ganderatten 6vergar till forvarvaren.
Forvarvaren ansvarar for namnda skatter och avgifter samt skador efter att
dganderatten 6verforts.

IKRAFTTRADANDE OCH OVERFORING AV AGANDE- OCH
BESITTNINGSRATTEN

Bytesobjektens besittnings- och daganderatt dverférs med undertecknandet av
detta Bytesbrev.

HAVNINGSVILLKOR

Avtalsparterna ar medvetna om att bytet av Omradena i enlighet med det héar
Bytesbrevet gors som en del av ett markomradesarrangemang i syfte att
moijliggora ett &ndamalsenligt markomrade for Umicore Finland Ab:s
utvidgande av pCAM-produktionen i fabriken i Karleby samt att hitta
dndamalsenliga omraden for den verksamhet som maste ge vika som en del
av arrangemanget.
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Pa grund av ovan anférda kommer Avtalsparterna 6verens om att ifall den av
Umicore Finland Ab planerade utvidgningen av pCAM-produktionen i fabriken
i Karleby forfaller eller har inte férverkligats inom tre ar fran undertecknandet
av detta Bytesbrev, upphévs bytet av Omradena i sin helhet och dganderatten
till Omradena atergar till deras ursprungliga dgare. Det i denna punkt avsedda
upphavande villkoret géller tre ar fran undertecknandet av detta Bytesbrev.

INTECKNINGAR OCH PANTRATTER
Omrade 1

Enligt bifogade gravationsbevis belastas inte stomfastigheten fér Omrade 1
eller Omrade 1 av inteckningar. Enligt gravationsbeviset i bilaga 8 belastas
stomfastigheten for Omrade 1 av foljande registrerade arrenderatter:

1) Arrenderatt 272-41-1-12-L1, 28 januari 2010, arrendator Oy
Kokkola Power Ab (FO-nummer: 2276581-3), drendenummer
525/28.1.2010/1389; och

2) Arrenderatt 272-41-1-20-L1, 16 november 2018, arrendator
Freeport Cobalt Oy (FO-nummer: 2533186-9), drendenummer
MML/866954/73/2018.

Boliden intygar att de i punkt 9.1.1 avsedda arrenderatterna inte belastar
Omrade 1 och paverkar inte anvindningen av Omrade 1.

Boliden intygar och ansvarar for att Omrade 1 inte belastas av andra
inteckningar, pantratter, arrenderatter eller dirmed jamférbara
begransningar av nyttjanderatten.

Omrade 2

Enligt bifogade gravationsbevis belastas inte stomfastigheten fér Omrade 2
eller Omrade 2 av inteckningar. Enligt gravationsbeviset i bilaga 9 belastas
[stomfastigheten for Omrade 2/ Omrade 2] av féljande registrerade sarskilda
rattigheter:

1) Inskriven nyttjanderatt som galler byggnad eller apparat,
innehavare Karleby Hamn (FO-nummer: 2642612-2),
drendenummer: MML/179363/73/2015; och

2) Arrenderatt 272-41-1-1-L1, arrendator Karleby Hamn (FO-
nummer: 2642612-2), arendenummer: MML/179363/73/2015

Staden forbinder sig att samtidigt inga med Karleby Hamn ett avtal om
andring av arrendeavtalet och andra nédvandiga avtal och arrangemang sa att
den i punkt 9.2.1 avsedda inskrivningen i nyttjanderatten samt arrendeavtalet
avgransas sa att de inte belastar Omrade 2.

Stomfastigheten fér Omrade 2 belastas ocksa av foljande begransningar av
forfoganderatt samt anmarkningar vilka framgar av bifogade gravationsbevis

(bilaga 9):
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1) 11 maj 1992 inskriven begransning av forfoganderatt
(arendenummer 511/11.5.1992/343, arkivreferens 511 Karleby
tingsratt/Riksarkivet).

2) Annat anmarkningsdrende 17 oktober 1989 (arendenummer:
511/17.10.1989/552/I, arkivreferens 511 Karleby
tingsratt/Riksarkivet) som galler rivning eller vidtagande av
atgarder vad géller hamnkontoret som &gs av Karleby vilka kan
dventyra byggnadens eller den ungefarligt anvisade narmiljons
kulturhistoriska varde;

3) Skyddsbeslut 28 oktober 2015 (drendenummer och
arkivreferens: MML/482625/74/2015).

Staden intygar att ovan i punkt 9.2.3 avsedda begransningar av forfoganderatt
eller anmarkningar inte belastar Omrade 2 och att de inte paverkar det
planerade anvandningsandamalet pd Omrade 2.

Staden intygar och ansvarar for att Omrade 2 inte belastas av andra
inteckningar, pantratter, arrenderatter eller darmed jamforbara
begransningar av nyttjanderatten.

SERVITUT OCH ANNAN NYTTJANDERATT
Omrade 1

[Stomlagenheten for Omrade 1 / Omrade 1] belastas av servitut som framgar
av fastighetsregisterutdraget i bilaga 3.

Boliden intygar och ansvarar for att Omrade 1 inte belastas av andra servitut
eller nyttjanderatter som inte framgar av fastighetsregisterutdraget eller som
inte beskrivs i detta Bytesbrev eller dess bilagor.

Omrade 2

[Stomlagenheten for Omrade 2 / Omrade 2] belastas av de servitut som
framgar av fastighetsregisterutdraget i bilaga 4:

Karleby stad ansdker om servitut i enlighet med bilaga 4B for Omrade 2.

Staden intygar och ansvarar for att Omrade 2 inte belastas av andra servitut
eller nyttjanderatter som inte framgar av fastighetsregisterutdraget eller som
inte beskrivs i detta Bytesbrev eller dess bilagor.

Markkonstruktioner ovanfor havsbottnen pa Omrade 2 dgs av Karleby Hamn
med vilken Boliden ingar ett separat arrendeavtal angdende Omrade 2.
Markkonstruktionerna ovanfoér havsbottnen 6vergar i Bolidens dgo da ovan
avsedda arrendeavtal gar ut i enlighet med Overlatelseavtalets villkor som
ingar som bilaga till n&mnda arrendeavtal. Om bytet av Omraden i enlighet
med detta Bytesbrev upphavs i enlighet med punkt 8, atergar dganderatten till
markkonstruktioner ovanfor havsbottnen pa Omrade 2 till Karleby Hamn om
de haller pa att 6verforas eller har redan 6verforts till Boliden.
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GRANSKNING AV OBJEKTET OCH ANSVAR FOR FEL OCH SKADOR

Avtalsparterna har omsorgsfullt bekantat sig med Omradena och deras skick
och granskat det Omrade, dess skicka, dess granser och omraden som de
erhallit. Avtalsparterna godkdnner det Omrade de erhallit i det skick som det
ar vid uppgorandet av detta Bytesbrev och konstaterar att Omradena
motsvarar de handlingar som féretetts, jordmansutredningar (Bilaga 10) och
givna uppgifter.

Avtalspart intygar att till den andra Avtalsparten har getts all den information
som den har vetskap om eller som den borde veta att inverkar pa den andra
Avtalspartens beslut att gora bytet enligt det har Bytesbrevet. Avtalspart
intygar att den inte Iatit bli att 6verlata till den andra Avtalsparten sadan
information som den vet att vasentligt paverkar vardet pad det Omrade den
Overlater.

De ansvar som anknyter till 6verlatelse av Omradena enligt detta Bytesbrev
bestams enligt jordabalken (12.4.1995/540) till de delar inget annat
overenskommits i detta Bytesbrev.

| enlighet med § 139 i miljéskyddslagen (27.6.2014/527) meddelar Boliden att
pa Omrade 1 har utévats industriell verksamhet och att pa dess markomraden
kan darfor forekomma férorenad jord.

| enlighet med § 139 i miljoskyddslagen (27.6.2014/527) meddelar Staden att
pa Omrade 2 har utdvats hamnaffarsverksamhet och pa dess mark- och
vattenomraden kan finnas férorenade sediment och jord.

Avtalsparterna ar medvetna om den verksamhet som utovats vid
Fastigheterna och naromraden samt om avfall eller amnen som kan orsaka
eller har orsakat férorening av jord eller grundvatten, samt om pa Fastigheten
och i dess naromraden gjorda undersoékningar och eventuella
rengoringsatgarder.

Ansvaret for fororening av Fastigheternas jordman och grundvatten (dven
inkluderande avfall som eventuellt gravts ner i jordmanen) éverférs med
undertecknandet av detta Bytesbrev till den nya dgaren. Ansvaret tacker all
fororening som orsakats fore och efter bytet av Omradena. Till foljd av
overforingen befriar Avtalsparterna varandra fran allt ansvar som anknyter till
jordmanen och grundvattnet och dvertar allt ansvar for krav som myndigheter
eller annan tredje part staller.

Ansvaret for féroreningen av Konstruktioner pa Fastigheterna évergar till den
nya dgaren med undertecknandet av detta Bytesbrev.

Om tredje part staller krav pa Avtalspart (som upphovsman till férorening eller
skada eller annat) om ansvar for aterstallande, skadestand eller andra krav
som Avtalspart med detta Bytesbrev till fullo éverfort till den andra
Avtalsparten, ar den Avtalspart som mottagit krav pa aterstallande,
skadestand eller annat krav skyldig att i férsta hand hanvisa tredje part att
rikta sddana krav pa den Avtalspart som ansvaret 6verforts pa.
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AVGORANDE AV TVISTER OCH ANDRA VILLKOR
Pa detta Bytesbrev tillampas Finlands lag, forutom dess lagvalsregel.

Tvister som detta Bytesbrev eventuellt orsakar ska slutligt avgéras genom
skiljedom enligt Centralhandelskammarens skiljedomstolsregler.
Skiljendmnden ska besta av en skiljeman. Skiljeférfarandets sate ar
Helsingfors, Finland och spraket for skiljeforfarandet ar finska. Avtalsparterna
kommer 6verens om att skiljeférfarandet och allt material och all information
som anknyter till det ar konfidentiella. Avtalspart har utan hinder av sekretess
ratt att ge skiljedomen till myndigheten eller tredje part for kinnedom om
detta ar nodvandigt for att skiljiedomens bestammelser ska trada i kraft.

Bytesbrevet har foljande bilagor:

Bilaga 1: Fastighets lagfartsintyg [datum]

Bilaga 2: Fastighets lagfartsintyg [datum]

Bilaga 3: Stadsstyrelsens/fullmiktiges beslut géllande arrangemanget]
Bilaga 4: Fastighetsregisterutdrag [datum]

Bilaga 4B: Karleby Hamn Ab:s servitut Omrade 2

Bilaga 5: Karta

Bilaga 6: Fastighetsregisterutdrag [datum]

Bilaga 7: Karta

Bilaga 8: Gravationsbevis [datum]

Bilaga 9: Gravationsbevis [datum]

Bilaga 10 Jordmansutredningar [datum]

Bilaga 11 Karleby Hamn Ab:s infrastruktur

Bilaga 12 Arrendeavtal mellan Boliden Kokkola och Karleby Hamn

Om Bytesbrevet och bilagorna star i strid med varandra ska Bytesbrevets
bestammelser foljas.

UNDERSKRIFTER

Bytesbrevet har uppgjorts i fyra (4) likalydande exemplar, ett (1) fér vardera
Avtalsparten, ett (1) for Karleby Hamn och ett (1) for kdpvittnet.

[underskrifter pa féljande sidal)



[plats] [ 1.[] xxx 2023

KARLEBY STAD

Namn: []
Titel: []

[plats ] [ ].[ ] xxx 2023

BOLIDEN KOKKOLA OY

Namn: []
Titel: []

[plats ] [ ].[ ] xxx 2023

KARLEBY HAMN AB

Namn: [ ]
Titel: [ ]

Kopvittnets intyg

| egenskap av offentligt kdpvittne intygar jag att [namn] pa Karleby stads
vagnar, [namn] pa Boliden Kokkola Oy:s vdagnar och [namn] pa Karleby Hamn
Ab:s vagnar har undertecknat detta bytesbrev och att de samtidigt har varit
narvarande da det bestyrkts. Jag har kontrollerat de undertecknades identitet
och konstaterat att bytesbrevet har uppgjorts pa det satt som angesi 2 kap. 1

§ i jordabalken (540/95).

Plats, tid

Namn:
Offentligt kopvittne
Kopvittnesbeteckning:



