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Valmistelija Kaavasuunnittelija Sami Karjalainen ja
vs. kaupunkisuunnittelupaallikkoé Paivi Cainberg

ASEMAKAAVATYON VIREILLE TULON SYY

Aloite asemakaavan muuttamiseksi on kaupungin. Tarkoitus on
paivittaa alueen katuverkon kaavallinen tilanne vastaamaan
todellisuutta. Alueella on voimassa kaksi vanhaa kaavaa, jotka eivat
ole toteutuneet kaavojen mukaisesti. Samalla tutkitaan alueen
maankaytto, kayttotarkoitukset ja maanomistukselliset asiat seka
likennejarjestelyt, mm. Ventuksentien ja Pellaksentien liittyman
osalta.

SUUNNITTELUALUE

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Ventuksentiehen, idassa
kiinteistoihin 7:19 ja 7:32 ja lounaassa Pellaksentiehen
Suunnittelualue on voimassa olevissa kaavoissa AO-, TK-, PLT- ja
katualuetta. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 1,6 ha.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Pellaksentien,
Nasimaentien ja Ventuksentien katualueet omistaa Kokkolan

kaupunki.

Liite A § 232 Kartat

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa alue on osoitettu merkinnalla taajamatoimintojen
alue (A).

STRATEGINEN ALUERAKENNEYLEISKAAVA
Kokkolan strategisessa yleiskaavassa, hyvaksytty 7.3.2022,
suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkintoja.

YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (13.1.1992 hyv. oikeusvaikutukseton Kokkolan
yleiskaava 2010) suunnittelualueelle on osoitettu merkinta AP:
Pientalovaltainen asuntoalue.

NYKYINEN ASEMAKAAVA

Suunnittelualueella on voimassa Kaarlelan kunnan aikainen
rakennuskaava B-1179 (vahvistettu 26.7.1967) ja Nasimaen
asemakaava 300/1 (hyvaksytty 27.2.1981). Vuoden 1967
rakennuskaava kasittda suunnittelualueen luoteiskulman ja siina
alueen kayttotarkoitus on TK (kasiteollisuusrakennusten korttelialue)
ja PLT (tielain mukaisena suoja-aja nakemaalueina hoidettava
puistoalue). Loput alueesta on katualuetta. Vuoden 1981
asemakaava kasittaa alueen kaakkoisosan ja siina alueen



Vs. kaupunginjohtaja

Paatos

kayttdtarkoitus on AO (omakotirakennusten ja muiden enintaan
kahden perheen talojen korttelialue) ja katualuetta.

MAANKAYTTOTIMI

Kokkolan kaupungin maankayttotiimi kasitteli asiaa kokouksessaan
22.3.2023 ja paatti vieda kaynnistamispaatoksen
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi.

KUSTANNUKSET JA SOPIMUKSET

Kyseessa on ensisijaisesti asemakaavatyd kaupungin omasta
aloitteesta. Maankayttosopimustarve tutkitaan kuitenkin ennen
kaavan hyvaksymista. Lahtdkohtaisesti uusia yksityisten tontteja ei
muodosteta eika nykyisten tonttien rakennusoikeuksia nosteta
merkittavasti (suhteessa rakennusjarjestykseen).

HYVAKSYMINEN

Asemakaavamuutos on luonteeltaan vahainen/tavanomainen ja sen
hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus paattaa

1 kaynnistadd asemakaavan muutoksen laatimisen.

2 ettd maankayttésopimuksen tarve tutkitaan ennen
asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

3 ettd asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan tavanomainen
ja sen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Kaupunginhallitus hyvaksyi paatdsesityksen.



